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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Polytco Invest A/S
Vingards Allé 48

2900 Hellerup
CVR-nummer 14 38 37 43

22. regnskabsar

Hjemsted: Hellerup

Direktion

Marianne Rabenhorst

Bestyrelse
Marianne Rabenhorst
Preben Rabenhorst

Thomas Rabenhorst

Revision

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

Lars Chr. Aaskov, statsautoriseret revisor
Dennis Deis, revisor, cand.merc.aud.
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LEDELSESBERETNING 2011/12

Hovedaktiviteter
Polytco Invest AfS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret udlejning samt keb og salg

af ejerlejligheder.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret afhaendet alle lejligheder med en paen avance og har saledes
realiseret et veesentligt overskud.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt gvrige betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan
have indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. oktober 2012.

Den forventede udvikling
Selskabet forventes likvideret i det kommende regnskabsar.

Tilgodehavende af dette selskab og dets moderselskab, hos virksomhedsdeltagere og ledelse vil blive
modregnet i selskabets egenkapital ved likvidationen, da der er tale om identisk personkreds. Der er

afgivet indestaelseserkleering fra ejerkredsen om betaling af selskabets kreditorer.

Der forventes et mindre underskud i naeste regnskabsar.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 2011/12 for Polytco Invest A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. oktober 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. november 2011 - 31. oktober 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. november 2012

gLl

Marianne Rabenhorst

| bestyrelsen
Marianne Rabenhorst Preben Rabenhorst
Tl fd

Thomas Rabenhorst
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i Polytco Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Polytco Invest A/S for regnskabsaret 1. november 2011 - 31. oktober 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING, FORTSAT

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. november 2011 - 31. oktober 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning eller gvrig regulering
Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk.1 ydet et lan til selskabets kapitalejer, hvorfor ledelsen
kan ifalde ansvar herfor. Lanet vil blive indfriet efter statusdagen i forbindelse med likvidationen af

selskabet og dets moderselskab.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplyshingerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 30. november 2012

INFO:REVISION
statsautoriseret revisionsaktieselskab

il

Lars Chr. Aaskov
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflagges efter érsregnskabsloVens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes.i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
farsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning” og "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter arets fakturerede huslejeindteegter.

Eksterne omkostninger :
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vareforbrug og administrationsomkostninger.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de
associerede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre veerdi-
papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af geeld til
realkreditinstitutter samt rentetillezeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af drets resultat udger 25% af det regnskabsmeessige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med PMR Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne

i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa
balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT ~ 8

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger er optaget til anskaffelssessum.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet efter den indre veerdis metode,
saledes at kapitalandelen males til den forholdsmeessige andel af de associerede virksomheders
regnskabsmeessige indre veerdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Disponible reserver i de associerede virksomheder, som pa balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgér i veerdien af kapitalandele.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi males til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre veerdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i

det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende
virksomheds forpligtelser.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henleegges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
bevaegelser i de associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Henseettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arreekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til Ianeprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgeres geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til kreditinstitutter indregnes til ldneprovenuet pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende
opgares geeld til kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles
herved over lanets Igbetid ved omregning til den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. NOVEMBER 2011 - 31. OKTOBER 2012

Note
BRUTTOFORTJENESTE
1 Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
2 Andre finansielle indtaegter '
3 @vrige finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT
4 | Skat af rets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfert resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2011/12

2.334.803

0

2.334.803

491
3.559

-171.820

2.167.033

0

2.167.033

2.167.033
0

2.167.033

10

2010/11

129.230

0

129.230

0
7.482

-1.379.810

-1.243.098

0

-1.243.098

-1.243.098
0

-1.243.098
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BALANCE PR. 31. OKTOBER 2012
AKTIVER

Note

~N

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Udskudte skatteaktiver

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

31/10 2012

0

0

2.098

2.098

2.098

34.375
0
435.880
0

470.255

470.255

472.353

11

31/10 2011
7.167.943

7.167.943

1.607

1.607

7.169.550

28.125
11.532

39.657

__ 72984

_ 112641

7.282.191
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BALANCE PR. 31. OKTOBER 2012 12
PASSIVER

Note 31/10 2012 31/10 2011
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfprt overskud -70.181 -2.237.214
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0

8 EGENKAPITAL 429.819 -1.737.214

4 Henseettelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0

9 Geeld til realkreditinstitutter , 0 2.490.924

4 Selskabsskat 0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 0 2.490.924
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 60.000
Kreditinstitutter 0 1.233.340
Geeld til associerede virksomheder 17.634 17.534

4 Selskabsskat 0 0
Anden geeld 25.000 5.217.607
KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER 42534 6.528.481
G/ALDSFORPLIGTELSER 42,534 9.019.405
PASSIVER | ALT 472.353 7.282.191

10 Eventualaktiver

)
)
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NOTER 13

1 Personaleomkostninger 2011/12 2010/11
Honorar 0 0
| ALT 0 0
2 Andre finansielle indteegter 2011/12 2010/11
Finansielle indteegter 3.5659 7.482
I ALT 3.559 7.482
3 @vrige finansielle omkostninger 2011/12 2010/11
Renteomkostninger, kreditinstitutter 62.614 263.696
Renteomkostninger, anden geeld 54.640 4.686
Valutakursregulering: 10.060 1.058.467
Tinglysning 42.200 36.200
Diverse finansielle omkostninger 2.306 16.761
FALT 171.820 1.379.810

4 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat ~ tatopgerelse 2010/11
Skyldig pr. 1/11 2011 0 0
Betalt i aret 0
Skat af &rets resultat 0 0 0 0
SKYLDIG PR. 31/10 2012 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT 0 0

LX)

0,9,
0.0
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NOTER 14

5 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger | ALT 31/10 2011
ANSKAFFELSESSUM
Saldo pr. 1/11 2011 7.167.943 7.167.943 693.530
Arets tilgang 0 0 6.474.413
Arets afgang -7.167.943 -7.167.943 0
SALDO PR. 31/10 2012 0 0 7.167.943
AF- 0G NEDSKRIVNINGER
Saldo pr. 1/11 2011 0 0 0
Arets afskrivninger 0 0 0
Af- og nedskrivn., afgang i aret 0 0 0
SALDO PR. 31/10 2012 0 0 0
BOGF. VARDI PR.
31/10 2012 0 0 7.167.943
6 Kapitalandele i associerede virksomheder
Polytco Invest A/S's andel
Arets
Ejerandel Egenkapital resultat
Associerede virksomheder:
Blue Butterfly ApS, Hillergd 12,25% 2.097 491
FALT 2.097 491

Regnskabet for 2010/11 er ikke indarbejdet.

)
0%
0%
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NOTER

7 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere
og ledelse 31/10 2012
Tilgodehavende hos medlemmer af direktionen 435.880
FALT 435.880

For tilgodehavender hos ledelsen er der anvendt en rentesats pa 10 % p.a.

8 Egenkapital 31/10 2012
Virksomhedskapital pr. 31/10 2012 500.000
Overfgrt overskud pr. 1/11 2011 -2.237.214
Overfgrt af arets resultat 2.167.033
Overfart overskud pr. 31/10 2012 -70.181
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/11 2011 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2011/12 0

. Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/10 2012 0
Egenkapital pr. 31/10 2012 429.819

Virksomhedskapitalen bestar af 1.000 stk. aktier & kr. 500.

Kapitalen bestar af 57 A-aktier (nom. kr. 28.500) og 943 B-aktier (nom. kr. 471.500).

9 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag

31/10 2012 31/10 2011 neeste ar

Geeld til realkreditinstitutter 0 2.550.924 0
I ALT 0 2.550.924 0

15

31/10 2011

0

0

31/10 2011

500.000

-994.116

-1.243.098

-2.237.214

0
0
0

0

-1.737.214

Restgeeld

efter 5 ar

0

0
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NOTER 16

10 Eventualaktiver

Selskabet har udskudte skatteaktiver pa kr. 65.894, som fglge af uudnyttede skat-
temeessige underskud.
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