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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for K/S Vejen Bycenter.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 25. marts 2014
Bestyrelse:

Poul Viuft P. Bent Jensen Jorgen Skyum
formand
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i K/S Vejen Bycenter

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vejen Bycenter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013. Arsregn-
skabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 25. marts 2014

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Magller
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

K/S Vejen Bycenter

c/o Difko Administration A/S
Senderlandsgade 44

7500 Holstebro

Telefon: 33882230
Telefax: 70 10 75 25
CVR-nr.: 12 81 57 43
Stiftet: 22. februar 1989
Hjemstedskommune: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Poul Viuft (formand)

P. Bent Jensen

Jorgen Skyum

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12
8700 Horsens

Bank
Danske Bank A/S

Generalforsamling

K/S Vejen Bycenter
Arsrapport 2013
CVR-nr. 12 81 57 43

Ordiner generalforsamling afholdes 25. april 2014 p& Hotel Vejen Geestgivergérd.
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Ledelsesberetning

Beretning

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har 1 2013 realiseret et regnskabsmeessigt overskud pé 1.304 tkr.
Bestyrelsen betragter resultatet som tilfredsstillende.

I selskabets ejendom - Vejen Bycenter - har Lovbjerg Supermarked A/S veret lejer i hele
regnskabséret.

Lejeindtegten indgar i lighed med tidligere rettidig.

Lejekontrakten med Levbjerg Supermarked A/S, kan tidligst opsiges til fraflytning den 1.
oktober 2021.

Udlodning

For regnskabsaret 2013 foreslar bestyrelsen, at der udloddes 3.000 kr. pr. anpart, der vil
blive udbetalt efter arsrapportens godkendelse pa den ordinzre generalforsamling i april
2014.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vejen Bycenter for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgorelse

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Arets forskydning i dagsvaerdi pa investeringsaktiver indregnes i resultatopgerelsen tillige
med érets forskydning i dagsveerdi pa forbundne finansielle forpligtelser. Omkostninger
atholdt i forbindelse med omlagning af finansielle forpligtelser indregnes tillige i posten.

En positiv vaerdi af akkumulerede vardireguleringer reserveres i en sarskilt post under
egenkapitalen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Som felge af, at K/S Vejen Bycenter ikke er et selvstendigt skattesubjekt, omfatter
regnskabet ikke skat af selskabets driftsresultat samt afsattelse af udskudt skat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa basis af afkastbaserede modeller eller en
uvildig vurdering af markedsverdien.

Der afskrives ikke pé investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen i sarskilt post.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser med tilknytning til investeringsejendomme indregnes ved
laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males disse finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedregrende indtaegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgorelse

Lejeindtaegter fra investeringsejendom
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Dagsvardiregulering af ejendom

Resultat af ordinger primeer drift
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

769832 / CW

Note

K/S Vejen Bycenter
Arsrapport 2013
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2013 2012
1.688.562 1.985.820
-161.014 -170.496
-182.437 -269.908
1.345.111 1.545.416

0 -1.250.000
1.345.111 295.416
-41.040 -56.839
1.304.071 238.577
1.304.071 238.577
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2013 2012

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 2
Grunde og bygninger 18.750.000  18.750.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 21.035 19.026
Periodeafgransningsposter 2.556 0

23.591 19.026
AKTIVERI ALT 18.773.591 18.769.026
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Stamkapital
Akkumuleret overskud
Udlodningskonto

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser
Skyldig udlodning

Bankgeld

Skyldig moms

Anden geld

Varme 2013/14

PASSIVERIT ALT

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

769832 / CW

K/S Vejen Bycenter

Arsrapport 2013
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Note 2013 2012

3
9.600.000 9.800.000
13.319.771 12.038.699
-5.322.000 -4.746.000
17.597.771 17.092.699
576.000 980.000
454.741 542.149
88.648 78.714
4 56.431 75.464
5 0 0
1.175.820 1.676.327
18.773.591 18.769.026

6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Administrationsomkostninger
Administrationsvederlag

Vederlag til bestyrelse
Advokatomkostninger

Ovrige administrationsomkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013
Verdireguleringer 1. januar 2013

Verdireguleringer 1. januar 2013

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2012

769832 / CW
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2013 2012

108.325 166.075
55.000 55.000
10.850 34.100
8.262 14.733
182.437 269.908
Investerings-

ejendom
_17.948.212
__801.788
0
18.750.000

13.700.000

11
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Noter
Egenkapital
Forslag til
arets 31.
1. januar Kab af resultat- december
2013 anparter Udlodning  fordeling 2013
Stamkapital 9.800.000 -200.000 0 0 9.600.000
Akkumuleret overskud 12.038.700 -23.000 0 1.304.071  13.319.771
Udlodningskonto -4.746.000 0 -576.000 0 -5.322.000
17.092.700 -223.000 -576.000 1.304.071  17.597.771
Stamkapital
Stamkapitalen er fordelt séledes:
550 kommanditanparter a 50.000 kr. 27.500.000
Heraf egne anparter 358 stk. a 50.000 kr. -17.900.000
_9.600.000

Selskabets stamkapital udger 27.500.000 kr., svarende til 550 kommanditandele a 50.000 kr.

Kommanditselskabet ejer 358 ud af 550 anparter som folge af tilbagekeb eller tilbagetagelse

af misligholdte anparter.

Vejen Bycenter ApS (indskudskapital 125.000 kr.) er komplementar i kommanditselskabet.

Skyldige beleb
Bestyrelseshonorar
Anden geeld

Varmeregnskab, netto
Betalt aconto 1/7 - 31/12
Modtaget aconto fra lejer

769832 / CW

2013 2012

55.000 55.000
1.431 20.464
56.431 75.464
60.000 60.000
-60.000 -60.000
0 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa 250.000 kr. i ejendommen ligger til sikkerhed for kommanditselskabets
forpligtelser over for Ejerforeningen Bycentret, Vejen.

Ejerpantebrev pa 45.000.000 kr. i ejendommen ligger til sikkerhed for kommanditselskabets
engagement med Danske Bank A/S.
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