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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for K/S Vejen Bycenter.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejen, den 14. april 2016
Kommanditisterne:
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P.'Bent Jensen

Poul Viuff
formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Vejen Bycenter

Péategning pa &rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vejen Bycenter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prae-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 14, april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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K/S Vejen Bycenter
c/o Difko Administration A/S, Senderlandsgade 44, 7500
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Poul Viuff, formand
Jorgen Skyum
P. Bent Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2015 realiseret et regnskabsmaessigt overskud pa 1.050 tkr.

Bestyrelsen betragter resultatet som tilfredsstillende.

I selskabets ejendom - Vejen Bycenter - har Lavbjerg Supermarked A/S veret lejer i hele regnskabsaret.
Lejeindteegten indgar i lighed med tidligere rettidig.

Lejekontrakten med Lovbjerg Supermarked A/S, kan tidligst opsiges til fraflytning den. 1. oktober 2021.

Udlodning

For regnskabsaret 2016 foreslar bestyrelsen, at der udloddes 813.450 kr., der vil blive udbetalt efter
arsrapportens godkendelse pad den ordinare generalforsamling i april 2016.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

K/S Vejen Bycenter

Arsrapport 2015

2015 2014
1.718.673 1,703.132
-414.565 -318.567
1.304.108 1.384.565
1.304.108 1.384.565
-250.000 0
1.054.108 1.384.565
-3.792 -13.108
1.050.316 1.371.457
1.050.316 1.371.457
1.050.316 1.371.457
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER
Anlaegsaktiver

2 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 18.500.000 18.750.000

18.500.000 18.750.000

Anlegsaktiver i alt 18.500.000 18.750.000

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender 168.862 104913
Periodeafgransningsposter 2.789 2.556
171.651 107.469
Likvide beholdninger 740.318 354.366
Omsatningsaktiveri alt 911.969 461.835
AKTIVER | ALT 19.411.969 19.211.835
PASSIVER
Egenkapital
3 Selskabskapital 9.350.000 9.600.000
Akkumulerede udlodninger -6.705.950 -5.898.500
Overfert resultat 15.702.544 14,691.228
Egenkapital i alt 18.346.594 18.392.728

Geldsforpligtelser
Kortfristede galdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.231 0
Anden geeld 1.040.144 819.107

1.065.375 819.107
Galdsforpligtelser i alt 1.065.375 819.107
PASSIVER | ALT 19.411.969 19.211.835

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgegrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Rest udlodning 2014

Kab af egne anparter
Arets resultat

Arets udlodning

Egenkapital
31. december 2015

K/S Vejen Bycenter

Arsrapport 2015
Akkumulerede
Selskabskapital udlodninger Overfert resultat | alt
9.600.000 -5.898.500 14.691.228 18.392.728
0 6.000 0 6.000
-250.000 0 -39.000 -289.000
0 0 1.050.316 1.050.316
0 -813.450 0] -813.450
9.350.000 -6.705.950 15.702.544 18.346.594
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Vejen Bycenter for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme og gald vedrerende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvardi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gzld vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsveerdi med indregning af veerdirequleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdirequlering af geeld vedregrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter indgaet fra lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primasre aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Som folge af, at K/S Vejen Bycenter ikke er et selvstaendigt skattesubjekt, omfatter regnskabet ikke skat
af selskabets driftresultat samt afsattelse af udskudt skat.

Balancen

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Tilbagefersel af tidligere ars opskrivning

Veerdireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmeassig verdi 31. december 2015

Selskabskapital

K/S Vejen Bycenter
Arsrapport 2015

Investeringsejen
domme

17.948.212
17.948.212

801.788
-250.000

551.788
18.500.000

Selskabets stamkapital udger 27.500.000 kr., svarende til 550 kommanditandele & 50.000 kr.
Kommanditselskabet ejer 363 ud af 550 anparter som falge af tilbagekeb eller tilbagetagelse af

misligholdte anparter.

Vejen Bycenter ApS (indskudskapital 125.000 kr.) er komplementar i kommanditselskabet.

Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev pa 250.000 kr. i ejendommen ligger til sikkerhed for kommanditselskabets forpligtelser

over for Ejerforeningen Bycentret, Vejen.

Ejerpantebrev pd 45.000.000 kr. i ejendommen ligger til sikkerhed for kemmanditselskabets

engagement med Danske Bank A/S.
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