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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET SS ApS
Poppelgardvej 17 1
2860 Sgborg

CVR-nr.: 21121843
Regnskabsar:  01/10/2024 - 30/09/2025
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for EJENDOMSSELSKABET SS ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sgborg, den 21/02/2026

Direktion

Steen Svendsen



Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteterede
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud p& 1.532 tkr., en balancesum p& 23.615 tkr. og en egenkapital pa 17.461
tkr. pr. 30. september 2025.

Der er i regnskabsaret foretaget en dagsveerdiregulering pa investeringsejendommen pa -2.600 tkr.
Arets driftsresultat pa 625 tkr. er som forventet og anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Ved salg af tjenesteydelser, for eksempel istandsaettelser ved fraflytning for lejerens regning, indregnes
omsaetning som udgangspunkt pa grundlag af en malbar feerdiggarelsesgrad. Er feerdiggarelsesgraden ikke
malbar eller er salgsveerdi eller samlede omkostninger til feerdiggarelse usikre, indregnes omsaetning
maksimalt med det belgb, som virksomheden mener at have krav pa og forventes modtaget for leverede
ydelser pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt driftstabs- og konflikterstatninger.
Erstatninger indregnes, nar indteegten skgnnes at veere realisabel.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er dagsvaerdi primo med
tilleeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi
svarende til eiendommens handelsveerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.
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Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget og skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel gaeld.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende ar.
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Resultatopgarelse 1. okt. 2024 - 30. sep. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.

1.387.226
-761.972
625.254

-2.600.000
-23.807

-1.998.553
466.713
-1.531.840

0
-1.531.840

-1.531.840

2023/24
kr.

958.025
-638.024
320.001

0
-29.651

290.350
-63.761
226.589

329.595
-103.006

226.589
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Balance 30. september 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.
22.000.000

3 22.000.000

22.000.000

240.783
373.346
0
50.015

664.144
950.729
1.614.873

23.614.873

2023/24
kr.
24.600.000

24.600.000

24.600.000

0
348.950
55.665
44.751

449.366
827.404
1.276.770

25.876.770
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Balance 30. september 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024/25
kr.

125.000

17.336.350

17.461.350
4.561.123
4.561.123

328.635
90.325
513.956

932.916

206.052
192.846
49.632

210.425

529
0

659.484
1.592.400

23.614.873

2023/24

kr.

125.000
18.868.190

18.993.190
5.118.161
5.118.161

539.944
49.632
500.688

1.090.264

201.559
74.371
149.335

237.394

529
11.967

675.155
1.765.419

25.876.770
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

2024/25 2023/24
kr. kr.
735.215 632.699
4,158 2.350
22.599 2.975
761.972 638.024
2024/25 2023/24
kr. kr.
90.325 49.632
-557.038 14,129
466.713 63.761
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris 1. oktober 2024 4.091.489
Kostpris 30. september 2025 4.091.489
Veerdireguleringer til dagsveerdi 1. oktober 2024 20.508.511
Arets veerdireguleringer -2.600.000
Veerdireguleringer til dagsveerdi 30. september 2025 17.908.511
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2025 22.000.000

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendom beliggende i Sgborg, som blev anskaffet i ar
2000. Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgare 1.200 tkr., hvilket bygger
pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter, arlige driftsomkostninger samt en udlejningsprocent
pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6-7 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 6-7 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i Sgborg.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatning

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet i den sambeskattede koncern for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Steen Svendsen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter er der udstedt realkreditpantebrev pa
2.765.000 kr. i investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaerdi pa i alt 22.000.000 kr. pr.
30. september 2025.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 2



