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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HVG Ejendomme ApS
@stergade 25 3
7400 Herning

CVR-nr.: 40391843
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Revisor REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
Sgndergade 1, 2 th
8620 Kjellerup
DK Danmark
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P-enhed: 1013665741
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for HVG Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 21/06/2023

Direktion

Lasse Banlgkke



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i HVG Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HVG Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022
- 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kjellerup, den 21/06/2023

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr.: 30905652

Ib Rohde, mnel1246

registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
,&rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning, som bestar af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgarelsen.
Driftsomkostninger omfatter udgifter vedr. eiendommens drift.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger til pengeinstitut og realkreditinstitut.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi.
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Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebzerer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtaegt, forstdet som ejendommens mulige indtaegter
fratrukket de til eiendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindteegt kapitaliseres
med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne veerdi udggr dagsveerdien. Ejendommenes veerdi er
fastsat pa basis af en beregnet kapitalveerdi og i den udstraekning markedsrenter sendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller eiendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende sendre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

PASSIVER

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgeeld.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere tidsperiode
vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil veere geeldende, nar den udskudte skat udlgses som aktuel skat.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022
kr.

593.384

593.384

0
595.539
-192.823

996.100
-219.142
776.958

0
776.958

776.958

2021
kr.

388.646

388.646

362.620
0
-177.590

573.676
-126.220
447.456

0
447.456

447.456
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiveri alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
14.411.230

14.411.230

14.411.230

14.411.230

2021
kr.
11.900.000

11.900.000

11.900.000

11.900.000
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Geeldsforpligtelser til associerede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note 2022
kr.

51.000

2.847.051

2.898.051
457.700
457.700

4.316.192
1.732.660

1.939.000

1 7.987.852

103.485
1.779.666
46.420
700.000
219.142

218.914

3.067.627

11.055.479

14.411.230

Note
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2021

kr.

51.000
2.070.093

2.121.093
457.700
457.700

4.984.774
0

1.939.000

6.923.774

155.000
1.944.828
80.564

0

46.420

170.621

2.397.433

9.321.207

11.900.000



Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 4.419.677 103.485 4.316.192 3.937.976
Kreditinstitutter 1.782.660 50.000 1.732.660 1.500.000

6.202.337 153.485 6.048.852 5.437.976

Gaeldsbrev

Lanet er ansvarligt og treeder tilbage for realkreditlan med hovedstol t.kr. 5.540.
Lanet forrentes med 1,5 % p.a.

Hovedstol kr. 1.939.000.

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes veerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsveerdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5,0-5,2 %.
Afkastkravene er fastsat under hensyntages til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, ejendommenes beliggenhed m.v. £ndringer i skan over afkastkrav
for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen
samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter ubegranset og solidarisk for selskabsskatten af
koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for Lakris
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst realkreditpantebreve kr. 4.554.000 med
pant i grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve kr. 550.000 med pant i
grunde og bygninger.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve kr. 4.441.000 med pant i
grunde og bygninger.

Bogfart veerdi af pansatte aktiver: kr. 14.411.230.

5. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Investeringsejendomme 2022

Dagsveerdi ultimo indregnet i balancen 14.411.230
Arets sendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 0
Arets eendringer af dagsveerdi indregnet i egenkapitalen 0

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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