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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 7. oktober 2022 - 31. december
2023 for Cr2022 invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 7. oktober
2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 17. april 2024

Direktion

Carsten Roland Marker
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cr2022 invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Cr2022 invest ApS for perioden 7. oktober 2022 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 17. april 2024

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jgrgen Johnsen
Godkendt revisor
mne2974
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Selskabet
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af boligudlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det
kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Pa den ordinzre generalforsamling i selskabets modervirksomhed CR 2020 ApS blev det besluttet at CR
2020 ApS vil lave et koncerntilskud pa 100 tkr. til CR2022 Invest ApS. Beslutningen medfgrer at CR2022
Invest ApS reetablerer sin egenkapital fra -9 tkr. til 91 tkr.

Derudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Cr2022 invest ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med fglgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopggrelse.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
boligudlejeningsejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Boligudlejningsejendommenes driftsomkostninger

Boligudlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og tab pa debitorer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 45 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfogres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
7. OKTOBER 2022 - 31. DECEMBER 2023

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT
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75.459

-25.712

49.747

-54.253
-50.764

-55.270
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Udskudt skatteaktiv

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2.410.757
88.002

2.498.759

2.498.759

4.100
6.357

146
2.844

13.447

13.447
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023

Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat -48.767
EGENKAPITAL -8.767
Kreditinstitutter 50.288
Deposita 46.959
2 Langfristede gzeldsforpligtelser 97.247
Kreditinstitutter 270.220
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.810.253
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 324.403
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.423.726
GZALDSFORPLIGTELSER 2.520.973

PASSIVER 2.512.206

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo
Arets resultat

Overfgrt resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPG@RELSE

Side 13

2023

40.000

40.000

-48.767

-48.767

-8.767

This document has esignatur Agreement-ID: ce98d1QpRht251713251



Cr2022 invest ApS

1

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeaftiget i gennemsnit

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Deposita

NOTER

2022/23

1

Geld i alt Restgzld
ultimo efter 5 ar
50.288 0
46.959 0
97.247 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2023
fremgar af arsrapporten for CR 2020 ApS. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets

haftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hafter solidarisk for faelleslanet i Ejerforeningen Skelvangsvej 173-189.

Der er deponeret ejerpantebreve pa 97 tkr. til sikkerhed for geld i ejerforeninger.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev pa 1.000 tkr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger 2.411 tkr. Ejerpantebrevet pa 1.000 tkr. er
deponeret til sikkerhed for geld i pengeinstitut.
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  "iat": "1713341224",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "22f532ac-5c51-4ebb-83ba-4fa33d16079d",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638489379977983710.Njk4YjdiM2UtMWZlOC00ODA0LTg0ODktYjczM2VmZGZjNzlmYzFmNTMyOTYtMWZmNy00YzVlLTg4YzUtNzBiNDJmYTkyMzdm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b7b96b90-656c-4da8-9be0-3f2aaa9778cd",

  "rat": "1713341198",

  "sid": "09927c5d-0790-4958-8441-862711118bae",

  "sub": "b7b96b90-656c-4da8-9be0-3f2aaa9778cd",

  "transaction_id": "e4dadc4d-23ec-41d6-8ed9-4fa8a35f81b0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc5M2YxOTktMjIyZC00ODA1LTgzZjEtOTgyNzVmNTQyNTMwfDAwMDAwMDAxfDcxNDJiMThkLTc1NzMtNGY2OC1hMThhLTI3NDI1NjI1YWU3ZHwyNTE3MTMyNTE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-17T08:07:44.6849239Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251713251",

  "agreementId_878e49RkjXy251713251": "878e49RkjXy251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c9e080NQmZR251713251": "c9e080NQmZR251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ce98d1QpRht251713251": "ce98d1QpRht251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7818a1HTmJW251713251": "7818a1HTmJW251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bb9d4bhszQr251713251": "bb9d4bhszQr251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c0078MPXhg251713251": "0c0078MPXhg251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Selvskyldnerkautionist)",

  "agreementId_d28c0cJWhpm251713251": "d28c0cJWhpm251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e265fdxrMxN251713251": "e265fdxrMxN251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "VfWEHJtqaM9rkf0BbIBxWQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713417177",

  "birthdate": "1981-03-08",

  "exp": "1713420777",

  "iat": "1713417177",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "71917324-879e-418b-b810-854d31c2e9e0",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638490139280158434.MmE3NTJmYTktMWIyZS00MjJhLTllN2QtMzhmZmY2NzMxNjA2MjRjMTA0NzAtOWI3OC00ODgxLTg3YzMtNGM4YjcwOTk0OTk2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b7b96b90-656c-4da8-9be0-3f2aaa9778cd",

  "rat": "1713417128",

  "sid": "24353b4f-7f1a-4b4a-a0cf-c36372169ac3",

  "sub": "b7b96b90-656c-4da8-9be0-3f2aaa9778cd",

  "transaction_id": "b5287008-0f5c-4c99-8efe-eacf3cb7fa8e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc5M2YxOTktMjIyZC00ODA1LTgzZjEtOTgyNzVmNTQyNTMwfDAwMDAwMDA0fDc1MDI0MTQ2LWI1YWQtNGYxYy05YTI5LTkyZTFjYWM5NmZhY3wyNTE3MTMyNTE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-18T05:13:22.8410571Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251713251",

  "agreementId_ce98d1QpRht251713251": "ce98d1QpRht251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_750710ZjJmx251713251": "750710ZjJmx251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_bb9d4bhszQr251713251": "bb9d4bhszQr251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2ac5acUqMuT251713251": "2ac5acUqMuT251713251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "X5borECy1vQkxewmfrgcnA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713343525",

  "birthdate": "1960-02-02",

  "exp": "1713347125",

  "iat": "1713343525",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0c3bc5ef-94d7-4a33-a19c-bfd82c838e81",

  "name": "Jens Jørgen Johnsen",

  "nonce": "638489402657216744.NjFiYTdkMDktMTBjMS00M2VmLTg5NDItOWE1NjM1YmU3OTQxOTYzMTI0YTQtMjAyYS00YWJkLWFjMDktNjI5MDY5Yzg1NmRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "rat": "1713343466",

  "sid": "303bac81-1231-4cf7-8be9-c29a6d16ed88",

  "sub": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "transaction_id": "f64e97f1-a7a0-4445-a27a-0d02b389736e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDc5M2YxOTktMjIyZC00ODA1LTgzZjEtOTgyNzVmNTQyNTMwfDAwMDAwMDAzfDFkZTRkMjM1LTI5ZGEtNGQ3MS05NmVkLTE2ZGYyOWE0Mzk4MnwyNTE3MTMyNTE=",

  "signedAtUtc": "2024-04-17T08:47:18.7600391Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251713251",

  "agreementId_ce98d1QpRht251713251": "ce98d1QpRht251713251 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)",

  "agreementId_bb9d4bhszQr251713251": "bb9d4bhszQr251713251 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)",

  "agreementId_0c0078MPXhg251713251": "0c0078MPXhg251713251 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)"

}
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