edmark

MARKBAR FORSKEL

Nordens Konvertible Obligationer Il ApS

Strandboulevarden 89, 1., 2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 31 26 58 43
Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 12. juni 2025.

Michael Jeong-Ill Lee
Dirigent

A member of

Godkendt Revisionspartnerselskab | CVR-nr.: 29442789 mgl WOI’|C|WIC|e//-
-



@edmark

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

O 00 O U

12

901026 Nordens Konvertible Obligationer Il ApS - Arsrapport for 2024



@edmark

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Nordens Konvertible Obligationer Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 12. juni 2025

Direktion

Michael Jeong-Ill Lee

Bestyrelse

Tomas O. Berg Michael Jeong-Ill Lee Malene Ehrenskjold

Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nordens Konvertible Obligationer Il ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nordens Konvertible Obligationer Il ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 12. juni 2025

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Rasmus Sveaerke
statsautoriseret revisor
mne42871
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Nordens Konvertible Obligationer Il ApS
Strandboulevarden 89, 1.
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 31265843

Stiftet: 13. februar 2008
Hjemsted: Kgbenhavn @
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tomas O. Berg, Formand

Michael Jeong-Ill Lee

Malene Ehrenskjéld

Michael Jeong-Ill Lee

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Nykredit Bank A/S

Nordens A/S

Nordens Immobilien Il GmbH, Berlin (Tyskland)
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i udlejningsejendomme og dertil tilknyttet virksomhed via
ejerskab i kapitalandele.

Kapitalberedskab

Selskabets kortfristede forpligtelser overstiger selskabets kortfristede aktiver pr. 31. december 2024.

Der er pa baggrund heraf afgivet tilbagetreedelseserklaering overfor gvrige kreditorer vedrgrende geeld
til tilknyttet virksomhed svarende til 1.513.025 kr. pr. 31. december 2024. Pa baggrund heraf aflaegges
arsrapporten under forudsaetningen om forsat drift.

Vasentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udggr 54.195 kr. mod -99.291 kr. sidste ar. Selskabets udvikling fglger
ledelsens planer.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 108.966 -59.812

Andre finansielle indtaegter 3.422 2.782

3 @vrige finansielle omkostninger -58.193 -42.261

Resultat fgr skat 54.195 -99.291

4  Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 54.195 -99.291
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 54.195 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -99.291

Disponereti alt 54.195 -99.291
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 191.445 191.445
6 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.771.000 1.743.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.962.445 1.934.445
Anlzegsaktiveri alt 1.962.445 1.934.445
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 859.866 895.478
Omsaetningsaktiver i alt 859.866 895.478
Aktiver i alt 2.822.311 2.829.923
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 55.000 55.000
Overfgrt resultat 1.247.411 1.193.216
Egenkapital i alt 1.302.411 1.248.216
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.875 6.875
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.513.025 1.454.832
Anden geeld 0 120.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.519.900 1.581.707
Geaeldsforpligtelser i alt 1.519.900 1.581.707
Passiver i alt 2.822.311 2.829.923
1 Kapitalberedskab
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2024 55.000 1.193.216 1.248.216
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 54.195 54.195
55.000 1.247.411 1.302.411
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Noter

1. Kapitalberedskab

Selskabets kortfristede forpligtelser overstiger selskabets kortfristede aktiver pr. 31. december

2024.

Der er pa baggrund heraf afgivet tilbagetraedelseserklaering overfor gvrige kreditorer vedrgrende
geeld til tilknyttet virksomhed svarende til 1.513.025 kr. pr. 31. december 2024. Pa baggrund

heraf aflaegges arsrapporten under forudsaetningen om forsat drift.

2024 2023
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 0
0 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 58.193 42.261
58.193 42.261
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
0 0
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 191.445 191.445

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 191.445 191.445

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
maessig vaerdi
hos Nordens

Konvertible
Obligationer Il
Egenkapital Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Nordens Immobilien || GmbH,
Berlin (Tyskland) 100 % -299.484 -74.652 191.445

Ledelsen vurderer, at Nordens Immobilien Il GmbH indeholder en ejendom i Berlin med en
vaesentligt stgrre markedsveerdi end det som indgar i selskabets bogfgrte egenkapital pr. 31.
december 2023 i henhold til seneste regnskab hvor ejendommen males til kostpris med fradrag
for afskrivninger.

Pa baggrund heraf vurderer ledelsen ikke noget behov for nedskrivning til under regnskabsmaessig
kostpris.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

6.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2024 1.743.000 1.743.000
Tilgang i arets lgb 28.000 0
Kostpris 31. december 2024 1.771.000 1.743.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.771.000 1.743.000

Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af kapitalandele i VPF Holding ApS med en ejerandel
pa samlet 18,60% pr. 31. december 2024.

Eventualposter
Eventualaktiver
Der er i selskabet skattemaessige underskud svarende til et ikke indregnet skatteaktiv pa 10,1

mio. kr. pr. 31. december 2024. Skatteaktivet er ikke indregnet pa grund af en vaesentlig
sk@nsmaessig usikkerhed.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nordens A/S, CVR-nr. 29834903, som er ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nordens Konvertible Obligationer Il ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa veerdiforringelse, der medfgrer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele
og males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Nordens Konvertible Obligationer Il ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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