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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for ApS KBIL 38 NR. 1973.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 26. januar 2026
Direktion

Seren Sendergaard

Bestyrelse

Birthe Sendergaard Seren Sendergaard
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i ApS KBIL 38 NR. 1973

Vi har opstillet arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 26. januar 2026
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen
statsautoriseret revisor
mne34550



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom
den indeholder andre elementer, der er baseret pa ledelsens sken over aktuelle markedsforhold, herunder
fastsaettelse af afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som felge heraf behaftet med naturlig
usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 74.259, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.611.803.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



ApS KBIL 38 NR. 1973
Arsrapport 2025
CVR-nr. 18 70 49 43

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS KBIL 38 NR. 1973 for 2025 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttotab bestér af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra udlejning medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, som er direkte tilknyttet til drift af selskabets
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder éarets @ndring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtaegter fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, s& som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsettes for de enkelte ejendomme pad grundlag af galdende
markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes
bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “Dagsveardiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.



ApS KBIL 38 NR. 1973
Arsrapport 2025
CVR-nr. 18 70 49 43

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer samt tilknyttede virksomheder, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 128.168 -95
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 0 300
Resultat for finansielle poster 128.168 205
Finansielle indtegter 2 464 0
Finansielle omkostninger 3 -33.451 -33
Resultat for skat 95.181 172
Skat af arets resultat 4 -20.922 -38
Arets resultat 74.259 134
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 74.259 134

74.259 134




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ApS KBIL 38 NR. 1973

Arsrapport 2025
CVR-nr. 18 70 49 43

Note 2025 2024
kr. tkr.

5 3.500.000 3.500
3.500.000 3.500
3.500.000 3.500

54.135 30

0 28

54.135 58
542.904 551
597.039 609
4.097.039 4.109
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

ApS KBIL 38 NR. 1973

Arsrapport 2025

CVR-nr: 18 70 49 43

Note 2025 2024

kr. tkr.
200.000 200
1.411.803 1.338
1.611.803 1.538
506.332 506
506.332 506
7.000 8
1.950.982 1.907
20.922 0
0 150
1.978.904 2.065
1.978.904 2.065
4.097.039 4.109

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

ApS KBIL 38 NR. 1973

Arsrapport 2025
CVR-nr. 18 70 49 43

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
200.000 1.337.544 1.537.544
0 74.259 74.259
200.000 1.411.803 1.611.803

12
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Noter

2025 2024
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 464 0
464 0
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.451 33
33.451 33
4  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 20.922 -28
Arets regulering af udskudt skat 0 66
20.922 38

13
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Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 1.293.574
Kostpris 31. december 2025 1.293.574
Verdireguleringer 1. januar 2025 2.206.426
Veardireguleringer 31. december 2025 2.206.426
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2025 3.500.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt individuelt fastsat afkastkrav.
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7,54%.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i -
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,04 7,54 8,04
Dagsveerdi 3.748.479 3.500.000 3.282.416
Andring 1 dagsveerdi 248.479 0 -217.584

14
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsatninger.
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