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LEDELSESPATEGNING ,HR REVISION
www.hrrevision.dk

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Birkedal Invest ApS.

Arsrapporten aflmgges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar —

3 1. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tureby, den 10. maj 2022

Direktion

C
Christian Friis Birkedal
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REVISORS ERKLIERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ,HR REVISION
www.hrrevision.dk

Til den daglige ledelse i Birkedal Invest ApS
Vi har opstillet firsregnskabet for Birkedal Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pi
grundlag af selskabets bogfming 0g avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgflrelse, balance, egenkapitalopggrelse 0g
noter.

Vi har udfmt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af fmansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde 0g prasentere érsregnskabeti

overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi ha: overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professional kompetence og fomzden
omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden 0g fuldstwndigheden af de oplysningcr, der er anvendt til opstillingen af

érsregnskabet, er Deres ansvar.
'

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere mjagtigheden eller fuldstmndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille érsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

érsregnskabet er udarbej det i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Borup, den 10. maj 2022

HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28 84 25 62

“L
Per Kristiansen

Registreret Revisor

mne753
Medlem afFSR - Danske Revisorer

Side 4



Birkedal InvestApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER IHR REVISION
www.hrrevision.dk

Birkedal Invest ApS
Byvej 54,

4682 Tureby

E-mail: christianbirkedal@hotmail.com

CVR-nr.: 41 36 59 43

Regnskabsér: 1. januar - 31. dccember

Christian Friis Birkedal

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpafisselskab

Mallevej 15

4140 Borup

CNB Holding ApS, Byvej 54,, 4682 Tureby
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LEDELSESBERETNING IHR REVISION
www.hrrevision.dk

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med kob og udlejning af fast ejendom samt enhver virksomhed i

hermed stéende forbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter 0g okonomiske forhold

Arets resultat, et overskud pé kr. 332.573 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse p5 kr. 5.732.204 0g en egenkapital pi kr. 599.010.

Betydningsfulde hmndelser indtruffet efter statusdag

Der er cfier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pfivirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder swrlige forudswtninger og usikre faktorer

Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vwrende tilfredsstillende.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
H R R EVISION
www hrrevision. dk

GENERELT
Arsregnskabet for Birkedal Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C—selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder

sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efier samme regnskabspraksis som sidste fir 0g aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning 0g mfiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer

af fmansielle aktiver 0g forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

i resultatopgzrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af mndrede regnskabsmwssige skan af

belab, der tidligere har vwret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nfir det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vardi kan Inéles pfilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige zkonomiske fordele vil fragé

selskabet, 0g forpligtelsens vmrdi kan méles pfilideligt.

Ved fmste indregning males aktiver 0g forpligtelser til kostpris. Efierfalgende miles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver 0g forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lzbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fiadrag af afdrag og
tillwg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning 0g méling tages hensyn til forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden érsregnskabet

aflwgges, 0g som be- eller aflcrmfier forhold, der eksisterer p5 balancedagen.

RESULTATOPGGRELSEN

Generelt

Med henvisning til érsregnskabslovens § 32 er visse indtwgter 0g omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrwkning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i lagre af

fardigvarer, varer under fremstilling 0g handelsvarer, andre driftsindtwgter, omkostninger til ravarer 0g
hjalpematerialer samt andre eksteme omkostninger.
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Birkedal Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS H R REVISION
www. hrrevision.dk

Nettoomsmtning
Igangvmrende arbejder for fremmed regning vedmrende entreprisekontrakter indregnes i takt med, at

produktionen udfzres, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvardien af érets udfm‘te arbejde.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostm'nger omfatter omkostninger til administration, tab p5 debitorer mv.

Finansielle indtaegter 0g omkostninger
Finansielle indtwgter 0g omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedmrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter 0g -omkostninger, fmansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedmrende vmrdipapirer, gwld 0g

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreglitlan samt tillag 0g godtgarelser under

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfares I det regnskabsér, hvor udbyttet

deklareres.

Skat af firets resultat

Arets skat, som bestér af érets aktuelle skat 0g forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgzrelsen

med den del, der kan henfares til érets resultat, 0g direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares til

posteringer direkte p5 egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlwgsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtwgter 0g kapitalgevinster ved ct

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes érligt p5

baggrund af den afl<astbaserede vardiansmttelsesmodel. De farste 2 regnskabsér efter anskaffelsen optages

investeringsejendomme til kostpris.

Dagsvwrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til dc eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetteme for det kommende 5r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form

af ejendomsskatter, forsikringer 0g vedligeholdelse samt administration, som pfilignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmwssige verdi med fradrag

af deposita.

Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Vardiregulering af

investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvmrdi foretages der ikke afskrivning p5 investeringsejendommene.
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HR REVISION
www.hrrevision.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige materielle anlwgsaktiver

Aktiver med en kostpris p5 under kr. 14.100/30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgzrelsen i anskaffelseséret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter samt kontante beholdninger.

Gwldsforpligtelser

Andre gwldsforpligtelser, som omfatter gxld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gxld, méles til amortiseret kostpris, hvilket smdvanligvis svarer til nominel
vardi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ..................................................
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RESULTAT FGR SKAT .....................................................
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Birkedal Invest ApS

BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2021 (4R REVISION
AKTIVER www.hrrevision.dk

2021 2020

3 Grunde 0g bygninger .............................................................. 5.213.475 1.919.725

Materielle anlwgsaktiver ..................................................... 5.213.475 1.919.725

ANLEGSAKTIVER ........................................................... 5.213.475 1.919.725

Tilgodehavender fia salg 0g tjenesteydelser .......................... 342 0

Tilgodehavender ................................................................... 342 0

Likvide beholdninger ........................................................... 518.387 429.194

OMS/ETNINGSAKTIVER ................................................. 518.729 429.194

AKTIVER ............................................................................. 5.732.204 2.348.919
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BALANCE PR. 3 1. DECEMBER 2021 IHR REVISION
PASSIVER www.hrrevision.dk

2021 2020

Virksomhedskapital ................................................................ 40.000 40.000

Overfm't resultat ..................................................................... 559.0 l 0 226.437

EGENKAPITAL .................................................................. 599.010 266.437

Prioritetsgwld ......................................................................... 2.735.166 980.589

Deposita .................................................................................. 188.192 114.290

Langfristede gwldsforpligtelser........................................... 2.923.358 1.094.879

Kortfristet andel af langfristede gwldsforpligtelser ................ 208.880 115.700

Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser ............................... 6.296 7.000

Gald til associerede virksomheder ......................................... 0 384.1 17

Selskabsskat ........................................................................... 102.801 76.159

4 led til virksomhedsdeltagere 0g ledelse .............................. 1.891.859 404.627

Kortfristede gwldsforpligtelser ........................................... 2.209.836 987.603

GELDSFORPLIGTELSER ............................................... 5.133.194 2.082.482

PASSIVER ............................................................................ 5.732.204 2.348.919

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualpostcr mv.

6 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital primo .....................................................

Virksomhedskapital ultimo .................................................

Overfmt resultat, primo ..........................................................

Arets resultat ..........................................................................

Overfart resultat ultimo .......................................................

EGENKAPITAL ..................................................................
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NOTER (IR REVISION
www.hrrevision.dk

2021 2020

1 Usikkerhed ved indregning 0g mfiling

Selskabets investeringsejendomme udgmes af ejendomme til erhvervsmmssig benyttelse.

Investeringsejendommene er vmrdireguleret til dagsvardi p5 baggrund af en afl<astbaseret model. I

aflcastmodellen medtages tomgangslej e.

Det er ledelsens opfattelse, at afl<astprocenteme er realistiske i det nuvacrende marked.

Afl<astprocenterne 0g de udgifter, der indgér i afl<astmodellerne bygger pé subjektive skon, hvilket

kan variere fra investor til investor. En lavere aflcastsats vil medfare hajere dagsvwrdi 0g omvendt vi]

en hajere afl<astsats medfare en lavere dagsvxrdi.

2 Skat af firets resultat

Beregnet skat af firets resultat ................................................. 102.801 76.159

Skat af firets resultat i alt ..................................................... 102.801 76.159

Grunde 0g
bygninger

3 Materielle anlmgsaktiver

Kostpris, primo ........................................................................................................ 1.919.725

Tilgang i érets lab .................................................................................................... 3.293.750

Kostpris 31. december 2021 5.213.475

Materielle anmgsaktiver i alt ............................................................................... 5.213.475

Kontantvaerdi i falge offentlig ejendomsvurdering

udggr pr. 1. oktober 2019 kr. 4.350.000

2021 2020
4 Gmld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse

Gwld til ledelsen ..................................................................... 412.71 9 404.627

Gwld til moderselskab ............................................................ 1.479.140 0

Gald til virksomhedsdeltagere 0g Iedelse i alt ................... 1.891.859 404.627

Gwld til selskabsdeltagere forrentes med 2 % p.a..

5 Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.

Tinglyst pantebreve til sikkerhed for realkreditlén

kr. 3.205.000 samt afgifispantebrev kr. 763.000.

Restgwld 3 1/12 2021 kr. 2.944.046.

6 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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