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Virksomhedsbeskrivelse

Formal Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og industri,
herunder kagb og salg af ejendom, udvikling og foraedling af fast
ejendom, og andet i forbindelse dermed stdende virksomhed.

Regnskabsperiode 1. juli 2013 til 30. juni 2014

Selskabsoplysninger c/o Jesper Gade
Rungsted Strandvej 83
2960 Rungsted Kyst

Telefon +45 70 25 53 99
Telefax +45 70 25 53 99
CVR.nr. 291959143
Direktion Jesper Gade
Revision REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab
Rungstedvej 13
2970 Hgrsholm

Telefon 4576 19 20

Telefax 4576 23 84

CVR.nr. 355194 32

Homepage www.revisor-team.dk

E-mail ms@revisor-team.dk
Advokat Advokatfirma Kahlke-Vandborg

Advokat Morten Vandborg
Frederiksberggade 2, 2. sal
1459 Kgbenhavn K

Telefon 33123880
Telefax 33329119
Kreditinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i aret vaeret projektering og udvikling af selskabets ejendom beliggende
Lyngbyvej 165-167, 2100 Kgbenhavn @.

Regnskabsaret
Det er ledelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af selskabets samlede
stilling, arets resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. -4.059.399.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at virksomhedskapitalen er tabt, men anser det for realistisk at
denne er reetableret inden for de naermeste regnskabsar med egen indtjening og udvidelse af
virksomhedskapitalen. Ledelsen forudseette at selskabets vaesentligste kreditorer fortsat bibeholder
deres kreditfaciliteter overfor selskabet, og i forngdet omfang fortsat giver henstand med betaling af
renter og afdrag, til selskabet gkonomiske situation giver mulighed for betaling heraf. Ledelsen har ikke
modtaget tilkendegivelse herom.

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb, der

vil pavirke vurderingen af arsrapporten.

Den forventede udvikling
Den forlgbne del af indevaerende regnskabsar, er forlgbet usendret i forhold til regnskabsaret 2013/14.

Der forventes i det kommende ar en utilfredsstillende indtjening tilsvarende regnskabsaret 2013/14.
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Ledelsespategning

Ledelsen har i dag behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2013/14.

| tilknytning til den af os aflagte arsrapport skal vi erklesre,
at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultat,

at arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning,

at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig og er uaendret i forhold til tidligere ar,
bortset fra de under anvendt regnskabspraksis, eventuelt anfarte aendringer,

at ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattélse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler,

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 9. december 2014

1 direktionen:

er Gade

Godkendt pa den ordinare generalforsamli
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lyngbyvej 165-167 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lyngbyvej 165-167 ApS for regnskabsaret 1. juli
2013 til 30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Den uafheengige revisors erkleeringer, fortsat

Forbehold

Vi har ikke haft mulighed for at vurdere veerdianszettelsen af selskabets ejendom. Ejendommen er kun
delvist udlejet, pa trods af omfattende udlejningsbestraebelser. Vi er af den opfattelse, at der er knyttet
mere end saadvanlig usikkerhed til veerdiansaettelsen af selskabets ejendom, hvorfor vi tager forbehold
for vaerdiansaettelsen.

Vi tager forbehold for selskabets fortsatte drift, idet en forudsaetning for fortsat drift er at selskabets
vaesentligste kreditorer fortsat bibeholder deres kreditfaciliteter overfor selskabet, og i forngdet omfang
fortsat giver henstand med betaling af renter og afdrag, til selskabet skonomiske situation giver
mulighed for betaling heraf og der foreligger ikke nogen tilkendegivelse herom fra selskabets
vaesentligste kreditorer. Vi henviser til omtale herom i &rsrapportens note 1.

Konklusion med forbehold

Det er vor opfattelse at arsregnskabet, udover ovennaevnte forbehold og deres indvirken pa
arsregnskabet, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 til 30. juni 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Selskabets virksomhedskapital er tabt, vi henviser til ledelsens bemaerkninger hertil i
ledelsesberetningen samt til lovgivningens regler herom.

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom pa, at selskabet ved flere lejligheder ikke
har indberettet korrekte momsbelab til SKAT, samt at indberetningerne ikke altid har veeret foretaget
rettidigt. Forholdet kan veere ansvarspadragende for ledelsen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Harsholm, den 9. december 2014
REVISOR-TEAM

Registreret revisionspartnerselskab

Mogens Schougaard

Registreret Revisor
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Anvendt regnskabspraksis

REGNSKABSGRUNDLAG

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser,
efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B, samt almindelig anerkendt dansk regnskabspraksis.

Selskabet har valgt herudover at falge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
* Ledelsesberetningen.

* Noteoplysninger vedrgrende personaleomkostninger.

» Noteoplysninger vedrgrende anlsegsaktiver.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Indteegter og omkostninger er i det vaesentligste modtaget og afholdt i DKK.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner pa transaktionsdagens kurs, hvor dette er
muligt og ellers til en gennemsnitskurs.

Tilgodehavender, geeld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs.

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster og kurstab er medtaget i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Selskabet bruger ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner, af
balanceposter i fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopggarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de belgb, der vedrarer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden

arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYRELSEN

Indteegts- og omkostningskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er et sammendrag af posterne "nettoomsaetning", "vareforbrug”, og "andre eksterne
omkostninger".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Selskabsskat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat er opgjort med udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indteegter og omkostninger.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat er hensat med skatten af alle tidsmaessige forskelle mellem det regnskabsmeessige og
skattemaessige resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN
ANLAGSAKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger veerdianseettes til anslaet dagsveerdi.

Der foretages lineaere afskrivninger pa forskellen mellem anskaffelsessummen og scrapvaerdien,
baseret pa vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Opskrivning pa fast ejendom er, med fradrag af forholdsmaessig andel af udskudt skat, overfart til
opskrivningshenlaeggelser.

OMSZATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender er, efter vurdering, optaget til den veerdi, hvortil de forventes at indga.

FORPLIGTELSER OG EGENKAPITAL

Geeld
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggarelse for perioden 1. juli til 30. juni

Note 2013/14 2012/13
BRUTTOFORTJENESTE -277.183 -225.751
2 Personaleomkostninger 0 0
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER -277.183 -225.751
Finansielle indteegter 0 120
Finansielle omkostninger -3.782.216 -3.483.175
RESULTAT FOR SKAT -4.059.399 -3.708.806
3 Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -4.059.399 -3.708.806

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -4.059.399 -3.708.806

-4.059.399 -3.708.806
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER

Grunde og bygninger
4 Materielle anleegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12 af 17

2013/14 2012/13
40.740.178 40.740.178
40.740.178 40.740.178
40.740.178 40.740.178
5.787 6.710
5.787 6.710
0 42.049
5.787 48.759
40.745.965 40.788.937
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Balance pr. 30. juni

Note

PASSIVER

5 Virksomhedskapital
Opskrivningshenleeggelser
7 Overfart resultat

()]

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristet geeld

GALD

PASSIVER

Forpligtelser og oplysninger:
1 Going concern
8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualforpligtigelser
10 Kontraktforpligtigelser
11 Neertstdende parter og ejerforhold
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2013/14 2012/13
125.000 125.000
5.520.827 5.520.827
-18.069.826 -14.010.427
-12.423.999 -8.364.600
47.023.206 43.255.061
30.192 58.152
6.116.566 5.840.324
53.169.964 49.153.537
53.169.964 49.153.537
40.745.965 40.788.937
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Noter

1 Going concern

Virksomhedskapitalen er tabt, der henviser til ledelsens bemaerkninger hertil i ledelsesberetningen

samt til lovgivningens regler herom.

Ledelsen forudseette at selskabets veesentligste kreditorer fortsat bibeholder deres kreditfaciliteter
overfor selskabet, og i forngdet omfang fortsat giver henstand med betaling af renter og afdrag, til
selskabet gkonomiske situation giver mulighed for betaling heraf. Ledelsen har ikke modtaget

tilkendegivelse herom.

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft lgnnede ansatte i regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, til betaling

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. juli 2013
Anskaffelsessum tilgang
Anskaffelsessum afgang
Anskaffelsessum 30. juni 2014

Op- og nedskrivninger 1. juli 2013

Op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger pa udgaede aktiver
Op- og nedskrivninger 30. juni 2014
Bogfert veerdi 30. juni 2014

Bogfart veerdi 30. juni 2013

Seneste offentlig kontantveerdi (2012) udggar kr. 17.300.000.
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2013/14 2012/13

Grunde og
bygninger

33.379.075
0

0
33.379.075
7.361.103
0

0
7.361.103
40.740.178

40.740.178
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Noter
2013/14 2012/13
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 125.000 125.000
Udvidelse af virksomhedskapital 0 0
Virksomhedskapital 30. juni 125.000 125.000
Virksomhedskapitalen bestar af anparter & nom. DKK 1.000 eller multipla heraf.
Selskabet har i de seneste ar haft falgende sendringer i kapitalforholdene:
Kapitaludvidelse:
Stiftelse, kurs 100 02.12.2005 125.000
6 Opskrivningshenleeggelser
Materielle anlaegsaktiver
Opskrivningshenleeggelser 1. juli 5.520.827 5.520.827
Opskrivningshenleeggelser 30. juni 5.520.827 5.520.827
7 Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli -14.010.427 -10.301.621
Overfart fra overskudsdisponeringen -4.059.399 -3.708.806
Overfgrt resultat 30. juni -18.069.826 -14.010.427
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Noter

8

10

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom, til bogfart veerdi kr. 40.740.178, er behaeftet med ejerpantebreve nominelt kr.
35.000.000, til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitutter, i alt pr. 30. juni 2014 kr.
43.540.006.

Det er oplyst at ejerpantebreve tillige er til sekundeer pant for anden geeld tkr. 5.690, hvilket
forhold ikke umiddelbart ses at veere tinglyst.

Eventualforpligtigelser

Ingen ledelsen bekendt.

Kontraktforpligtigelser

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedrgrende en del af selskabets ejendom.
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Noter

11 Neertstaende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Neertstdende parter

@vrige nzertstdende parter

Transaktioner

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som
ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
virksomhedskapitalen:

Per Siesbye & Co A/S, under konkurs
Hjemmehgrende i Kgbenhavn kommune
Jesper Gade

Hjemmehgrende i Hgrsholm kommune

Per Siesbye & Co A/S, under konkurs
Kapitalejer

Jesper Gade
Kapitalejer

Selskabets ledelse

Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede
virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets lgb veeret gennemfart
transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, veesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre neertstaende
parter.
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