Ejendomsselskabet Hagevej Esbjerg ApS

Strandgade 10
3730 Nexg
CVR-nr. 37 8100 53

Arsrapport for 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 11. maj 2026

Per Kofod
dirigent



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklzering om opstilling af arsrapport 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025 9
Balance 31. december 2025 10

Noter 12



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet Hagevej Esbjerg ApsS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nexg, den 8. maj 2026
Direktion

Kristian Barslund Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hogevej Esbjerg ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Hagevej Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der gzelder for erkleeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nexg, den 8. maj 2026

Nexa Revision A/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41 99 84 07

Katja Mgller Petersen
Statsautoriseret revisor
mne31520
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Selskabet

Direktion

Revisor

Koncernregnskab

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Hggevej Esbjerg ApS
Strandgade 10

3730 Nexg
Telefon: 56440400
CVR-nr.: 37810053

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Bornholm

Kristian Barslund Jensen

Nexg Revision A/S

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 41998407

Liseruten 1

3730 Nexg

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Ocean
Prawns Holding 2019 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 410.937, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 6.494.050.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hggevej Esbjerg ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.
AZndring i anvendt regnskabspraksis
Som fglge af tilpasning til koncernens regnskabspraksis er anvendt regnskabspraksis sendret pa falgende

omrade:

Ejendommen er indregnet som investeringsejendom til dagsveerdi i balancen. Dagsveerdireguleringer
indregnes i resultatopgarelsen. Tidligere blev ejendommen indregnet til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis. Den akkumulerede virkning af
praksiseendringen udggr pr. 31. december 2025:

- Arets resultat for skat forages med t.kr. 151.

- Arets skat af praksiseendringen udger t.kr. 33.

- Arets resultat efter skat forgges med t.kr. 118.

- Aktiverne er reduceret med t.kr. 184. Hensaettelse til udskudt skat er reduceret med t.kr. 40.
Egenkapitalen reduceres med t.kr. 144.

For 2024 er arets resultat far skat forgget med 201, arets skat er forgget med t.kr. 44 og arets resultat
efter skat forgget med t.kr. 157. Aktiverne pr. 31. december 2024 er reduceret med t.kr. 336, hensaettelse
til udskudt skat er reduceret med t.kr. 74 og egenkapitalen er reduceret med t.kr. 262.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommes drift.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets zendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjzelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianszettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres

for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudseetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgal-
ge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa eg-
enkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

Side 8



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Overfart resultat

Note 2025 2024
kr. kr.
616.887 624.292

0 50.000

616.887 674.292
13.493 16.522
-8.695 -7.589
621.685 683.225
-210.748 -184.824
410.937 498.401
1.000.000 0
-589.063 498.401
410.937 498.401
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

6.150.000 6.150.000

2 6.150.000 6.150.000
6.150.000 6.150.000

34.575 33.881

34.575 33.881

1.450.074 928.813

1.484.649 962.694

7.634.649 7.112.694
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Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2025 2024
kr. kr.
50.000 50.000
5.444.050 6.033.113
1.000.000 0
6.494.050 6.083.113
763.810 654.665
763.810 654.665
13.063 13.625
103.356 105.666
80.960 80.166
179.410 175.459
376.789 374.916
376.789 374.916
7.634.649 7.112.694
3
4
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Noter

2025 2024
kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0

Aktiver der males til dagsvaerdi

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets ejendomme bestar af:
Erhvervsejendommen Hggevej 4-6 beliggende i Esbjerg - bygningernes areal udggr 2.076 m2.

Erhvervslejemalet er udlejet pa lejekontrakt med en opsigelsesperiode pa 6 maneder. Der er ingen
uopsigelig lejeperiode.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder.

Tomgangslejen er sat til kr. 0. Lejeindtaegterne er fastsat udfra den indgaede lejekontrakt og er pa
niveau med arets realiserede lejeindtaegter.

Vedligehold er sat til kr. 50 pr. m2 ud fra en individuel vurdering af ejendommen. Administration er
sat til 4% af lejeindtaegten. @vrige omkostninger er budgetteret ud fra arets
realiseredeomkostninger.

Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt

disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastkravet er for erhvervsejendommen fastsat til 8,5% (8,5% i 2024), hvilket ledelsen skgnner er i
overensstemmelse med markedet. Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved
fastseettelse af dagsveerdien.

Der er ingen dagsveerdireguleringer i regnskabsaret. Eventuelle dagsvaerdireguleringer indregnes i
resultatopgarelsen.

A&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen. Safremt
afkastkravet gges med 0,5%-point vil vaerdien af investeringsejendommen reduceres med t.kr. 384
til t.kr. 5.766. Reduceres afkastkravet med 0,5%-point vil vaerdien af investeringsejendommen gges
med t.kr. 337 til t.kr. 6.487.
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Noter

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ocean Prawns Holding 2019 ApS
(Administrationsselskab), og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst, og for eventuelle kildeskatter sdsom
udbytteskat m.v. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
moderselskabet.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt kr. 7.500.000 i ovenstaende grunde og bygninger med
en bogfart veerdi pr. 31. december 2025 pa kr. 6.150.000.
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