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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 1. januar -
31. december 2012 for FS Erhvervsejendomme A/S.

.&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og 3rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012, samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, Srets resultat og af selskabets finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22, marts 2013
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i FS Erhvervsejendomme A/S

Pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret 5rsregnskabet for FS Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012. /erregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,
/&rsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 5rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om 8rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for
at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Form3let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p8 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 3rsregnskabet.

Kgbenhavn, den 22. marts 2013

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

A

Lars Rhod Sgndergaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsens beretning

Selskabets hovedaktiviteter
FS Erhvervsejendomme A/S er 100 % ejet af Finansiel Stabilitet A/S. Selskabets formal er at investere i
fast ejendom samt udlejning af fast ejendom.

Selskabets ejendomme udggres primeert af erhvervsejendomme. Enkelte ejendomme har dog ligeledes
boliglejemal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forholid

Periodens resultat udger 18,8 mio. kr. (2011: -70,2 mio. kr.). Resultatet er vaesentligt pavirket af
vaerdiregulering pa selskabets investeringsejendomme og tilhgrende gaeld pa -23,6 mio. kr. (2011: -56,5
mio. kr.).

Selskabets investeringsejendomme udggr 627,4 mio. kr. (31. december 2011: 603,8 mio. kr.) og er
steget som folge af overtagelse af yderligere ejendomme, som I3 til sikkerhed for engagementer i
Finansiel Stabilitet koncernen.

Egenkapitalen udgegr pr. 31. december 2012 358,5 mio. kr. (31. december 2011: 339,8 mio. kr.),
svarende til en soliditet pa 42,2 %.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme méles til dagsveerdi. Der er anvendt en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel,
idet ledelsen anser denne for den mest hensigtsmaessige at anvende. Veerdireguleringer fgres over
resultatopggrelsen.

Selskabet har opgjort veerdien af ejendommene baseret pd forventede driftsafkast i driftsdret og et
forrentningskrav, der er baseret pa risikoen p8 den enkelte ejendom. Derudover er der foretaget tillaeg
eller fradrag for saerlige forhold til den opgjorte veerdi. Selskabet har fastsat afkastprocenten dels p8
grundlag af ledelsens erfaring med udviklingen i markedsforholdene, dels p& grundiag af kendskab til den
enkelte ejendoms faktiske forhold.

De anvendte afkastprocenter og lejeniveauer for selskabets ejendomme er holdt op mod
markedsrapporter udarbejdet af uafhaengige anerkendte maeglere. Rapporterne indeholder bl.a.
oversigter over afkastprocenter og lejeniveauer ultimo 2012 fordelt pd typer af ejendomme samt
geografiske regioner.
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Kapitalforhold og likviditet
Finansiering af selskabet sker fra moderselskabet Finansiel Stabilitet A/S p3 baggrund af rammeaftale
vedrgrende tilfersel af likviditet i forbindelse med den Igbende drift.

Likviditetsrammen kan opsiges til fuld indfrielse uden varsel.

Rentesatsen er variabel og fastseettes med udgangspunkt i den til enhver tid af EU-kommissionen
fastsatte basisrente for Danmark med tilleg af 1 %.

Ledelsen forventer, at Finansiel Stabilitet A/S fortsat vil stille likviditet til rédighed for selskabet i 2013.

Selskabsledelse

Selskabet er datterselskab af Finansiel Stabilitet, som ejer hele aktiekapitalen. Finansiel Stabilitet er ejet
af den danske stat gennem Erhvervs- og Vaskstministeriet. Koncernens aktiviteter er blandt andet
reguleret i lov om finansiel stabilitet, vedtagne aktstykker vedrgrende Finansiel Stabilitet, lov om
finansiel virksomhed med tilhgrende bekendtggrelser og endvidere reguleret af saerlige bestemmelser
vedrgrende statslige aktieselskaber. Endelig folger koncernens datterselskaber kravene i
afviklingsbekendtggrelsen, som tradte i kraft 2010.

Koncernens praksis og politik for god selskabsledelse, som ogsa efterleves af koncernens
datterselskaber, er detaljeret beskrevet i Finansiel Stabilitets drsrapport 2012, som findes pa
www.finansielstabilitet.dk. Datterselskabernes praksis for god selskabsledelse er underlagt koncernens
politikker.

Offentligggrelse af vaesentlig information fra sker via www.finansielstabilitet.dk og www.offentlige-
selskaber.dk.

Selskabet ledes af en direktion og en bestyrelse, der blandt andet kan best3 af et eller flere medlemmer
af bestyrelsen samt den daglige ledelse i Finansiel Stabilitet.

Selskabet anvender samme revisor som den gvrige koncern.

Samfundsansvar

Selskabet tolker og efterlever sit samfundsansvar pd samme made som moderselskabet. Finansiel
Stabilitet er via dansk lovgivning pélagt det seerlige samfundsansvar at bidrage til at skabe finansiel
stabilitet i Danmark. Koncernen skal samtidig leve op til ansvaret som arbejdsgiver, samarbejdspartner
og forbruger af naturressourcer.

Der henvises til Finansiel Stabilitets érsrappor‘c 2012 for en naermere beskrivelse af koncernens
efterlevelse af sit samfundsansvar. Rapporten findes pd www.finansielstabilitet.dk.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til offentligggrelse af denne arsrapport ikke indtridt begivenheder som
vaesentligt pavirker vurderingen af Srsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FS Erhvervsejendomme A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B- virksomheder.

Opstillingsform for resultatopggrelsen er tilpasset selskabets aktivitet.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste 3r.
/&rsrapporten aflaegges i danske kroner (DKK) afrundet til neermeste 1.000 kr.

Koncernregnskab
Selskabet har undladt at afleegge koncernregnskab efter Arsregnskabslovens § 112, idet selskabet og
dets dattervirksomhed indgér i koncernregnskabet for modervirksomheden Finansiel Stabilitet A/S.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der m3les til dagsveerdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger, og
hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.
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RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtagter
Huslejeindteegter indregnes i omsaetningen med den optjente leje for regnskabsperioden.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte tilknyttet omseetningen, herunder Igbende
driftsomkostninger pd  selskabets investeringsejendomme,  herunder  vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger, ejendomsskatter, varme, el, vand m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til revision, advokat 0g gvrige administrative
omkostninger.

Resuiltat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i moderselskabet efter indre veerdis
metode.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta,
amortisationstilleeg/-fradrag samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Laneomkostninger der direkte kan henfgres til udvikling pé investeringsejendomme tillaegges kostprisen
pd de omfattede aktiver indtil det tidspunkt, hvor projektet er feerdigt og ejendommene kan benyttes til
det planlagte formal. S&fremt der ikke er optaget et 18n direkte til finansiering af udviklingsprojektet,
beregnes Ié’meomkostningerne pa grundlag af en gennemsnitlig rente for selskabets 18n bortset fra 1&n,
der er optaget til anskaffelse af specifikke aktiver.

@vrige laneomkostninger indregnes i resultatopggrelsen i de perioder de vedrgrer.

Urealiserede dagsvaerdireguleringer, netto
Urealiserede dagsveerdireguleringer, netto omfatter Igbende veerdireguleringer af
investeringsejendomme og tilhgrende geeldsforpligtelser.

Realiserede dagsveerdireguleringer, netto

Avance / tab vedrgrende solgte investeringsejendomme indregnes nar alle risici og fordele er overg%et til
keber, og denne har kontrol med ejendommen. Avancen / tabet opggres i forhold til den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet.

Avance / tab vedrgrende geeld til kreditinstitutter og finansielle instrumenter indregnes nar forpligtelsen
ophgrer. Avancen / tabet opggres i forhold til den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Finansiel Stabilitet A/S
koncernens danske dattervirksomheder. Finansiel Stabilitet A/S er skattefritaget og indg8r ikke selv i
sambeskatningen. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgdr i
konsolideringen i koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgdr fra konsolideringen.
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Selskabet er fra indkomstaret 2012 administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Selskaber, der anvender skattemzessige underskud i andre selskaber, betaler
sambeskatningsbidrag, svarende til skatteveerdien af de udnyttede underskud, mens selskaber, hvis
skattemaessige underskud anvendes af andre selskaber, modtager sambeskatningsbidrag fra
administrationsselskabet, svarende til skatteveerdien af de udnyttede underskud (fuld fordeling). De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, der best3r af 3rets aktuelle skat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme defineres som grunde eller bygninger, en del af en bygning - eller béde grunde
og bygninger, som besiddes af selskabet for at opna lejeindteegter, kapitalgevinst eller begge dele.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme méles herefter til
dagsveerdi og samtlige veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen i posten "Regulering til
dagsveerdi, netto". Dagsveerdien opggres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i
en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede afkast.

Der foretages ikke afskrivninger pd investeringsejendomme, idet den lgbende vaerdiforringelse af
ejendommene afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter indre vaerdis metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab efter
en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Foresl3et udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa& den ordinzere

generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter. Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion. Udskudte skatteaktiver vurderes &rligt og indregnes kun i det omfang, det er
sandsynligt, at de vil blive udnyttet.

Udskudte skatteaktiver og skatteforpligtelser modregnes, hvis virksomheden har en juridisk ret til at
modregne aktuelle skatteforpligtelser og skatteaktiver eller har til hensigt enten at indfri aktuelle
skatteforpligtelser og skatteaktiver pd nettobasis eller at realisere aktiverne og forpligtelserne samtidigt.
Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens fovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Der indregnes udskudt skat af midlertidige forskelle forbundet med kapitalandele i dattervirksomheder,
medmindre moderselskabet har mulighed for at kontrollere, hvorndr den udskudte skat realiseres, og det
er sandsynligt, at den udskudte skat ikke vil blive udlgst som aktuel skat i en overskuelig fremtid.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfgres til investeringsejendomme, indregnes til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligteiser, der kan henfgres til investeringsejendomme, indregnes i
resultatopgarelsen under "Regulering til dagsvaerdi, netto".

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne indteegter vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopggrelse

Note Belegbi 1.000 kr. 2012 2011
Huslejeindtaegter 43.572 37.083
Driftsomkostninger -13.161 -15.650
Bruttoresultat 30.411 21.433
Andre driftsindteegter 1.445 0
Andre eksterne omkostninger -6.944 -6.938

8 Afskrivninger -170 0
Resultat fgr finansielle poster 24.742 14.495
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 19.730 -17.227

2 Finansielle indtaegter 1.175 720

3 Finansielle omkostninger -13.569 -17.812
Resultat fgr vaerdireguleringer 32.078 -19.824

4 Urealiserede dagsvaerdireguleringer, netto -23.601 -56.505

5 Realiserede dagsvaerdireguleringer, netto 13.479 2.896
Resultat for skat 21.956 -73.433

6 Skat af drets resultat -3.161 3.254
Arets resultat 18.795  -70.179
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til naeste ar 8.531 -62.418
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode 10.264 -7.761
Arets resultat 18.795  -70.179
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Balance pr. 31. december

Note Belpbi 1.000 kr. 2012 2011
AKTIVER
Anlzagsaktiver

Materielle aktiver

7 Investeringsejendomme 627.442 603.834
8 Inventar og driftsmidler 0 0
Materielle aktiver i alt 627.442 603.834

Finansielle aktiver

9 Kapitalandele i dattervirksomheder 134.967 115.237
Finansielle aktiver i alt 134.967 115.237
Anlzegsaktiver i alt 762.409 719.071
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende husleje 1.541 381
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.324 0
Andre tilgodehavender 7.127 12.681
Periodeafgrasnsningsposter 0 1.076
Likvide beholdninger 77.122 155.473
Omszetningsaktiver i alt 88.114 169.611
Aktiver i alt 850.523 888.682
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Balance pr. 31. december

Note Belgbi 1.000 kr. 2012 2011
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 14.200 14.145
Reserve for opskrivning efter indre veerdis metode 10.264 0
Overfgrt resultat 334,151 325.675
10 Egenkapital i alt 358.615  339.820_
Langfristede gaidsforpligtelser
Kreditinstitutter 0 16.211
Deposita 6.090 10.147
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 6.090 26.358

Kortfristede g=eldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder 469.423 503.204
Leverandgrgaeld 1.492 2.712
Selskabsskat 3.437 4.321
Deposita 8.914 2.456
Anden gzeld 666 9.378
Periodeafgraensningsposter 1.886 433
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 485.818 522.504
Gaeldsforpligtelser i alt 491.908 548.862
Passiver i alt 850.523 888.682

11 Udskudt skat
12 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
13 Neertst3ende parter
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Noter

Note 1 - Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte medarbejdere. Selskabet betaler management fee til moderselskabet
Finansiel Stabilitet A/S som ligeledes deekker ledelsesvederlag til koncerninterne medlemmer af direktion
og bestyrelse.

Note 2 - Finansielle indtaegter

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Renter af indestdende i pengeinstitutter 236 674
Rente af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 893 37
Renter af andre tilgodehavender mm. 46 9

1.175 720

Note 3 - Finansielle omkostninger

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Renteomkostninger, gaeld til kreditinstitutter 214 5.223
Renteomkostninger, gaeld til tilknyttede virksomheder 13.622 13.427
Andre renter og gebyrer 46 173
Laneomkostninger 145 14

14.027 18.837

Heraf indregnet i kostpris pd investeringsejendomme -458 -1.025

13.569 17.812

Note 4 - Urealiserede dagsvzerdireguleringer, netto

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Dagsveerdiregulering investeringsejendomme -23.707 -56.475
Dagsveerdiregulering, geeld til kreditinstitutter 106 -30

-23.601 -56.505

FS Erhvervsejendomme A/S| Arsrapport 2012 Side 14



Note 5 - Realiserede dagsvaerdireguleringer, netto

Belob i 1.000 kr. 2012 2011

Salgssummer, investeringsejendomme 65.745 172.200
Ejendommenes regnskabsmaessige veerdi ved salg mm. -52.250 -169.183
13.495 3.017

Tab / Avance, geeld til kreditinstitutter -16 -121
13.479 2.896

Note 6 - Skat af drets resultat

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Aktuel skat af &rets resultat 3.437 4.321
Aktuel skat, tidligere ar -276 -280
Andring i udskudt skat 0 -7.295

3.161 -3.254

Note 7 - Investeringsejendomme

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Kostpris pr. 1. januar 640.644 618.353
Tilgang 98.077 168.489
Afgang -56.661 -146.198
Kostpris pr. 31. december 682.060 640.644
Dagsveerdiregulering pr. 1. januar -36.810 42.411
Regulering til dagsvaerdi, netto -23.707 -56.475
Afgang 5.899 -22.746
Dagsveerdiregulering pr. 31. december -54.618 -36.810
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 627.442 603.834

I kostprisen for investeringsejendomme indgar aktiverede renteomkostninger pr. 31. december 2011 pd
t.kr. 1.612 (31. december 2011: t.kr. 1.154).
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Opggrelse af dagsvaerdi pa investeringsejendomme

Investeringsejendomme males i drsregnskabet til dagsvaerdi baseret pd en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Opggrelse af dagsveerdi pd investeringsejendomme er i stort omfang baseret p3
ledelsens skgn.

Opggrelsen af dagsveerdier tager udgangspunkt i en fastszettelse af det forventede driftsafkast pa hver
enkelt ejendom. Ved fastsattelsen af det forventede driftsafkast tages i videst muligt omfang
udgangspunkt i historiske realiserede driftsresultater for hver enkelt ejendom, korrigeret for forventede
e@ndringer samt enkeltstdende haendelser. Ejendommenes dagsveerdi opggres herefter ved kapitalisering
af driftsafkastet med et afkastkrav, som fastszettes af Ledelsen individuelt for hver enkelt ejendomstype.

Afkastkravet fastseettes dels p@ grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den pageaeldende

ejendomstype, dels pa grundlag af erfaringer med periodens salg og zendringer i den enkelte ejendoms
forhold.

Note 8 - Inventar og driftsmidler

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Kostpris pr. 1. januar 0 0
Arets tilgang 170 0
Kostpris pr. 31. december 170 0
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 0 0
Arets afskrivninger -170 0
Af- og nedskrivninger pr. 31. december =170 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 0 0
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Note 9 - Kapitalandele i dattervirksomheder

Belob i 1.000 kr. 2012 2011
Kostpris pr. 1. januar 124.703 124.703
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris pr. 31. december 124.703 124.703
Reguleringer pr. 1. januar -9.466 7.761
Arets resultat 19.730 -17.227
Reguleringer pr. 31. december 10.264 -9.466
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 134.967 115.237

Dattervirksomheder pr. 31. december 2012 omfatter:

Egen-
Navn kapital Resultat Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Hersegade A/S 134.967 19.730 Kegbenhavn 100%

Note 10 - Egenkapital

Reserve
for netto-
opskr.
Aktie- indre Overfort
Belpb i 1.000 kr. ] veerdi resultat
Egenkapital pr. 1. januar 2011 12.300 7.761 360.480 380.541
Kapitalforhgjelse 16/3 2011 (apportindskud) 1.845 0 27.613 29.458
Overfert resultat 0 -7.761 -62.418 -70.179
Egenkapital pr. 31. december 2011 14.145 0 325.675 339.820
Egenkapital pr. 1. januar 2012 14.145 0 325.675 339.820
Kapitalforhgjelse 29. maj 2012 55 0 -55 0
Overfgrt resultat 0 10.264 8.531 18.795
Egenkapital pr. 31. december 2012 14.200 10.264 334.151 358.615

Aktiekapitalen bestar af 142.000 aktier a kr. 100. Ingen aktier har tilknyttet szerlige rettigheder.
Den 20. december 2010 blev aktiekapitalen forhgjet med nominelt t.kr. 8.300 i forbindelse med
apportindskud. Fra selskabets stiftelse og frem til denne dato er der ikke sket bevaegelser pd selskabets

aktiekapital.
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Note 11 - Udskudt skat

Selskabet har pr. 31. december 2012 et udskudt skatteaktiv, der ikke er indregnet i balancen p3 t.kr.
10.184 (31. december 2011: t.kr. 9.829). Skatteaktivet er ikke indregnet, idet det er usikkert om aktivet
kan udnyttes i de kommende &r.

Note 12 - Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ingen

Note 13 - Naertstdende parter

Selskabet er 100 % ejet af Finansiel Stabilitet A/S, Kalvebod Brygge 43, 1560 Kgbenhavn V. Som
nzertstdende parter anses selskaber i Finansiel Stabilitet A/S koncernen. Tillige anses selskabets
bestyrelse, direktion og disses naertstdende som nzertstdende parter.

Der har i regnskabséret ikke vaeret ussedvanlige transaktioner med nzertstdende parter. Alle
transaktioner er afregnet p& markedsvilkar.

Selskabet indgdr i koncernregnskabet for Finansiel Stabilitet A/S, Ksbenhavn.
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