
NIHA Ejendomme ApS
Keidamsvej 60

4760 Vordingborg

CVR.nr. 44 35 11 53

Årsrapport for året 2023/24

1. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den       /      2025.

_________________________________
Dirigent                                        

Kim Hjort Hansen

#År@2023/24
#Årsrapport
5733 / lj

H:\KUNDER\5000 PR\5733 NIHA Ejendomme ApS\03 Regnskab-revision\2024\03 Regnskab og 
afslutningsbalance\
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Selskabet NIHA Ejendomme ApS
Keidamsvej 60
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 44 35 11 53
Stiftet: 5. oktober 2023
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 5. oktober 2023 - 31. december 2024

Direktion Lars Nielsen
Kim Hjorth Hansen

Pengeinstitut Lollands Bank A/S
Algade 52
4760 Vordingborg

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Lars Nielsen Kim Hjorth Hansen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og 
den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 28. maj 2025

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2023/24 for NIHA Ejendomme 
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i NIHA Ejendomme ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for NIHA Ejendomme ApS for regnskabsåret 5. oktober 2023 - 31. 
december 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med 
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 28. maj 2025
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Lotte Jensen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne1077
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at udøve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i 
tilknytning hertil.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er stort set forløbet tilfredsstillende.
Årsrapporten udviser et resultat på kr. 11.218.
Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. 51.218.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for NIHA Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Da det er selskabets første regnskabsår, er der ikke sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger indeholder renter.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af omkostninger) med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Bygninger: 50 år, scrapværdi 80%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser, som enkeltvist og akkumuleret er uvæsentlige, fradrages straks i resultat-
opgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle 
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse 
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
Selskabet er omfattet af a/contoskatteordningen og finansieringstillæg/godtgørelse indregnes som 
en finansiel post i resultatopgørelsen i året, hvor slutopgørelsen dannes.
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Note 2023/24

BRUTTOFORTJENESTE 91.691

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -4.281
RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 87.410

Andre finansielle omkostninger -66.908
ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 20.502

Skat af årets resultat -9.284

ÅRETS RESULTAT 11.218

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0
Overført til næste år 11.218

11.218

Resultatopgørelse 5. oktober 2023 - 31. december 2024
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Note 2024

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger 859.019

Materielle anlægsaktiver i alt 859.019

ANLÆGSAKTIVER I ALT 859.019

Omsætningsaktiver:
Likvide beholdninger 109.465
OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 109.465

AKTIVER I ALT 968.484

Balance pr. 31. december
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Note 2024

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 40.000
Overført overskud eller underskud 11.218
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0

EGENKAPITAL I ALT 51.218

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 758.365
Depositum 39.000
Selskabsskat (lang) 9.284

Langfristede gældsforpligtelser i alt 806.649

Kortfristede gældsforpligtelser:
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.199
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring 87.918

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 110.617

1 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 917.266

PASSIVER I ALT 968.484

2 Sikkerheder og pantsætninger
3 Eventualposter mv.
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Note 2023/24

1 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 623.000

2 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til bank 758.365
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi 
udgør 859.019

3 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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Dato for underskrift: 05-06-2025 20:03:38 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Lotte Jensen
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IP-adresse: 2.106.120.94:39241

Dato for underskrift: 06-06-2025 08:02:57 CEST (+02:00)
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06-06-2025 06:02:47 UTC Opened 3 / Lotte Jensen / lj@oernes.dk 2.106.120.94:18354


06-06-2025 06:02:57 UTC Signed 3 / Lotte Jensen / lj@oernes.dk 2.106.120.94:39241










Proof of Signing For Lars Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fe5e7aKUqWW252596625.



Document Details



Created: 03-06-2025 08:55:56 UTC



Received: 03-06-2025 08:55:56 UTC



Signed: 03-06-2025 09:01:26 UTC



Signer Information



Name Lars Nielsen



Email lars@vvsln.dk



IP Address 80.209.51.133:24642



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



3308793B055004782D377BE7E3330688BAB40253BE5B05B714CCE69313A32423D9B7589EAF2A3C ¬  
D4B911390DE21B10E2DE2C2CE0638AE65EE7950757828DC218











{

  "at_hash": "qKcKHfikvBwlegX4oRK5Cw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748941118",

  "birthdate": "1968-06-16",

  "exp": "1748944718",

  "iat": "1748941118",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "fc770716-dc1b-4668-ad3e-13b7fafc86e4",

  "name": "Lars Nielsen",

  "nonce": "638845378937357182.YWVlNGRlNTMtOTE4ZC00N2Q0LTgzYmQtMWRlNjdkZjM1ODdmZTVkYzA0YjAtNzJiNS00NjI0LWFmNGYtMWM0MTM0NTkxNTdj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "40761620-4983-4f63-917b-7236bfe80b61",

  "rat": "1748941095",

  "sid": "421f3f85-f418-4fbe-b626-0d72d3baca22",

  "sub": "40761620-4983-4f63-917b-7236bfe80b61",

  "transaction_id": "bf9f19e9-255a-416c-8834-49c427ae1b24",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJjMDgzMzktNDZjMS00ZmRhLThmNTMtNzg0Njk4NDk4ZTg1fDAwMDAwMDAxfGRmNjUxMTQ3LWFlMzItNGVhMC1hNThjLWEzNzE5OGE3NzVlYnwyNTI1OTY2MjU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-03T09:01:26.2537656Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252596625",

  "agreementId_4ed71aZUJKZ252596625": "4ed71aZUJKZ252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a8cff4MxMun252596625": "a8cff4MxMun252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_73f42bZmuWK252596625": "73f42bZmuWK252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_81fb88nrQXt252596625": "81fb88nrQXt252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Kim Hansen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fe5e7aKUqWW252596625.



Document Details



Created: 03-06-2025 08:55:56 UTC



Received: 03-06-2025 08:55:57 UTC



Signed: 05-06-2025 18:03:38 UTC



Signer Information



Name Kim Hansen



Email kimoganne@gmail.com



IP Address 37.96.98.47:12677



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



82E44E2AA23AEF969F8593D488B4229D3CEB4A39D8484DA1FE259DC82B65661FF13F925666CE5F ¬  
6D430F8E40FB51E6BD177DF7F3E2F1C1CDA899DB65FEEDD920











{

  "at_hash": "HDrOwm-wgiPochRkRoaYZg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749146454",

  "birthdate": "1977-08-19",

  "exp": "1749150055",

  "iat": "1749146455",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4f60ad94-758c-4446-822f-3504f4a695d5",

  "name": "Kim Hjorth Hansen",

  "nonce": "638847432228538675.NDFhNDlkOTYtNDYyZi00ZTQ2LWE4NjMtM2Q0MTZjOWFlZDNmYzMzZjE2OTctNDE3Ni00ZjM5LWFkYWEtZTRhYjQ1MzhiOTY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "55e8b506-b7c4-4abf-b9d2-deac59a0ae31",

  "rat": "1749146426",

  "sid": "77a96c9e-5512-406c-aabd-b93d59a6add7",

  "sub": "55e8b506-b7c4-4abf-b9d2-deac59a0ae31",

  "transaction_id": "f5f0d836-c22d-45b6-9139-593253cf104f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJjMDgzMzktNDZjMS00ZmRhLThmNTMtNzg0Njk4NDk4ZTg1fDAwMDAwMDAyfDU5YmJmMmVkLWIxYmUtNDUwYS1hZWFlLTljZjI4M2I5MGJkM3wyNTI1OTY2MjU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-05T18:03:38.0070574Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252596625",

  "agreementId_4ed71aZUJKZ252596625": "4ed71aZUJKZ252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_a8cff4MxMun252596625": "a8cff4MxMun252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_73f42bZmuWK252596625": "73f42bZmuWK252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_81fb88nrQXt252596625": "81fb88nrQXt252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6f8e63upurp252596625": "6f8e63upurp252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}








Proof of Signing For Lotte Jensen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fe5e7aKUqWW252596625.



Document Details



Created: 03-06-2025 08:55:56 UTC



Received: 05-06-2025 18:03:42 UTC



Signed: 06-06-2025 06:02:57 UTC



Signer Information



Name Lotte Jensen



Email lj@oernes.dk



IP Address 2.106.120.94:39241



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



240BDD5184FAE311DC2513AE30BD3E7B05D2223BC81F2C9A0FDA306AE20232917AEE87094FBAEA ¬  
262936E78649EF0532992E60B23CF96783E74205A25BE845D6











{

  "at_hash": "Rm2ZTxkSbeWnOMcLMsg42A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749189765",

  "birthdate": "1963-12-18",

  "exp": "1749193366",

  "iat": "1749189766",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ebcfbee-c67b-4a55-8379-ca685e469658",

  "name": "Lotte Jensen",

  "nonce": "638847865213670239.NzIzZWYxMTMtYjM4YS00ODY0LTg2ZTgtNDIyNDg3ODZlZjk2YWNhMzBhMzgtZjVhOC00NDg3LWE0NGMtN2NlODAxZDExYjY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "97d8a434-6e1c-4515-b318-bcfe133cb649",

  "rat": "1749189722",

  "sid": "9ca94d8f-c8a9-44d1-b67c-b5489682b850",

  "ssn": "37121924",

  "sub": "97d8a434-6e1c-4515-b318-bcfe133cb649",

  "transaction_id": "31dc065a-cbb6-47ad-bd29-27ab46e16c83",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWJjMDgzMzktNDZjMS00ZmRhLThmNTMtNzg0Njk4NDk4ZTg1fDAwMDAwMDAzfDJlYjFkZjgzLWU4YzEtNDViOS1iMjUwLTFjNjcyZGUzYjU0M3wyNTI1OTY2MjU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-06T06:02:57.5802516Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252596625",

  "agreementId_4ed71aZUJKZ252596625": "4ed71aZUJKZ252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8cff4MxMun252596625": "a8cff4MxMun252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_73f42bZmuWK252596625": "73f42bZmuWK252596625 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
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