Gilfelt

REVISION

K/S Carlsbergvej - Hillergd

Nordre Jernbanevej 23
3400 Hillerad

ARSRAPPORT 2016

CVR NR: 29 52 51 53

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling, den 23.02.17

Thomas Vang Christensen
Dirigent

Gilfelt Revision ApS Birkedalen 5. 2960 Rungsted Kyst Telefon 20 31 02 48 . Steen@gilfeltrevision.dk



Indholdsfortegnelse

QLo L] o E 0T oY= 1=y LY N 1
VirksomhedSOPIYSNINGEN ....cccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirie et trsasesttssssssttsssssstesssssstesssssstesssssssenssssssannsssnns 2
LedelSeSPAtEENING . ...cccieieeeieieieicicicecrercr e e e e e s e e s e s e e e s e e e s e s e s e e e s e s e s e e e s e s e s e e e e e s e s e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeaeaeeeaenanananans 3
Revisors erklzaering om opstilling af regnskab........ccccoiviiiiiiiiiiiiiiii e e 4
LT L R T =T =Y 3y - PN 5
Anvendt regnsKabsSPraksis .......cciveeeiiiiieiiiiiiriiiierer e seerrraeeerreneesrrens e s e ennsseseennsseseennsseseennsseseennnsesaennnnnes 6
Resultatopggrelse for 1. januar - 31. deCEMDEr ........ceeeciiiie e rree e s reea e s eennseserassssrernsssssssanssssenns 8
Balance Pr.31. dECEMDEN....... ettt ce e et e e reran e s eenas e seenassseenssssseennsssseensssssesnsssssennsssnnsnanssnnennn 9
Balance Pr. 31. dECEMDEN....... et treee e rrenee s s eeassesseeassessennsseseennssessennssessennssessennsssssennssssnennnnnnes 10
NoOter til ArsregnSKabet.........cciiiiiiiiiccccieeteerrrreee et trrreeaeeeseeeeeeseasssssesesseesenssssssessssesssnnsssssnsssesssnnnnnsnnnnns 11



Virksomhedsoplysninger

Selskabet: K/S Carlsbergvej - Hillergd
Nordre Jernbanevej 23
3400 Hillergd
CVR-nr: 29525153
Stiftet:
Hjemsted: Hillergd
Regnskabsar: 01.01.16-31.12.16
Bestyrelse: Thomas Vang Christensen Formand

Carl Erik Vang Christensen
Carsten Bjgrn Nielsen

Revision: Gilfelt Revision ApS

Birkedalen 5
2960 Rungsted Kyst

Selskabets hovedaktivitet: eje, udleje og szlge dele af ejendomme beliggende pa Carlsbergve;j,
3400 Hillergd
Generalforsamling: Ordinaer generalforsamling afholdes den 23. februar 2017

pa selskabets adresse



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for K/S
Carlsbergvej - Hillergd.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretninger
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen anser fortsat
betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd den. 23.02.17

Bestyrelse:

Thomas Vang Christensen Carl Erik Vang Christensen Carsten Bjgrn Nielsen



Revisors erklaering om opstilling af regnskab

Til kapitalejerne i K/S Carlsbergvej - Hillergd

Til den daglige ledelse i K/S Carlsbergve;j - Hillergd

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Carlsbergvej - Hillergd for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rungsted Kyst, den 23. februar 2017

Gilfelt Revision ApS

CVRNR: 28108303

Steen G|IfeI
registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktiviteter eje, udleje og szlge dele af ejendomme beliggende pa Carlsbergvej, 3400
Hillergd

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 2016 - udviser et resultat pa 696.381 kr., og
virksomhedens balance pr. 31.12.16 udviser en balancesum pa 32.083.133 kr., og en egenkapital pa 6.749.927
kr.

Virksomhedens forventede udvikling

Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende ar.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Carlsbergvej - Hillergd for 2016 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse b-virksomheder.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse C om ledelsesberetningen.

Anvendte regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Regnskabet er @ndret med veerdiansattelsen af udlejningsejendommen til eksterne vurderinger, hvert 3 ar.
F@rste gang for regnskabsaret 2016.

Skatter indregnes hos Carlsbergvej — Hillergd Holding ApS som er det egentlige skattesubjekt. Den afsatte
udskudte skat pa ejendommen kr. 685.230 er herefter reguleret direkte pa egenkapitalen.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Omfatter lejeindtaegter som indregnes efter faktureringsprincippet.
Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter k@b af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Aktiver

Materielle anlzegsaktiver



Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje ar til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern vurdering.
Opskrivninger og nedskrivninger indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultat disponering

Udbytte
Overfort til naeste ar

| alt

Note 2016 2015
kr. t.kr.

1.968.764 1.373

0 0

1.968.764 1.373

1.272.384 739

696.381 634

0 0

696.381 634

696.381 634




Balance pr. 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2016 2015
kr. t.kr.

1 32.000.000 30.101
32.000.000 30.101
32.000.000 30.101

22.939 47

16.616 25

39.555 73

43.578 1

83.133 74

32.083.133 30.176




Balance pr. 31. december

Note 2016 2015
kr. t.kr.
Passiver
Selskabskapital 10.000 10
Reserver for opskrivninger 1.898.684 0
Overfgrt resultat 4.841.243 4.145
Egenkapital 6.749.927 4.155
Prioritetsgeeld 20.217.442 16.163
Kreditinstitutter 3.378.253 8.168
Modtaget forudbetaling 748.809 749
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 24.344.504 25.079
Kortfristet del af langfristet gaeldsforpligtelser 400.000 700
Kreditinstitutter 68.403 105
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 467.705 34
Anden gzeld 52.595 103
Kortfristede galdsforpligtelser 988.703 942
Geaeldsforpligtelser 25.333.206 26.021
Passiver 32.083.133 30.176
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3

Eventualaktiver og -forpligtelser
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Noter til arsregnskabet

1 Grunde og bygninger 2016 2015
kr. t.kr.

Anskaffelsessum primo 30.101.316 30.101

Arets opskrivning 1.898.684 0
Grunde og bygninger 32.000.000 30.101

2 Langfristede gaeldsforpligtelser 2016 2015
kr. t.kr.

Prioritetsgeeld 20.217.442 16.163
Kreditinstitutter 3.378.253 8.168
Modtaget forudbetaling 748.809 749

af den langfristede geeld forfalder kr. 17.500.000 efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser 24.344.504 25.079

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er eksternt vurderet i forbindelse med en
omprioritering og vurderingen er indregnet i arsrapporten.

Selskabet har laneengagement hos 2 pengeinstitutter og et
realkreditinstitut - for disse engagementer er der ydet pant i
ejendommen K/S Carlsbergvej - Hillergd.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.467 t.kr., er
der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 32.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt ca. 30.000 t.kr.,
der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

4 Eventualaktiver og -forpligtelser

Iflg. direktionen foreligger der ingen pa statusdagen.
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