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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Vesterby Andersen Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hering, den 4. februar 2025

Direktion

Jorgen Vest AM—
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Vesterby Andersen Holding ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Vesterby Andersen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 4. februar 2025

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 1538077 76
4

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Vesterby Andersen Holding ApS
Platanvej 16
7400 Hemning
CVR-nr.: 31429153
Stiftet: 16. maj 2008
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jorgen Vesterby Andersen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank, Torvet 18, 7400 Herning
Dattervirksomheder Vesterby Andersens Maskinvarksted ApS, Herning

Ejendomsselskabet Vesterby Andersen ApS, Heming

Vesterby Andersen Holding ApS - Arsrapport for 2024 3



R | PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje aktier og anparter i andre selskaber, samt
anden virksomhed som star i naturlig forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommens veerdi er fastsat pd basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstrakning markedsrenten
@&ndrer sig og en investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i egvrigt @ndres, kan
ejendommens verdi tilsvarende andre sig.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke varet vaesentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat anses fortilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vesterby Andersen Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, lejeindtegter og omkostninger vedr. investeringsejendom
samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncemens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemzassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes 4rligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nir betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pé goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre vardis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede konceminterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill farst, nir eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Vesterby Andersen Holding ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhederes selskabs-
skatter over for skattemyndighederme.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncemforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

@vrige gldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 72.293 69.938
Verdiregulering af investeringsejendomme 20.000 0
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.019.557 793.008
Andre finansielle indtegter 673.030 598.234

2 @vrige finansielle omkostninger -75.087 -65.808
Resultat for skat 1.709.793 1.395.372
Skat af arets resultat -148.148 -132.792
Arets resultat 1.561.645 1.262.580

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 400.000
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.000.000
Overfores til overfort resultat 61.645 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -137.420
Disponeret i alt 1.561.645 1.262.580
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.500.000 1.400.000
Materielle anlagsaktiver i alt 1.500.000 1.400.000
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.199.572 2.830.015
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.199.572 2.830.015
Anlzgsaktiver i alt 4.699.572 4.230.015
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 56.362
Tilgodehavender i alt 56.362
Andre vardipapirer og kapitalandele 5.887.471 5.347.539
Verdipapirer i alt 5.887.471 5.347.539
Likvide beholdninger 193.243 353.654
Oms=tningsaktiver i alt 6.080.714 5.757.555
Aktiver i alt 10.780.286 9.987.570
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 7.523.594 7.461.949
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.000.000
Egenkapital i alt 9.148.594 8.586.949
Geldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 1.528.626 1.353.706
Selskabsskat 72.241 0
Anden gzld 30.825 46.915
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.631.692 1.400.621
Gezldsforpligtelser i alt 1.631.692 1.400.621
Passiver i alt 10.780.286 9.987.570
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- Overfart resul- te for regnskabs-
pital tat aret T al¢
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 7.599.369 500.000 8.224.369
Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -137.420 1.000.000 862.580
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 400.000 0 400.000
Udloddet ekstraordinzrt udbytte
vedtaget 1 regnskabséaret 0 -400.000 0 -400.000
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 7.461.949 1.000.000 8.586.949
Udloddet udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 61.645 1.500.000 1.561.645
125.000 7.523.594 1.500.000 9.148.594
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommens vardi er fastsat pd basis af en beregnet kapitalvaerdi. T den udstrekning
markedsrenten sndrer sig og en investors rentekrav @ndres eller ejendommens forhold i gvrigt
@ndres, kan ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig.

2024 2023

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 71.880 64.478
Andre finansielle omkostninger 3.207 1.330
75.087 65.808

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 1.423.255 1.423.255
Tilgang i rets lgb 80.000 0
Kostpris 31. december 1.503.255 1.423.255
Regulering til dagsvaerdi 1. januar -23.255 -23.255
Arets regulering til dagsveerdi 20.000 0
Regulering til dagsveaerdi 31. december -3.255 -23.255
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.500.000 1.400.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en boligejendom med et lejemal beliggende i Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Miling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser.

31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav, bolig (%) 5 5
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31/12 2024 31/12 2023
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 4.775.307 4.775.307
Kostpris 31. december 4.775.307 4.775.307
Nedskrivninger 1. januar -1.945.292 -1.938.300
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.019.557 793.008
Udbytte -650.000 -800.000
Nedskrivninger 31. december -1.575.735 -1.945.292
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 3.199.572 2.830.015
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Vesterby Andersens Maskinvarksted ApS Herning 100 %
Ejendomsselskabet Vesterby Andersen ApS Heming 100 %
Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings- Bersnoterede
ejendomme kapitalandele
Dagsveerdi 31. december 1.500.000 5.887.471
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgarelsen 20.000 539.932
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsatninger eller stillet sikkerheder.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belab.
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