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K/S Kastet 39

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for K/S Kastet 39.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langs, den /6 /6 2020

Bestyrelse
fg———/
% —e———
Erik Kolding
Formand
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K/S Kastet 39

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i K/S Kastet 39

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kastet 39 for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indflydelse pad de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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K/S Kastet 39

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Jebjerg, den /é// 2020

Partnere
evisionsaktieselskab

p -

Thomas Utke Rask
statsautoriseret revisor
mne29444
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K/S Kastet 39

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Kastet 39
Lundagervej 9
8870 Langa

Telefon: 294923 15

CVR-nr.: 301791 53

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Pengeinstitut Jyske Bank

Algade 2

7900 Nykebing M

Revisor Dahl, Rask & Partnere
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ostergades Butikstorv 1, Jebjerg
7870 Roslev
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K/S Kastet 39

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasenligste aktiviteter har i lighed med tidligere ér bestaet af udlejning af en erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets negative resultat og okonomiske udvikling skyldes en veasentlig nedskrivning af

investeringsejendommen.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom maéles til dagsvardi. Dagsveardien opgeres for ejendommen pé baggrund af
en rekke forudsatninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, s de vurderes at afspejle
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsazttelsen af

afkastkravene.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have

vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer
I det kommende ér forventer selskabet et vasentlig bedre resultat end for indevarende r.
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K/S Kastet 39

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for K/S Kastet 39 for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmessige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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K/S Kastet 39

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arsregnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstzndigt skattepligtigt, og

skattepligten pahviler de enkelte kommanditister.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes

anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathaengig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening, og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lign.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Galdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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K/S Kastet 39

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE.........cccccooviieiireeeeeee e 1.154.275 1.109.825
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer-....................... 1.154.275 1.109.825
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.................... -4.630.000 0
DRIFTSRESULTAT ......ooooiiiiiriinieeieeeie e -3.475.725 1.109.825
Andre finansielle omKkostninger..........c.coecveeeeeveeerereereeenennen. -114.741 -133.574
RESULTAT FOR SKAT .......ccooviiiiinineeereee e -3.590.466 976.251
ARETS RESULTAT ........oveererummrrermmmeneesssmeessmssesssssssesns -3.590.466 976.251
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........c..coceveeiiierneseeeeeeeee e -3.590.466 976.251
DISPONERET I ALT .....cccooiviieiieeeeee e -3.590.466 976.251
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K/S Kastet 39

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme..........ccccceeeevirieeeenineeenensee e 9.070.000 13.700.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccocovviviiiiienninininee, 9.070.000 13.700.000
ANLAEGSAKTIVER ..cc.wumswmmssssssnmsvssissssmssmass s 9.070.000 13.700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 870 0
THZodehaVenBer .. omm wuismmummssmss sy 870 0
Likvide beholdRINEET .. summmnossmsmnmsssssnmsmssiss 90.735 155.191
OMSATNINGSAKTIVER .........coooviiiiiineeereeeeeea 91.605 155.191
AKTIVER........ccooiiiiiineete ettt 9.161.605 13.855.191
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Selskabskapital ........cccccevieirerienenieieneeeceeceee e 1.300.000 1.300.000
Overort ettt on saremmmsurmeoranesssmussssmsssssrass 932.553 4.723.019
EGENKAPITAL.....cooiiiieieectreeeeeecteeeeereseeeeae s 2.232.553 6.023.019
Prioritetsald.......ccoeevieeieieereceee e 5.898.423 6.768.933
Langfristede gaeldsforpligtelser-...................ccococnnnnnn 5.898.423 6.768.933
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 868.577 862.498
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccccoeevreennce 18.000 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccoccoveverierinneeneenne 0 39.131
Anden G ld.......cocveieiiieie e 144.052 143.610
Kortfristede gzeldsforpligtelser............cocccovrniiniincnnnnnn. 1.030.629 1.063.239
GALDSFORPLIGTELSER .......cccooeiimininineeeereeeenes 6.929.052 7.832.172
PASSIVER ..ottt 9.161.605 13.855.191

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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1

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ..cecieirieiieiiieeeieeie ettt s e see e e sreaeeane
Tilgang i ATEtS 18 .ccusmssisnsssssmsnssosssssmomnsmnnss sessvensenmussssssnsissiasvassss
Afgang 1 Arets 10D ..ovoeeeeieeee e

Kostpris 31. december 2019

Veaerdireguleringer, Primo ..........ccceceererenieneereeneeneseerenesee e
Arets VERIAIre@UIETINGET ........ooveveceeeeececieeeeceteee et

Verdireguleringer 31. december 2019

Af-/nedskrivninger, Primo ..........coceceeeeireeniereneeienneseneseeeseesesennens
Af-lnedskrivninger pa afhe&ndede aktiVer.....cusamsinsmsmessssronsensess
ATOtS A INEASKTIVETRIGEE, ... svsnsoss insisninsnsmn s sas s asss s s s s s misns

Af-/nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019..............cccccoceevenee.

Investeringsejen-
domme

16.001.667
0
0
16.001.667

-2.301.667
-4.630.000

-6.931.667

()

9.070.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagvardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 8,7% pr. 31/12
2019. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med TDKK
500. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forege verdien med TDKK 550.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pd TDKK
790. Investeringsejendommene bestar af en ejendom i Thisted pd 954 m2 med et erhvervslejemal.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien.
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5

NOTER
Forslag til
resultatdispone-
Primo  Udbetalt udbytte ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 1.300.000 0 0 1.300.000
Overfort resultat .................... 4.723.019 -200.000 -3.590.466 932.553
6.023.019 -200.000 -3.590.466 2.232.553
Stamkapitalen udger TDKK 13.000, hvoraf TDKK 1.300 er indbetalt kontant.
Restgald efter 5
Geldialtprimo  Geldialt ultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld ..........ccccoen..... 7.631.431 6.767.000 868.577 2.398.708
7.631.431 6.767.000 868.577 2.398.708

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, TDKK 6.767 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2019 udger TDKK 9.070.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 3.900 i ovenstéende grunde og bygninger, som er

deponeret til sikkerhed for bankgzld.
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NOTER

6 Ejerforhold

Folgende anpartshavere ejer mere end 5 % af anpartskapitalen eller besidder mere end 5 % af
stemmerne:

Angelika Reinhold Ulrich, 6300 Gréasten
Morten Birch, 8920 Randers NV

Erik Kolding, 8870 Langa

Seren Hindenburg Serensen, 8930 Randers N@

Side 15



