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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for KAFA Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alsgarde, den 13. juni 2025

Direktion

Allan Bungaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i KAFA Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KAFA Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 13. juni 2025

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 1192 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

Selskabet KAFA Invest ApS
Teglveerksvej 14
3140 Alsgarde
CVR-nr.: 42 853453
Stiftet: 22. november 2021
Hjemsted: Helsinggr
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Allan Bungaard
Revisor PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Modervirksomhed KAFA Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at investere i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr -279.048 kr. mod -28.146 kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for
utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er sdledes omfattet af kapitaltabsreglerne, jf.
selskabslovens § 119 om retablering af selskabskapitalen. Selskabet forventer at retablere denne ved
fremtidig indtjening. Se endvidere note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligte.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KAFA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkotninger vedrgrende inve-
steringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt 1AS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreaeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KAFA Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

a
w

PKF

Note 2024 2023
Bruttotab -7.521 37.845
Andre driftsomkostninger -194.120 0
Resultat fgr finansielle poster -201.641 37.845
Andre finansielle indtaegter 45 31
@vrige finansielle omkostninger -101.432 -73.964
Resultat for skat -303.028 -36.088

2 Skat af arets resultat 23.980 7.942
Arets resultat -279.048 -28.146
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -279.048 -28.146
Disponeret i alt -279.048 -28.146
KAFA Invest ApS - Arsrapport for 2024 8
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 993.842 1.904.669
Materielle anlaegsaktiver i alt 993.842 1.904.669
Anlzegsaktiveri alt 993.842 1.904.669
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 3.105 3.000
Tilgodehavender i alt 3.105 3.000
Likvide beholdninger 351.205 152.242
Omsatningsaktiver i alt 354.310 155.242
Aktiveri alt 1.348.152 2.059.911
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Balance 31. december

& PKF

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -429.529 -150.481
Egenkapital i alt -389.529 -110.481
Geaeldsforpligtelser
Deposita 50.400
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 50.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.625 24.547
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.694.056 2.052.799
Anden geeld 28.000 42.646
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.737.681 2.119.992
Gzeldsforpligtelser i alt 1.737.681 2.170.392
Passiveri alt 1.348.152 2.059.911
1 Usikkerhed om going concern
4 Oplysninger om dagsvaerdi
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

& PKF

Virksomheds- Overfort

kapital resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -122.335 -82.335
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -28.146 -28.146
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -150.481 -110.481
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -279.048 -279.048
40.000 -429.529 -389.529
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Noter

2024 2023

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen har opnaet tilsagn om finansie-
ring til sikring af fortsat drift fra tilknyttet virksomhed.

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -23.980 -7.942
-23.980 -7.942

31/12 2024 31/12 2023

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 1.904.669 1.780.713
Tilgang i arets lgb 625.449 123.956
Afgang i arets Igb -1.536.276 0
Kostpris 31. december 2024 993.842 1.904.669
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 993.842 1.904.669

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-gangsleje for
en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbej-
der mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Beboelsesejedomme 4,5%

4. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2024 993.842
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Noter

5.

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke medregnet udskudt skatteaktiv pa 47 t.kr., da der er usikkerhed omkring
hvornar dette kan anvendes i fremtidig indtjening.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KAFA Holding ApS, CVR-nr. 37870048, som
er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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