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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Selskabet for Billige Boliger A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 21/03/2023

Direktion

Line Ratting Dornan

Bestyrelse

Iben Thit Korsbaek Koch Claus Bech-Danielsen

formand

Jon Buch Vedstesen Rolf Andersson
naestformand

Henrik Mielke

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i SELSKABET FOR BILLIGE BOLIGER A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SELSKABET FOR BILLIGE BOLIGER A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 -
31. december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 21/03/2023

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Christian Sanderhage, mne23347
statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabet for Billige Boliger A/S arbejder for udvikling og opfarelse af billige boliger. Dette kan ske ved
erhvervelse, opfarelse og salg af fast ejendom i eget regi eller ved udferelse af bygherreradgivning og
forretningsfarelse for andre bygherrer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

I september2022 indgik Fonden en strategisk allicance med projektudviklingskoncernen FB Gruppen og
etableringen af et nyt udviklingsselskab har Fonden saledes formuleret en reckke faelles @nsker til fremtidens
boligmarked. Blandt andet gnsker alliancen i det nye udviklingsselskab at finde en model for opfarelse af flere
varigt betalbare boliger i rummet mellem de almene og private, bl.a. ved genindfgrelse af andelsboliger.
Fonden gnsker med partnerskabet af fokusere mere malrettet pa det egentlige formal nemlig at tilvejebringe
betalbare boliger, som tilbydes til kebere med sma mellemindkomster, der ellers ikke ville have muligheder pa
ejerboligmarkedet. Fonden har i projektet Faellesbyg Kage Kyst gennemfart et af de starste og farste
byggefellesskaber med lejligheder i stor skala i Danmark.

Fondens samlede drift er flyttet over i et nyt udviklingsselskab (Udviklingsselskabet for Billige Boliger P/S) ved
en aktivoverdragelsesaftale.

Udviklingsselskabet for Billige Boliger P/S faet et styrket kapitalgrundlag samt en samarbejdspartner, der
finansielt kan lgfte starre projekter. Det organiseres imidlertid som et selvstaendigt selskab med egen ledelse
og egen bestyrelse.

Arets resultat udviser et overskud pa 747 t.kr. efter skat, hvilket anses for fuldt tilfredsstillende.

Miljgforhold

Der leegges vaegt pa samfundsmaessig ansvarlighed, herunder seerlig hensyntagen til sociale og miljgvenlige
lesninger savel internt som eksternt i forhold til kunderne.

Videnressourcer

Selskabets vaesentligste videnressourcer er inden for projektudvikling. Kompetencerne knytter sig primaert til
kompetente og erfarne medarbejdere. Selskabet vil til stadighed prioritere medarbejdernes lgbende udvikling

og traening hgjt for at kunne imgdekomme markedets krav og udfordringer.

Udvikling i medarbejdere:
Selskabet har i 2022 stgttet sig pa Kuben Bygs medarbejdere og eksterne konsulenter.

Corporate Governance

Ejerforhold

Selskabet ejes 100% af Fonden for Billige Boliger.
Selskabets bestyrelse og direktion er identisk med Fondens.

Bestyrelsen og direktion

Bestyrelse og direktion
Bestyrelsens og direktionens sammensaetning har veeret usendret gennem aret.

Bestyrelsen i selskabet hari 2022 afholdt 4 mgder.
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Der henvises til note 2, hvor bestyrelsens honorar fremgar. Direktionen modtager ikke vederlag.

Begivenheder efter balancedagen
Efter balancedagen er der i gvrigt ikke indtradt vaesentlige begivenheder af betydning for arsrapporten.

Forventninger til 2023
Der forventes i 2023 et mindre negativt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Virksomheden har aflagt arsrapporten under henvisning til arsregnskabslovens § 78 a, som omhandler
muligheden for mellemstore dattervirksomheder at vaelge at aflaegge arsrapport efter arsregnskabslovens
bestemmelser i regnskabsklasse B.

Generelt

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder,
med enkelte tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at disse indtjenes. I resultatopggrelsen indregnes alle
omkostninger pa tidspunktet for deres afholdelse, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele heraf vil tilflyde
selskabet, og nar aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at disse medfarer afstaelse af fremtidige
gkonomiske fordele, og nar forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat

Regnskabsposten omfatter indteegter ved opfarelse af byggerier samt ved salg af jordarealer og tilbagetagne
ejendomme med fradrag af produktionsomkostninger, herunder finansielle poster, og eventuelle
nedskrivninger. Daekningsbidrag pa byggesager indtaegtsfares efter produktionsprincippet. Forventede tab
udgiftsfares fuldt ud.

Daekningsbidrag indregnes, nar de samlede indtaegter og omkostninger og feerdigggrelsesgraden pa de enkelte
sager pa balancedagen kan opggres palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder
betalinger, vil tilga selskabet.

@vrige indtaegter indtaegtsfares i takt med fakturering.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger ved virksomhedens administrative funktioner, herunder
kontorholdsomkostninger og nedskrivninger af tilgodehavender.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Finansielle poster



Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, herunder forrentning af selskabets
koncerninterne mellemregning.
Renter indregnes i kostpris pa igangvaerende byggesager og jordarealer.

Selskabhsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Balance

Varebeholdninger

Ejendomme, jordarealer mv. indregnes og males til anskaffelsespris med tilleeg af afholdte omkostninger,
herunder finansielle poster, eller til en lavere skannet salgsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af nedskrivninger til
imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende byggesager

Igangvaerende byggesager indregnes og males til afholdte produktionsomkostninger inkl. finansielle poster,
tillagt

en forsigtig vurderet andel af det forventede deekningsbidrag opgjort pa baggrund af projektets
feerdiggarrelsesgrad.

Byggesager der forventes at give tab, nedskrives til imgdegaelse heraf.

Gaeld til realkreditinstitutter

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over lgbetiden foretaget afskrivning af lanets
etableringsomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2022
kr.

7.138.400
-5.707.896

1.430.504

1 -36.013
-267.908

1.126.583

2 240.636
3 -421.546

945.673
-199.248
746.425

746.425
746.425

2021

kr.
24.304.800
-24.900.000

-595.200

275.621
-174.133

-493.712

820.560
-1.323.020

-996.172
-612.469
-1.608.641

-16.088.641
-1.608.641
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangveerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
220.877

220.877

220.877
8.314.593
8.314.593

20.000

0
3.869.576
5.288

3.894.864
0
12.209.457

12.430.334

2021
kr.
0

0

0
12.118.748
12.118.748

2.428.704
855.575

0

606.439

3.890.718
9.620.683
25.630.149

25.630.149
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022

kr.
500.000
4.663.775

5.163.775

5.677.266
84.000

5.761.266

61.180
1.023.988
0

420.125

0

1.505.293

7.266.559

12.430.334

2021

kr.
500.000
3.917.350

4.417.350

8.365.940
219.400

8.585.340

130.627
1.705.830
10.559.320
178.086
52.808

12.627.459

21.212.799

25.630.149
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
@vrige personalerelaterede udgifter
Afholdte personaleomkostninger
Heraf daekket ved uddelinger

Ialt

2. Andre finansielle indtaegter

Resultat af udlejningsejendomme
@vrige renteindtaegter

3. @Qvrige finansielle omkostninger

Renter koncernvirksomheder
@vrige renteudgifter
@vrige finansielle udgifter

2022 2021
kr. kr.
74.419 245.488
0 0

0 995

371 14.382
74.790 260.865
-38.777 -536.486
36.013 -275.621
2022 2021
kr. kr.
240.636 384.602
0 435.958
240.636 820.560
2022 2021
kr. kr.
99.192 1.134.755
209.841 175.983
112.513 12.282
421.546 1.323.020
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er i sin lgbende drift involveret i tvister og retssager.
Det er selskabets opfattelse, at udfaldet heraf ikke vil forrykke
den gkonomiske stilling, idet der i regnskabet er foretaget
ngdvendige reservationer og hensaettelser.

Selskabet deltager i en dansk sambeskatning. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemveaerende Kuben Byg A/S og Fonden for

Billige Boliger matte have med kreditinstitut. Til sikkerhed for til realkreditinstituttet udggrende
5.738 t.kr. er der givet pant i ejiendommen til bogfart veerdi 8.315 t.kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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