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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for Bang Nielsen Byg A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jeegerspris, den 12. marts 2026

Direktion

John Bang Nielsen

Bestyrelse

René Wehler Morten Neablerad Madsen Anders Leopold Verup
formand

John Bang Nielsen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Bang Nielsen Byg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bang Nielsen Byg A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet™. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde é&rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesent-
lig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gare opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 12. marts 2026
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Anders Pedersen

statsautoriseret revisor
mne34550
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning og salg af huse og
grunde samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme udger en veasentlig del af selskabets samlede aktiver. Afkastkravet, som er
anvendt ved maling af de enkelte ejendommes verdi, er blandt andet baseret pa ledelsens sken over
aktuelle markedsforhold mv.

Det er ledelsens vurdering, at verdiansettelsen af investeringsejendomme pa statusdagen udtrykker
dagsverdien i den nuverende markedssituation.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et underskud pé kr. 834.678, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pé kr. 11.220.967.

Arets resultat er pavirket af forhold, der i vesentligt omfang kan henfores til gennemforte salg af
reekkehuse fra selskabets udviklingsprojekt.

I forbindelse med gennemforelsen af salgene har selskabet i regnskabséaret afholdt en rakke
engangsomkostninger, herunder maglerhonorarer og evrige salgsrelaterede omkostninger. Disse
omkostninger pavirker resultatet i indeveerende &ar, mens en vasentlig del af verdistigningen pa
ejendommene tidligere er indregnet i1 resultatet gennem verdireguleringer 1 forbindelse med
feerdiggerelsen af projektet.

Arets resultat skal derfor ses i sammenhzng med den samlede udvikling i projektet over de seneste
regnskabsér, hvor verdireguleringer i tidligere ar har afspejlet vaerdiskabelsen i ejendomsportefeljen.

Selskabet har samtidig haft stigende aktivitet inden for udlejning af de resterende boliger, og ledelsen
forventer en fortsat stabilisering af driften i takt med, at ejendommene faerdigudlejes og portefoljen
konsolideres. I takt med at projekterne afsluttes og finansieringsstrukturen tilpasses den fremtidige
ejendomsportefolje, forventes selskabets finansieringsomkostninger endvidere at blive reduceret, hvilket
forventes at have en positiv effekt pa den fremtidige drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bang Nielsen Byg A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg af varer og tjenesteydelser, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomseatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter fra udlejning medtages i det &r, hvor udlejningen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at opna ar-
ets nettoomsatning.

Direkte omkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vedligeholdelse, renholdelse,
grundejerforeninger og varmeregnskaber m.v.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder udlejning af driftsmateriel.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 &r

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pd balancedagen til en uathangig keber. Dagsverdien opgeres
ved anvendelse af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor ejendommenes lejeindtegter fratrukket
driftsomkostninger kapitaliseres med et individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, sd som faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vedligeholdelse, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administration
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra &r til ar athengig af
markedsforholdene. Afkastkravene fastsettes for de enkelte ejendomme péd grundlag af gaeldende
markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejernes
bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Andringer i dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdireguleringer af
investeringsejendomme”.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver under udferelse - Projektejendomme

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pé opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfersel for tredjemand. Efter projektejendommenes opferelse,
ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til  handelsejendomme eller til
investeringsejendomme.

Projektejendomme vaerdiansettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenierer m.fl. Endvidere indgér
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfolgende foreges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opferelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmessigt som materielle anlagsaktiver under opferelse, og
nedskrives til genindvindingsverdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af
projektejendomme til genindvindingsverdi fores over resultatopgerelse.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faerdiggjorte projektejendomme reklassificeres til enten
handels- eller investeringsejendomme.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for ejendomme til videresalg omfatter kostpris for rdvarer, hjelpematerialer, og direkte lon.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastseettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Ejendomme til videresalg kan reklassificeres til investeringsejendomme eller projektejendomme, séfremt
ledelsen traeffer beslutning herom, og nér det enten ikke leengere er hensigten at atheende ejendommen
indenfor en kortere arrekke, eller nér ejendommen i vesentligt omfang undergér opgerelse, ombygning
og/eller renovering. Overforsel fra ejendomme til videresalg til investeringsejendom sker til dagsverdi pa
overfarelsesdagen. Overforsel fra ejendomme til videresalg til projektejendom sker til kostprisen eller
nettorealisationsverdien, hvor denne er lavere.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaeegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Depositum og periodeafgraensningsposter omfatter depositum og forudbetalt husleje, der er modtaget fra
lejere forud for lejeperiodens opstart, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomi-
nel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Bang Nielsen Byg A/S

Arsrapport 2025
CVR-nr. 36 42 94 53

Note 2025 2024

kr. tkr.
198.782 28
1 -508.068 782
-35.760 -36
-345.046 -790
861.945 6.944
516.899 6.154
2 6.579 3
3 -1.593.507 -1.606
-1.070.029 4.551
4 235.351 -1.001
-834.678 3.550
-834.678 3.550
-834.678 3.550
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver under udferelse

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Bang Nielsen Byg A/S

Arsrapport 2025
CVR-nr. 36 42 94 53

Note 2025 2024

kr. tkr.
32.699.246 54.708
47.680 83
2.530.914 0
35.277.840 54.791
35.277.840 54.791
1.392.050 318
1.392.050 318
3.527.056 11
190.939 1
17.366 0
3.735.361 12
521.815 616
5.649.226 946
40.927.066 55.737
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Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 10.720.967 11.555
Egenkapital 11.220.967 12.055
Henszettelse til udskudt skat 1.298.312 1.281
Hensatte forpligtelser i alt 1.298.312 1.281
Geld til realkreditinstitutter 13.264.816 5.143
Geld til tilknyttede virksomheder 6.345.899 5.493
Anden geld 1.160.000 0
Selskabsdeltagere og ledelse 5.049.274 4.700
Deposita 291.662 159
Langfristede geeldsforpligtelser 7 26.111.651 15.495
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 153.173 25
Bankgeld 0 25.800
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 141.657 134
Geld til tilknyttede virksomheder 250.314 839
Skyldigt sambeskatningsbidrag 100.936 0
Anden gzld 1.514.761 40
Periodeafgraensningsposter 135.295 68
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.296.136 26.906
Gealdsforpligtelser i alt 28.407.787 42.401
Passiveri alt 40.927.066 55.737

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 11.555.645 12.055.645
Arets resultat 0 -834.678 -834.678
Egenkapital 31. december 2025 500.000 10.720.967 11.220.967
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskeaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Bang Nielsen Byg A/S

Arsrapport 2025

CVR-nr. 36 42 94 53

2025 2024
kr. t.kr.

504.208 779
3.860 3
508.068 782
1 1
6.579 3
6.579 3
265.740 170
1.327.767 1.436
1.593.507 1.606
100.936 0
-336.287 1.001
-235.351 1.001
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Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi

Bang Nielsen Byg A/S
Arsrapport 2025
CVR-nr. 36 42 94 53

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 46.178.865
Tilgang i arets lob 106.667
Afgang i arets lob -18.823.938
Kostpris 31. december 2025 27.461.594
Verdireguleringer 1. januar 2025 8.528.254
Arets vaerdireguleringer 66.100
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -3.356.702
Veardireguleringer 31. december 2025 5.237.652
32.699.246

Regnskabsmeaessig veaerdi 31. december 2025

Forudsetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 reekkehuse til boligudlejning beliggende i
Frederikssund Kommune og 8 rackkehuse til boligudlejning beliggende i Roskilde Kommune.

Udlejningsejendommene i Frederikssund Kommune er pa statusdagen fuldt udlejet pa lejekontrakt til
tredjemand og har ikke haft andet tomgang i regnskabsaret end hvad der matte anses for normal ved
udskiftning af lejere. Udlejningsejendommene i Roskilde Kommune er nyopferte ultimo 2024. Der
er 4 ud af 8 rekkehuse fuldt ud udlejet pa statusdagen. De resterende 4 raekkehuse forventes udlejet i
2026, og der forventes ikke anden tomgang end hvad der matte anses for normal ved udskiftning af
lejere.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model (niveau 3 i dagsvardihierarkiet). Modellen er baseret pa
budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom som kapitaliseres med et individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste ar.

For boliglejemal er det forudsat, at tomgangen er lav, ligesom det er forudsat, at nuvaerende niveau
for lejeindtaegter fastholdes. Lejekontrakter indgés pé seedvanlige vilkar i lejeloven.

Urealiserede endringer i dagsvardien pa investeringsejendomme, som er indregnet
resultatopgerelsen i indevaerende ar udger 66 tkr.

Der er usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, idet der pa de geografiske omréder,
hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begraenset omsattelighed af ejendomme. En
@&ndring af afkastkravet med gennemsnit 0,5 %-point vil jf. nedenstdende folsomhedsanalyse péavirke
den indregnede verdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i
resultatopgerelsen.
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Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsvaerdivurderinger baseret pa afkastkravsberegninger er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav. Det samlede gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav —
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4.5 5,0 5,5
Dagsverdi 36.332.419 32.699.246 29.726.608
Andring 1 dagsveerdi 3.633.173 0 -2.972.638
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Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lob
Overforsler i arets lob

Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2025

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Deposita

Bang Nielsen Byg A/S

Arsrapport 2025

CVR-nr. 36 42 94 53

Andre anleg, Materielle
driftsmateriel ~ anleegsaktiver
oginventar  under udforelse
178.800 0
0 2.212.567
0 318.347
178.800 2.530.914
95.360 0
35.760 0
131.120 0
47.680 2.530.914
Gzld
Gzld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
5.167.641 13.417.989 153.173 13.222.078
5.492.933 6.345.899 0 0
4.699.998 5.049.274 0 0
0 1.160.000 0 0
159.176 291.662 0 0
15.519.748 26.264.824 153.173 13.222.078
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.570 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2025 udger 19.928 tkr.

Til sikkerhed for engagement med selskabets pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pé i alt 6.584
tkr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2025 udger
25.456 tkr.
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