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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomssel skabet Kalmarvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re
sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 16. april 2024

Direktion
Frans Overgaard Neri Noir Niels Heine Skov Overgaard
Direktar Direktar
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei Ejendomsselskabet Kalmarvel ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Kalmarvej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprakss.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 16. april 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Rainer Nielsen
Registreret revisor
mne7510
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Dattervirksomheder

Ejendomssel skabet Kalmarve) ApS
Nebelgardsvej 10
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 391894 53
Stiftet: 18. december 2017
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Frans Overgaard Neri Noir, Direkter
Niels Heine Skov Overgaard, Direktar

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22
8600 Silkeborg

Kamarvej Nord ApS, Silkeborg
Kamarve B.1 ApS, Silkeborg
Kamarvej B.U ApS, Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af jord og € endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -46.409 kr. mod 3.087.471 kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger
-196.957 kr. mod 2.332.376 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -46.409 3.087.471
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -12.000 -12.000
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 125.043 34.131

2 @vrige finansielle omkostninger -255.671 -117.820
Resultat far skat -189.037 2.991.782
Skat af periodens resultat -7.920 -659.406
Aretsresultat -196.957 2.332.376
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 0 2.332.376
Disponeret fra overfart resultat -196.957 0
Disponeret i alt -196.957 2.332.376
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2.757.905 2.725.377
Materielle anlagysaktiver i alt 2.757.905 2.725.377
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 149.531 149.531
Finansielle anlaggsaktiver i alt 149.531 149.531
Anlaegsaktiver i alt 2.907.436 2.874.908

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.287.694 4.189.651
Udskudte skatteaktiver 0 7.920
Andre tilgodehavender 1.258 0
Tilgodehavender i alt 4.288.952 4.197.571
Omsagningsaktiver i alt 4.288.952 4.197.571
Aktiver i alt 7.196.388 7.072.479
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfert resultat 2.104.768 2.301.725
Egenkapital i alt 2.204.768 2.401.725

Gaddsforpligtelser

Gedd til realkreditinstitutter 977.078 1.027.429
Anden gadd 1.000.000 1.000.000
3 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.977.078 2.027.429
3 Kortfristet del af langfristet gadd 50.350 50.350
Gadd til pengeinstitutter 639.671 405.528
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 50.063 275.328
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.586.996 1.250.073
Sel skabsskat 0 662.046
Anden gadd 687.462 0
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 3.014.542 2.643.325
Gaddsforpligtelser i alt 4.991.620 4.670.754
Passiver i alt 7.196.388 7.072.479

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
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Noter

2023 2022
1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 2 2
2. @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 255.671 117.820
255.671 117.820
3. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2023 fristet gadd 31/12 2023 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 1.027.428 50.350 977.078 775.900
Anden gadd 1.000.000 0 1.000.000 1.000.000
2.027.428 50.350 1.977.078 1.775.900

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 1.027 t.kr., samt til sikkerhed for gaddsbrev til
Knud Overgaard 1.000 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi

pr. 31. december 2023 udger 2.756 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kalmarvej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageferder som falge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaggges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen
Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling, arbejde

udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-
me, forsikring, ejendomskat mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteggter og -omkostninger, samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandelei tilknyttede virksomheder indtaegtsferesi det regnskabsar, hvor udbyttet dekla-
reres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indikation
pavaadiforringelse, der medfarer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af sel skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 0-30 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaadi af materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes drligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og malestil kostpris. Er genindvindingsvaardien lave-
re end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Ejendomssel skabet Kalmarvej ApS hadter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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