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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SCHONSTED ApS
Holmekrogen 43
2830 Virum

CVR-nr: 27740553
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

Revisor HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
Vesterbro 9, 1
5000 Odense C
DK Danmark
CVR-nr: 76637415
P-enhed: 1002497487
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
SCHONSTED ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Virum, den 11/03/2021

Direktion

UIf Schensted-Madsen

Bestyrelse

UIf Schensted-Madsen Christina Hessner Schensted

Barbara Schonsted-Madsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Schonsted ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Schensted ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der gaelder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, 11/03/2021

Finn Heffner , mne502

Registreret revisor

HOFFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR: 76637415
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er keb af ejendomme, udlejning af lejligheder og lokaler, finansiering, konsulentbistand til
den private hereapparatbehandling, vejledning og undervisning i ere-, n@se- og halssygdomme og sammenlignelige
aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller méaling
Ingen.

Usadvanlige forhold

Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pé tkr. 547.
Ledelsen anser resultatet for meget tilfredsstillende.
Der er ikke sket vasentlige @ndringer 1 virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter perioderegnskabets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste/-tab.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejendommens
driftsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og salg af tjenesteydelser, om indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
og tjenesteydelserne optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter og aftaler.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter og faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.
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Zndring 1 udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret
med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejendomme".
Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommen.

Andre anleg maéles til kostpris med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i1 resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele méles til dagsvardi.

Deposita
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
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indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer af varer og tjenesteydelser samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide midler bestar af poster indestdende i pengeinstitutter.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinare uddelinger
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

243.757

-62.173
-65.000

116.584

591.178
-5.041

702.721
-154.910
547.811

56.500
0
491.311

547.811
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2019
kr.

343.669

-60.750
-65.000

217.919

710.794
-4.957

923.756
-228.708
695.048

55.300
1.400.000
-760.252

695.048



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020

kr.
1.324.736
361.584

1.686.320
3.521.369
3.521.369

5.207.689
3.979
3.979

674.675
678.654

5.886.343

2019

kr.
1.324.736
426.584

1.751.320
3.259.493
3.259.493

5.010.813
0

0

303.502
303.502

5.314.315
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

5.419.997

56.500

5.601.497
50.747
50.747
55.500
55.500

129.189
6
49.404

178.599

234.099

5.886.343

2019

kr.
125.000
4.928.686
55.300

5.108.986
55.447
55.447
55.500
55.500

85.776
0
8.606

94.382

149.882

5.314.315
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 1.324.737
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 1.324.737
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 1.324.737

Dagsverdi for investeringsejendomme:
Investeringsejendommen bestar af 1 ejerlejlighed med 1 lejemal 1 Odense C.

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjlp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres

pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et atkast pa 13,39%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa

ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med tkr. 48.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ingen.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte
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