Ejendomsselskabet F. M. ApS
Farendlgseve 103
4100 Ringsted

CVR-nummer: 41 45 16 53

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2024

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den /2025

Dirigent Simon Haugum von Siebenthal

Roskilde
Langebjergveenget 6
4000 Roskilde
Roskilde@hrrevision.dk

HR REVISION

www.hrrevision.dk

This document has esignatur Agreement-ID: bee052uRUNP252692588



Ejendomssel skabet F. M. ApS

INDHOLDSFORTEGNEL SE

Pategninger
L €dEI SESPALEYNING ...t vveereeeeeeeeirereesereie et s s sn s st es et se s s snnnas

Revisors erklaging om opstilling af &rsregnskab ..........ccoveveveeeeeeeeeeeeeseeeeee e,

L edelsesberetning mv.
SElSKADSOPIYSNINGEN ...
LedelSEShErEtNING........ccui e e et e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2024
Anvendt regnskalSPrakSiS.......oiveeeeiiieee e e

Side 2

‘iR REVISION

www.hrrevision.dk

10
11
13
14

This document has esignatur Agreement-ID: bee052uRUNP252692588



Ejendomssel skabet F. M. ApS

LEDELSESPATEGNING ’

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Ejendomsselskabet F. M. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaayges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ringsted, den 10. mgj 2025

Direktionen

Simon Haugum von Siebenthal

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB ’

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Til den daglige ledelsei Ejendomsselskabet F. M. ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet F. M. ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024
pagrundlag af selskabets bogfaring og vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants internationae retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabs oven.

Roskilde, den 10. maj 2025
HR REVISION - Barrett ApS
CVR-nr.: 28842562

Kenneth Barrett
Registreret Revisor
mnel6913
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Selskabet

Direktion
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SELSKABSOPLY SNINGER ’

Ejendomsselskabet F. M. ApS
Farendlgseve) 103

4100 Ringsted
CVR-nr.: 414516 53
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Simon Haugum von Siebenthal

HR REVISION - Barrett ApS
Godkendt Revisionsanpartssel skab
L angebjergvaanget 6

4000 Roskilde

Frihjul Holding ApS, Havnegade 47, A, 3,, 1058 K gbenhavn K
Simon von Siebenthal Holding ApS, Farendlaseve) 103, 4100 Ringsted
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LEDELSESBERETNING ’
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive virksomhed med e endomsinvestering og udlgining, samt enhver i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske for hold
Arets resultat, et overskud pakr. 2.246.887 anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.672.646 og en egenkapital pa kr. 2.526.836.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaget enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i |edel sesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afsutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sserlige forudsagtninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som vaaende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ’
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GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet F. M. ApS for 2024 er udarbedet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-sel skaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaagges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for a opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n&r det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588

RESULTATOPGYREL SEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne |ejeindtasgter, &jendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtasgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lgen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ’
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I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol delse samt
renovation og eget forbrug af €, vand og varme.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandel e indtesgtsfares
i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsgjendomme er gjendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsveadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel med et afkast pa 10-12 %.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor gendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
|ejekontrakter, e endommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husgeindtagyter med fradrag af direkte omkostninger i form
af eendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsegjendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

Andringer | dagsvaadien indregnes i resultatopgerelsen under posten “"Vaxdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af mdlingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ’
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| de to farste regnskabsar efter anskaffel sen indregnes investeringsejendomme til kostpris, séfremt der ikke
er en mere palidelig beregningsmetode.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100/34.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffel sesiret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontante beholdninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veadi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gadd, méales til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel
vedi.

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588
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RESULTATOPGQREL SE ’

HR REVISION

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 www. hrrevision.dk
2024 2023
BRUTTORESULTAT oottt 312.639 310.890
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer........c.cccceveeeie. 312.639 310.890
Dagsvazdiregulering af investeringsgiendomme................... 2.624.422 0
DRIFTSRESULTAT .ottt 2.937.061 310.890
Andrefinansielleindtaggter ..........coceevveeveveccese e 54 6
Andre finansielle omKostNiNger ...........ccovvevenereieeieeene -56.491 -31.912
RESULTAT FOR SKAT ..o 2.880.624 278.984
2 Skat af ArEtSTESUIAL ......c.cveveverercececeeeeeeeeeeeeeee e -633.737 -61.376
ARETSRESULTAT oottt en s 2.246.887 217.608
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEfAIt FESUITAL ... 2.246.887 217.608
DISPONERET | ALT et 2.246.887 217.608

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588
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AKTIVER

2024 2023
INVeSteringsg eNdOMIME..........ccvvieeerie e 3.706.800 1.082.378
Materielle anlaagSaktiVer .........ccccoorerinenesereeeeeeeeseees 3.706.800 1.082.378
Andre vaadipapirer og kapitalandele............ccccoeveiinennnn. 719.917 0
Finansielle anlaagsaktiver ........ccoceivieecicicee e 719.917 0
ANLZEGSAKTIVER ..ot 4.426.717 1.082.378
Tilgodehavender fra udlgining af investeringseg endomme.... 218.698 182.620
Andretilgodehavender ..........cccovveeeeeieece e 641 641
Tilgodehavender ... 219.339 183.261
Likvide beholdninger ..o 26.590 6.344
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 245.929 189.605
AKTIVER ..o 4.672.646 1.271.983
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

Virksomhedskapital.........ccccceeveiiieeiesiee e
OVEIfAt rESUIAL .......evveeeeeeee e

EGENKAPITAL ..ot

Hensadtelse til udskudt skat ..........coveeenne.

HENSATTE FORPLIGTELSER.........

Prioritetsgadd ........cccevvveeieieceee e
KreditinStitutter ........eeeevveeee e

SelSKabSSKaL .....cvvveveiieie e
ANden gadd ..o
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser .............

G/ZAELDSFORPLIGTELSER..................

PASSIVER ..o

PASSIVER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

5 Pantsaninger og sikkerhedsstillel ser

Side 12
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2024 2023
40.000 40.000
2.486.836 239.949
2.526.836 279.949
577.373 0
577.373 0
1.000.000 0
0 594.708

75.508 75.508
1.075.508 670.216
5.000 16.508
56.364 69.568
5.505 5.505
426.060 230.237
492.929 321.818
1.568.437 992.034
4.672.646 1.271.983

This document has esignatur Agreement-ID: bee052uRUNP252692588
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo........cccccevieieevevecce e 40.000 40.000
Virksomhedskapital Ultimo ..o 40.000 40.000
Overfart resultat, Primo..........cceooeiierererere e 239.949 22.341
ATEES TESUITAL ...ttt e s 2.246.887 217.608
Overfart resultat UltimoO.......occeeeiiceie e, 2.486.836 239.949
O] N d B 1 2.526.836 279.949
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2024 2023

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Sel skabets investeringsejendom udgares af gjendom til erhvervsmaessig benyttelse.
Investeringsejendommene er vaardireguleret til dagsvaardi pa baggrund af en afkastbaseret model. |
afkastmodellen medtages tomgangsigje.
Det er ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne er realistiske i det nuvasrende marked.
Afkastprocenterne og de udgifter, der indgér i afkastmodellerne bygger pa subjektive skan, hvilket
kan variere frainvestor til investor. En lavere afkastsats vil medfare hgjere dagsvaadi og omvendt vil
en hgjere afkastsats medfare en lavere dagsvaadi.
Deto farste & indregnes vaardien g g endommen til kostpris med tillasg af kabsomkostninger.

2 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af AretSresultat...........cccevveeeeverererieseccrerennnn, 56.364 61.376 -
Regulering af udskUdt SKaE..............ovveeereeereeeseeeesereesneeseneeens 577.373 0 4
SKat af AretSFESUIEL | Alt...reoroeereeseeseesessesseessenso 633.737 61.376 g
g
Investerings- §
gendomme o
3 Materielle anlasgsaktiver %
[0S 1 0 ST o] 11 2o TSP 1.082.378 %
Kostpris 31. december 2024 1.082.378 g
ATEES OPSKIIVNINGET .....ceoeeeeee et 2.624.422 g
Opskrivninger 31. december 2024 2.624.422 2
- =

Materielle anlaegsaktiver i alt.........ccoeeeeiiiiee e 3.706.800

Der er ikke angivet en pdidelig offentlig endomsvurdering pr. 1/10 2022.
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NOTER liR REVISION
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2024 2023

4 Kontraktligeforpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Smo von Siebenthal Holding ApS-
koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er helgjet, hadfter selskabet begrasnset og subsidiaat for
danske sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i modersel skabets
Arsrapport.. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at sel skabets hadftel se udger et starre bel gb.

5 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst afgiftspantebrev kr. 8.500.000 i sel skabets jendom.

This document has esignatur Agreement-1D: bee052uRuNP252692588
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575901FA1FA5B21FD3BBOADAA456E349D058F78866A2B600615F90023E228CDCE38ASF326E8BIE -
C8204A617F26713ABC4D4E7D7A3A101CB6F5ACC2CD9BDDC22D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "lIcgen1uvHET7E6aw9SNlQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751718157",

  "birthdate": "1987-08-02",

  "exp": "1751721759",

  "iat": "1751718159",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "67d2dc10-0eeb-482a-a111-c08fd0c289c4",

  "name": "Simon Haugum von Siebenthal",

  "nonce": "638873149133643841.MGNiNzQ1M2EtMjc1Yy00NmFjLWE2NTItMmMwZTQxZTM4MmNmM2Y2M2IwOTMtMGQzYi00OTliLWE4MDEtNjllNjczOWVlNWMx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7f683eb8-4ade-4f96-abd3-4ac4c11d030a",

  "rat": "1751718129",

  "sid": "88dd3293-1609-4e0f-8db9-dd3f6d39da2f",

  "sub": "7f683eb8-4ade-4f96-abd3-4ac4c11d030a",

  "transaction_id": "ad645b02-569e-48df-a91c-2d055e73fb95",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjBlZjhhYWYtMWIwYi00MDg1LTk0NjMtZmU2ZWY5M2UxZTQ4fDAwMDAwMDAxfGQ2MmY3ZTI1LWQxZTMtNDhlZi04Y2MzLTBhMWM3YjY3YmYyM3wyNTI2OTI1ODg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-05T12:23:16.5021574Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252692588",

  "agreementId_bee052uRuNP252692588": "bee052uRuNP252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_549ec4uSXpg252692588": "549ec4uSXpg252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f05310SQYMS252692588": "f05310SQYMS252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f76605rPrny252692588": "f76605rPrny252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Kenneth Barrett

This is the proof of signing on the order with Reference ID 794b86pgwpZ252692588.

Document Details

Created: 05-07-2025 10:50:07 UTC
Received: 05-07-2025 10:50:08 UTC

Signed: 05-07-2025 11:02:48 UTC

Signer Information

Name Kenneth Barrett
Email kba@hrrevision.dk
IP Address 185.152.200.71:30919

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

406778FDF361B9BAC2A967D527B73784206A15284E0A3B4A2AF9BI93F9202CC939C1ADC323C7295 —
F55EC9D390B7391EAAFA90B2710C9301EA161A9A863B2A6385

secured by () signatur










{

  "at_hash": "_f_56CccgaURH-OFOfDgGA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751713276",

  "birthdate": "1964-09-13",

  "exp": "1751716876",

  "iat": "1751713276",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "64c9d218-e9d9-4efe-89fc-2b73fa892c26",

  "name": "Kenneth Barrett",

  "nonce": "638873100396377272.NGI1MDJlYzAtNWQxYy00MGQxLTlmYTAtZTk2Nzg5MWZlZmJhOWMyNGU1ZDctMWU3Mi00MDIzLThlMmQtNmI1ZjE4ZTQ0NGUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "800cd868-bd85-4043-a3bf-d716f9bc19d4",

  "rat": "1751713254",

  "sid": "4bd9b1ef-a498-4db4-b5c0-6d5a0b0c16e8",

  "ssn": "28842562",

  "sub": "800cd868-bd85-4043-a3bf-d716f9bc19d4",

  "transaction_id": "355c631c-2124-4f69-8a4a-c0233e3a4bd1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjBlZjhhYWYtMWIwYi00MDg1LTk0NjMtZmU2ZWY5M2UxZTQ4fDAwMDAwMDAyfGVhOTU5ZTI3LWM2NTQtNDViNi05OTZiLTEyZjAwOGM5NmM4MnwyNTI2OTI1ODg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-05T11:02:48.4011139Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252692588",

  "agreementId_bee052uRuNP252692588": "bee052uRuNP252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_549ec4uSXpg252692588": "549ec4uSXpg252692588 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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