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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomsselskabet Foldagervej 10-14 ApS
Lundagervej 31
8722 Hedensted

Telefonnummer: 21486181

CVR-nr.: 42261653
Regnskabsar:  01/01/2022 - 30/09/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 30.
september 2022 for Ejendomsselskabet Foldagervej 10-14 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har valgt at fraveelge revision for det kommende ar.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hedensted, den 27/03/2023

Direktion

Morten Kristoffer Larsen
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje fast ejendom samt enhver aktivitet, der
efter direktionens skan star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat levede op til forventningerne og anses af selskabets ledelse som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som vurderes at have veesentlig indflydelse pa bedgmmelse
af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uzendret tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Alle indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes.

Anvendelse af arsregnskabslovens undtagelsesbestemmelser.

Omseetningen vises af hensyn til seerlige konkurrencemaessige forhold ikke, hvilket er i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32, stk. 1.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning i form af huslejeindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart. Alle former
for afgivne rabetter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejiendomsomkostninger samt omkostninger ved administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver samt
avance og tab ved lgbende udskiftning af anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indeholder renter samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- og underskudsgivende
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Safremt materielle anleegsaktiver har en hgjere veerdi end kostpris med fradrag af afskrivninger, opskrives til
denne hgjere vaerdi. Opskrivningen med fradrag af udskudt skat henlaegges til "Reserve for opskrivning" under
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egenkapitalen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Afskrivningsgrundlaget, som opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi samt tilleeg af
opskrivning, fordeles linezert over aktivernes forventede brugstid, der udgar:

Bygninger 50 ar
Der afskrives ikke pa grunde.

Bygninger opskrives til dagsveerdi. Opskrivninger og nedskrivninger heraf med fradrag af udskudt skat
indregnes direkte i egenkapitalen. Ledelsen fastsaetter vaerdien ud fra en afkastbaseret model.

Dagsveerdien af grunde og bygninger opggres ud fra en afkastbaseret model. Dagsveerdien, der svarer til det
belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.
De centrale forudsaetninger fremgar af noterne til arsregnskabet.

Forudseetningerne for veerdianseettelsen af kontor- og lagerarealer er ud fra forventede markedspriser og et
realistisk afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. @vrige
omkostninger er fastsat ud fra et forventet skan.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket her
svarer til palydende vaerdi nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger
Reserven omfatter opskrivning af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostprisen efter fradrag af udskudt skat.
Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henfgres til opskrivningen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hivs et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skan foretaget pa baggrund
af ikke observerbare markedsinformationer.



Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 30. sep. 2022

Note
Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1
Resultat af ordinaer primaer drift
@vrige finansielle omkostninger 2
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2022
kr.

845.111
-175.064
670.047
-92.145
577.902
-121.647
456.255

456.255
456.255

2021
kr.

150.135
-97.758
52.377
-141.977
-89.600
14.214
-75.386

-75.386
-75.386
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.
13.627.178

4 13.627.178

13.627.178

0
9.534

9.534
428.534
438.068

14.065.246

2021
kr.
13.802.242

13.802.242

13.802.242

5.370
13.793

19.163
222.030
241.193

14.043.435
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Balance 30. september 2022

Passiver
Note 2022 2021
kr. kr.
Registreret kapital mv. 40.000 40.000
Andre reserver 2.897.229 2.941.574
Overfart resultat 439.996 -60.604
Egenkapitali alt 3.377.225 2.920.970
Henseettelse til udskudt skat 841.000 825.000
Hensatte forpligtelser i alt 841.000 825.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.778 11.778
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 9.359.966 9.839.666
Skyldig selskabsskat 100.277 0
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 375000 446.021
sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.847.021 10.297.465
Gaeldsforpligtelser i alt 9.847.021 10.297.465

PASSIVERI ALT 14.065.246 14.043.435
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 30. sep. 2022

Registreret Reserve for Overfort

kapital mv. opskrivninger resultat Lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 40.000 2.941.574 -60.604 2.920.970
Arets resultat 0 0 456.255 456.255
Tilbageferte opskrivninger i aret 0 -44.345 44,345 0
Egenkapital, ultimo 40.000 2.897.229 439.996 3.377.225

Selskabskapitalen bestar af 40 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.



Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger

2. @Qvrige finansielle omkostninger

Renter mellemregning tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2022 2021

kr.

175.064 97.758
175.064 97.758
2022 2021
kr. kr.
90.300 74.678
1.845 67.299
92.145 141.977
2022 2021
kr. kr.
105.647 -5.370
16.000 -8.844
121.647 -14.214
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendommens regnskabsmazessige vaerdi ekskl. opskrivninger udger

Centrale forudseetninger for veerdianseettelsen:

Ejendommen er beliggende pa Foldagervej i Kage
kommune i et attraktivt omrade.

Ejendommen indeholder lager og kontor samt et
stgrre udendgrsareal.

Afkastkravet er markedskonform.

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder og haefter solidatisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders
samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab

(Euro Steel 1988 ApS).

6. Oplysning om ejerskab

Koncernforhold

Indgar i koncernregnskab for: Euro Steel 1988 ApS, Hedensted.

Grunde og
bygninger
kr.

10.109.800
0
0

10.109.800

3.790.200
0

3.790.200

-97.758
-175.064

-272.822

13.627.178

9.912.782
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7. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Grunde og

bygninger

kr.

Dagsveerdi, ultimo 13.627.178
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopggrelsen 175.064
Dagsveerdiniveau 3

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2022
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