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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskeeftigede

Direktion

Revision

ApS af 1.1.2007
Svanevej 10
6100 Haderslev

CVR-nr.: 2983 37 53
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabets hovedaktivitet omfatter, investering i fast ejendom.

Selskabet har ikke beskeeftiget Ignnede ansatte

Ole Holme Nielsen
Claus Griepentrog

Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i fast ejendom.

@konomisk udvikling i regnskabsaret

Selskabets drift har ikke udviklet sig som forventet, da arets resultat er negativt. Resultatet er
saledes ikke tilfredsstillende. Det fremgér af den efterfglgende balance, at selskabet har tabt hele
anpartskapitalen. Ledelsen er opmaerksom pa Selskabslovens § 119 og forventer, at kapitalen
retableres via de kommende ars indtjening.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling

P4 trods af det negative resultat forventer selskabets ledelse at forbedre indtjeningen, sa den igen
bliver positiv. P4 den baggrund forventer ledelsen, at den tabte selskabskapital kan retableres
gennem overskudsgivende drift i Izbet af de kommende ar. Alternativt kan et salg af selskabets
ejendom komme p3 tale.

Ledelsen er som hidtil indstillet p& at understatte selskabet, herunder med den ngdvendige likviditet.
| gvrigt henvises til note 7 vedrgrende going concern.
Seerlige risici

Bortset fra risiko, der kan opst& som falge af sendringer i markedet, herunder konjunktureendringer i
den almindelige samfundsudvikling, anses selskabet ikke for at veere udsat for seerlige risici.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1/1-2012 - 31/12-
2012 for ApS af 1.1.2007.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-

2012 - 31/12-2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 7. juni 2013

Direktion

Ole Holme Nielsen Claus Griepentrog

k. 72

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsér ikke skal

revideres.
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i ApS af 1.1.2007

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ApS af 1.1.2007 for regnskabséaret 1/1-2012 - 31/12-2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-
2012 - 31/12-2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, gar vi opmeerksom pa, at der er usikkerhed omkring selskabets
evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 7 samt ledelsesberetningen afsnit 4, hvoraf det
fremgar, at en forudsaetning for fortsat drift er, at virksomheden skaber indtjening samt, at der
eventuelt tilfgres ny kapital.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 7. juni 2013

Revisionscentret Haderslev—,
registrerfde re!isorer als

7
Kim Pedersen, HD = 8
registreret revisor

Side 7




NN
(L

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af belab,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- og afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQYRELSEN

Generelt

| resultatopgerelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne "lejeindteegter, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter mv.
Lejeindtaegten mv. indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.
Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger til forsikringer, skatter og forbrugs-
afgifter samt vedligeholdelse af ejendommen mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgaerelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holme & Griepentrog Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster. De sambeskattede selskaber indgar i Acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kagbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen (8%) beregnes under hensyntagen il
de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imadegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Finansielle geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes prioritetsgeeld til dagsveerdi.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2012-31.12.2012

2012 2011
Kr. Kr.

BRUTTOFORTJENESTE .......ccoiiiiieiiie e 127.650 131.463
ORDINZERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER.................. 127.650 131.463
Veerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne
finansielle forplgtelSEliv s mnmmmem s s s s -254.362 -449.173
ORDIN/ERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER......................... -126.712 -317.710
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........................ 854 806
Andre finansielle oMKOStNINGET .........cooiiiiiiiiiiiic e, -147.810 -131.748
RESULTAT FOR SKAT ....ccomismmimmesavmmris i ovmssmssassimss seovmmosasias -273.668 -448.652
Skat af arets resulat ..........ccocee i mimiomine i s s s 62.651 112.096
ARETS RESULTAT ........co0nnsmesisssiss sissssssinsssssissssssssussassasssssssaimes ins s seeses -211.017 -336.556
RESULTATDISPONERING
Det disponible belgb udgar:
Overfart fratidligere Ar ua i s s s -190.317 146.238
ATEES TESUIAL ... -211.017 -336.556
Tl dISPOSIEION........com i s ssmimm msiesamaemessreos rasssvess ssvsass vaesrssss s svne mvssesvassn -401.334 -190.317
som af ledelsen foreslas disponeret saledes:
OVverfart til NEESIE A& .........oooiiiiie e -401.334 -190.317
Disponeretialt.............ccoooiiiiiiiiii -401.334 -190.317
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Balance pr. 31. december 2012
Note 2012 2011
Kr. Kr.
AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Grunde 0g BYGNINGET .....ooiiiiiiiiiieiccic e 1.700.000 1.950.000
3 Materielle anleegsaktiverialt......................oii 1.700.000 1.950.000
Anlagsaktiver i alt ........... .. s smammsmms s g 1.700.000 1.950.000
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................cccooiiiinnn 15.085 14.231
Andre tilgodehavender...........c.cooooiiiiiiiiii 3.118 6.910
4 Udskudt skatteaktiv.............oooiiiiiiiiiieic e 102.347 39.696
Tilgodehavenderialt.................ccooiiiiiiiiii 120.550 60.837
Omsaetningsaktiverialt ... 120.550 60.837
AKTIVER T ALT......couerconnnon commmmmemennemsi b 5555 5 S50 SER88 5535 A o0 PR Se s8 e 52 1.820.551 2.010.837
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Balance pr. 31. december 2012
Note 2012 2011
Kr. Kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
ANPArTSKAPITAL ... .ot 125.000 125.000
OVEITBIt rESUILAL .....oeieiiii i -401.334 -190.317
5 Egenkapital i alt..............ccoooiiiiiii -276.334 -65.317
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Gaeld fil realkreditinSfitUtter .....crmmmmms s msmmm s s 1.287.937 1.277.722
KreditinStituHeT | BVAGE - oussmmmammmsnsmmmemman s oo s semer s 280.959 319.968
Kortfristet del af langfristet gaeld ... -80.735 -67.057
6 Langfristede geeldsforpligtelserialt.......................oo 1.488.161 1.530.633
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld ..o 80.735 67.057
Kreditinstitutter i @Vrigt .........ooooee 150.767 131.496
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cooviiiiiiiiniiiinn 65.066 35.442
DVEG GBI ...t 312.157 311.526
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt......................oo 608.724 545.521
Geaeldsforpligtelserialt..............cocoooiiiii 2.096.885 2.076.154
PASSIVER I ALT ........oveioieevosmnomsnessnns s nesss iisases sssisssissiosssis s osusssivanss swos 1.820.551 2.010.837

7 Supplerende oplysninger

Side 13




N N =X
@

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og -

forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev t.kr. 1.300
(nom. restgeeld t.kr. 1.285) med pant i ejendommen Slagtergade
75, 6100 Haderslev. Herudover er tinglyst pantebrev t.kr. 1.395
(nom. restgeeld t.kr. 0) med pant i ejendommen Slagtergade 75,
6100 Haderslev. Bogfart veerdi udger t.kr. 1.950 pr. 31. december
2012.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst
ejerpantebrev nom. tkr. 500 (nom. restgeeld t.kr. 281) med pant i
ejendommen Slagtergade 75, 6100 Haderslev. Bogfart veerdi udger
t.kr. 1.950 pr. 31. december 2012.

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen
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Noter
2012 2011
Kr. Kr.
Vardiregulering af investeringsejendomme og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdiregulering €JeNdOM............oiviiiiiiiiiiee e -250.000 -450.000
Veerdiregulering prioritetsgaeld...........c.cooviiiiiiiiiiii e -4.362 827
Veerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne
finansielle forpligtelserialt............ocooiiiiiii e, -254.362 -449.173
Arets skatter
Udskudt skat af arets resultat ..o 62.651 112.096
Arets SKatter i @lt ........co.coooiiriee e 62.651 112.096
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
o1 o] 4 S o] [ 4o T PSP T PP PP PPPPPRRPPPUPPIN 1.902.876
THGANG T ATELS [BD.....cenvn semnnsecwensrmmsmemm snmsnm ssorsisns e s sinm o mion o 55 6.5 55 65 455 55 i 0000 65755953 £940900 SR R 0
AFGEANG T AIEES IBD ......ene canenesenmmne vanesssmmonsnmmssmnss smmsmsesi simsa 5645 6 s 65 65555 58 5 4554805 S0 540 s w v S Gt 0
oY o AT V11 {1 oo PO PR PPRS PP PRPOP 1.902.876
OPSKIIVNINGET, PIIMIO ..ottt 47.124
AretS NEASKIIVIINGET ...ttt -250.000
NedsKriVNINGEr, UIIMIO.......oouiiiiiiii e -202.876
RegNSKaDSIMEESSIG VBT 1 cxvunussswrssus ivanus sussmsssssmss sumes s 5585 ws otss vs 345558505083 6694550 655 S5 08w 6 1.700.000
Egenkapital
Arets
Primo bevaegelser Ultimo
FANg]erz1 015 (o] 1| NN 125.000 0 125.000
Overfart resultal ..o -190.317 -211.017 -401.334
Egenkapital | @it sesssssmmmmsmssmenmm s -65.317 -211.017 -276.334
Anpartskapitalen bestar af aktier & 500 kr eller multipla heraf.
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat, primo.........covvveeeiiiiie e, -39.696 72.400
Arets DEVERJEISET ... -62.651 -112.096
Udskudt skat overfart til tilgodehavender ...........c.cccccoviiiiiiiiiin i, 102.347 39.696
Hensasttelser til udskudt skat, Ultimo .........oouveeeieiiiieiieeee 0 0
Hensatte forpligtelserialt .........ccccooeiiiiieii 0 0
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Noter

2012
Kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af selskabets samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr.
1.161.134 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet. Belgbet
fordeler sig séledes pa de forskellige geeldsposter:

Prioritetsgeeld kr. 1.081.606
Valutalan kr. 79.528
lalt kr. 1.161.134

Supplerende oplyshinger

Going Concern

Selskabets evne til at fortszette driften er betinget af, at der skabes
positiv indtjening i selskabet samt at den forngdne likviditet er til
radighed for selskabet. Selskabets ledelse vurderer, at der i det
kommende ar ikke vil vaere behov for vaesentlige likviditetskreevende
omkostninger til vedligeholdelse og lignende. Selskabets
likviditetsbehov i det kommende ar vil saledes i al veesentlighed hidrgre
fra selskabets lgbende driftsomkostninger. Selskabets ledelse vurderer
pa den baggrund, at selskabet i det kommende ar vil have et
tilstreekkeligt likviditetsberedskab i form af likvide beholdninger og
kreditfaciliteter til deekning af den lgbende drift, herunder eventuelt
understgttelse fra ledelsen.
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