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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Direktion

Revision

ApS af 1.1.2007
Svanevej 10
6100 Haderslev

CVR-nr.: 29833753
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabets hovedaktivitet omfatter, investering i fast ejendom.

Selskabet har ikke beskaeftiget lgnnede ansatte

Ole Holme Nielsen
Claus Griepentrog

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i fast ejendom.

@konomisk udvikling i regnskabsaret
Selskabets drift har udviklet sig som forventet, og der er et positivt resultat, hvilket anses som
tilfredsstillende.

Det fremgar af den efterfalgende balance, at selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen er
opmasrksom pa Selskabslovens § 119 og forventer, at kapitalen retableres via de kommende ars
indtjening.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke
vurderingen af virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer, at der ogsa skabes overskud de kommende &r. P& den baggrund forventer
ledelsen, at den tabte selskabskapital kan retableres gennem overskudsgivende drift i Izbet af de
kommende ar. Alternativt kan et salg af selskabets ejendom komme pé tale.

Ledelsen er som hidtil indstillet pa at understatte selskabet, herunder med den ngdvendige likviditet.

| gvrigt henvises til note 6 vedrgrende going concern.

Seerlige risici
Bortset fra risiko, der kan opsta som fglge af andringer i markedet, herunder konjunktureendringer i
den almindelige samfundsudvikling, anses selskabet ikke for at vaere udsat for seerlige risici.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/1-2014 -
31/12-2014 for ApS af 1.1.2007.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1/1-2014 - 31/12-2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for at undlade revision af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haderslev, den 20. maj 2015

Direktion

Ole Holme Nielsen Claus Griepentrog
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i ApS af 1.1.2007
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for ApS af 1.1.2007 for regnskabsaret 1/1-2014 - 31/12-2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmasssige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer
handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfart efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion
om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31/12-2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2014 - 31/12-2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, gar vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed omkring selskabets
evne til at fortseette driften. Vi henviser til note 6 samt ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at en
forudseetning for fortsat drift er, at virksomheden skaber indtjening samt at der eventuelt tilfares ny

kapital.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redegorelse i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vores review har ikke omfattet
ledelsesberetningen, men vi har gennemlzest ledelsesberetningen med henblik pa at konstatere, om
der er overensstemmelse med arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 20. maj 2015
Revisionscentret Haderslev)
Godkendt Revisionsaktieselskab

- .
7 2
Kim Pedersén, HD ‘

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af zendrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- og afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

| resultatopgerelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne "lejeindteegter, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindteegter mv.
Lejeindtaegten mv. indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.
Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger til forsikringer, skatter og forbrugs-
afgifter samt vedligeholdelse af ejendommen mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen (9,5%) beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imadegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 23,5%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgeeld til dagsveerdi.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld il leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2014-31.12.2014

BRUTTOFORTJENESTE .......ccconmevsmmmsinismmmiossvnmmminmnmesmessnsassnnssssnesss
ORDIN/ZERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER.................

Veerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne

finansielle fOrPGLEISET. .. vusreiimms cussessmimmssmmureressssassesmsossmssassnan sassmsmessss

ORDINZERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER......................
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder......................
Andre finansielle omKkoStNINGEr.............ooviiiiiiiii

RESULTAT FOR S AT ..ot
Skat af Arets rESURAL ..... ..o

ARETS RESULTAT .......c.oovveiiisipissssisssnsssissmmeniosmsiestossssarsas saavs snnesuasone

RESULTATDISPONERING

Det disponible belgb udgar:

OVEHATETrE HANGETE Al cewsssmsms svesmsismnss sssssmsmmmsssmmmsonssrarssa amamsssaeoniccss
ATEES TESUIAL ...ttt

TH AISPOSIION ... siiciiiniaisesn s s s s asra st s st sses st st s s s es

som af ledelsen foreslas disponeret séledes:

OVEI DI il NBESE A oo

Disponeretialt ...........cccoccooiiiiiimniniiii
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2014 2013

Kr. Kr.
150.516 147.659
150.516 147.659
4373 -1.405
154.889 146.254
0 905
-87.570 -88.796
67.319 58.363
-19.520 -11.295
47.799 47.068
-354.266 -401.334
47.799 47.068
-306.467 -354.266
-306.467 -354.266
-306.467 -354.266
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Balance pr. 31. december 2014

AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Grunde 0g BYGNINGET ...o.veiiiiiiiie e
Materielle anlaegsaktiverialt..................coooo

Anlaegsaktiverialt ...

OMSZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender ...
Udskudt skatteaktiv...........cu e s s s
PeriodeafgraansningsSposter...........ocoiiiiiiiiii

Tilgodehavenderialt............cc.ccooooiiiii

Omsaetningsaktiverialt ...

AKTIVER L ALT ...
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2014 2013
Kr. Kr.
1.726.883 1.700.000
1.726.883 1.700.000
1.726.883 1.700.000
12.236 12.334
71.532 91.052
6.250 6.250
90.018 109.636
90.018 109.636
1.816.901 1.809.637
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Balance pr. 31. december 2014

2014 2013

Kr. Kr.

PASSIVER
EGENKAPITAL
ANPATtSKAPIEAL....vee e everneeneomrneneem e nnesissnis ssinssamesnenssasasvasarsssn shasassnmsaase navnrs 125.000 125.000
OVEITBIEFESUIAL....... o.ovvonsmenmennen s wesios s s s3utmeasvm imis s s sabssnsssgsss srvss s rvaverss -306.467 -354.266
Egenkapital 1 lt............owom coorssnoniisis s sassmssonssmnssssmss sussss rossssssseevsonses -181.467 -229.266
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinsStitutter ... 1.163.741 1.208.192
Kreditinstitutter i @vrigt ... 176.546 220.601
Langfristede gaeldsforpligtelserialt.....................c 1.340.287 1.428.793
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld ..o 80.756 80.968
Kreditinstitutter | @VIGE ... cmnsmwssmmmmmmmn s s o s sosmesvm o s s 142.967 153.516
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoooiiii 65.847 50.773
DIV GBI .. o ere e mo i v 555575 555508 5 0 0 i S B9 00 s s rn s 368.511 324.853
Kortfristede geeldsforpligtelserialt...............ccccocoiii 658.081 610.110
Geeldsforpligtelserialt...............cocooii 1.998.368 2.038.903
PASSIVER L ALT ...ttt 1.816.901 1.809.637

Supplerende oplysninger
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og

-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

december

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev t.kr. 1.300
(nom. restgeeld t.kr. 1.204) med pant i ejendommen Slagtergade
75, 6100 Haderslev. Bogfart veerdi udger t.kr. 1.700 pr. 31.

2014.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst
ejerpantebrev nom. T.kr. 500 (nom. restgeeld tkr. 217) med panti

ejendommen Slagtergade 75, 6100 Haderslev. Bogfart veerdi udggr
t.kr. 1.700 pr. 31. december 2014.

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen
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2014 2013
Kr. Kr.
Verdiregulering af investeringsejendomme og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdiregulering €J&NdOM ..........oooiiiiriii e 0 0
Veerdiregulering prioritetsgaeld...........coocoeiviiiiiiiiii 4.373 -1.405
Veerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne
finansielle forpligtelserialt............ccooooiiiiiiii 4.373 -1.405
Arets skatter
Udskudt skat af arets resultat..............oovvveiiiiiiii e -16.476 -9.248
Regulering udskudt skat primo, eendret skattesats................cccccccceinns -3.044 -2.047
Arets SKatter i @lt .......voeoeeeeeeeeee e -19.520 -11.295
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIS, PIIMO L. 1.902.876
Tilgang i Arets 18D ... .....oie e 26.883
AFGaNG i AretS @D ......oie e 0
KOSEPIS, UIIMIO.....oiiiiiie e 1.929.759
OPSKIVNINGEE, PIIMO ...t -202.876
OPSKrVAITNGEF, UG s smemasss susomnessss s i i s s msun oottt st s vassss -202.876
Regnskabsmaessig Vaerdi.........ouoimimimissmmmamesmmmimimmmissmismmsisiress oo smss s msseses 1.726.883
Egenkapital
Arets
Primo bevaegelser Ultimo
Anpartskapital...........cccooiiriiiiic 125.000 0 125.000
Overfart resultat ..........ccooooiiieiii -354.266 47.799 -306.467
Egenkapital i alt..........cccooooiiiiiiiiiece -229.266 47.799 -181.467

Anpartskapitalen bestar af aktier & 500 kr. eller multipla heraf.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af selskabets samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder kr.
1.018.181 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet. Belgbet
fordeler sig saledes pa de forskellige geeldsposter:

Prioritetsgeeld, kr. 999.017
Valutalan, kr. 19.164
| alt, kr. 1.018.181
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Note

Noter

Supplerende oplysninger

Going Concern

Selskabets evne til at fortsastte driften er betinget af, at der skabes
positiv indtjening i selskabet samt at den forngdne likviditet er il
radighed for selskabet. Selskabets ledelse vurderer, at der i det
kommende ar ikke vil veere behov for veesentlige likviditetskreevende
omkostninger til vedligeholdelse og lignende. Selskabets
likviditetsbehov i det kommende ar vil saledes i al veesentlighed hidrgre
fra selskabets Izbende driftsomkostninger. Selskabets ledelse vurderer
pa den baggrund, at selskabet i det kommende &r vil have et
tilstraskkeligt likviditetsberedskab i form af likvide beholdninger og
kreditfaciliteter til deekning af den Igbende drift, herunder eventuelt
understgttelse fra ledelsen.
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