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Martinsen s Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato afiagt 8rsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet af 1. juli
2006, Varde A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 7. maj 2013

Direktion

Bestyrelse
i y ' / e a ’
Susanfie. Bijerre Sar er Bjerre icolaj Bjerre Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1. juli 2006, Varde A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. juli 2006, Varde A/S for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planiaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysning-
er i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for seiskabets udarbejdelse af
et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeaessige skgn er rimelige samt den samlede pree-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundliag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehoid.
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Den uafheengige revisors erklesringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 3rsregnskabet.

isionspartnerseiskab

,»/w,\_/"\‘
AlexXander Rabmussen ‘
statsautoriseret revisor

dsay) oriseret
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 1. juli 2006, Varde A/S
Formervej 7
6800 Varde

CVR-nr.: 30 54 57 53

Stiftet: 16. maj 2007

Hjemsted: Varde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar
Bestyrelse Susanne Bjerre
Sgren Peter Bjerre
Nicolaj Bjerre Hansen
Direktion Sgren Peter Bjerre
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Markedspladsen 25
6800 Varde

Bankforbindelse Danske Bank

Modervirksomhed Alslev Rustfri Invest A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive udlejning og investering i fast ejendom samt anden investering og
finansiering efter direktionens skgn.

Selskabet har valgt at omlaegge regnskabsaret sidste &r, sdledes at det har afslutning 31/12 i stedet
for 30/6. Indeveerende &r omfatter sdledes 12 maneder mod 6 méneder sidste ar.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhoid

Arets resultat efter skat udger 386.600 kr. mod 191.068 kr. sidste 8r. Ledeisen anser Srets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vessentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. juli 2006, Varde A/S er aflagt i overensstemmelse med 3rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udleining af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger

og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt rentetillaeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af &rets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fslgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 20 - 50 &r

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i
resultatopggreisen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og skattemaessig veaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige under-
skud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med ba-
lancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&ne-
perioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 1.681.474 826.255
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -581.814 -290.906
Resultat for finansielle poster 1.099.660 535.349
Andre finansielle indtaegter 107.271 28.647

1 Andre finansielle omkostninger -690.061 -309.238
Resultat for skat 516.870 254.758
2 Skat af drets resultat -130.270 -63.690
Arets resultat 386.600 191.068
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfert resultat 386.600 191.068
Disponeret i alt 386.600 191.068
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Balance 31. december

Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2012 2011
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 13.951.046 14.532.860
Materielle anfeegsaktiver i alt 13.951.046 14.532.860
Anlagsaktiver i alt 13.951.046 14.532.860
Omseetningsalktiver
Andre tilgodehavender 77.000
Tilgodehavender i alt 0 77.000
Likvide beholdninger 21.508 0
Omsaetningsaktiver i alt 21.508 77.000
Aktiveri alt 13.972.554 14.609.860
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4 Aktiekapital 500.000 500.000
5 Overfgrt resultat 867.447 306.876
Egenkapital i alt 1.367.447 806.876
Hensatte forpligtelser
6 Henseettelser til udskudt skat 510.095 336.745
Hensatte forpligtelser i alt 510.095 336.745
Geeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 9.144.245 7.674.500
Geeld til pengeinstitutter 1.154.090 2.660.984
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.298.335 10.335.484
Kortfristet del af langfristet geeld 915.000 1.300.000
Geeld til pengeinstitutter 0 85.248
Geeld til tilknyttede virksomheder 758.677 1.270.135
Anden geeld 123.000 475.372
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.796.677 3.130.755
Gaeldsforpligtelser i alt 12.095.012 13.466.239
Passiveri alt 13.972.554 14.609.860
9 Pantsaatninger og sikkerhedsstillelser
10 Neertstdende parter
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Noter

2012 2011
i. Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 34.868 31.094
Andre renteomkostninger 655.193 278.144
690.061 309.238
2.  Skat af &rets resultat
Regulering af udskudt skat 130.270 63.690
130.270 63.690
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 19.471.391
Kostpris ultimo 19.471.391
Afskrivninger primo 4,938.531
Arets afskrivninger 581.814
Afskrivninger ultimo 5.520.345
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 13.951.046
31/12 2012 31/12 2011
4. Aktiekapital
Aktiekapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestdr af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter

Overfort resuitat

Overfort resultat primo
Arets overforte resultat

Arets regulering af veerdi af finansielle instrumenter

Henseettelser til udskudt skat

Hensaettelser til udskudt skat primo
Udskudt skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat primo

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

31/12 2012 31/12 2011
306.876 283.823
386.600 191.068
173.971 -168.015

867.447 306.876
336.745 256.387
173.350 81.847

0 -1.489
510.095 336.745
9.614.245 8.074.500

-470.000 -400.000

9.144.245 7.674.500

7.214.000 5.660.000
1.599.090 3.560.984

-445.000 -900.000

1.154.090 2.660.984

0 104.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.614 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udger 13.951 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 4.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejer-

pantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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Noter

10. Neertstdende parter
Ejerforhold
Fgigende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Alslev Rustfru invest A/S,
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