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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET SPANGKAR ApS
Frederikshavnsvej 235A
9800 Hjerring

CVR-nr: 25765753
Regnskabsér: 01/07/2020 - 30/06/2021

REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN STATSAUTORISERET

Revisor REVISIONSANPARTSSELSKAB
Lasovej 5
9800 Hjerring
DK Danmark
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P-enhed: 1008783795
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2020 - 30. juni 2021 for
EJENDOMSSELSKABET SPANGKZAR ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hjerring, den 03/11/2021

Direktion

Jan Iver Christiansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen 1 Ejendomsselskabet Spangker ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Spangkaer ApS for regnskabsaret
1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af fi-
nansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, her-
under principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er an-
vendt til opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, 03/11/2021

Tage Kilsgaard Rasmussen , mne9212

statsaut. revisor

REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 15137371
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets forméil er keb og salg af fast ejendom, opferelse af ejendomme med videre-
salg forgje samt projektudvikling og hermed beslegtet virksomhed.

Veasentlige ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

I forhold til sidste regnskabsér har der ikke fundet vaesentlige @ndringer sted.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde selskabet og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Resultatopgerelse

Verditilvaekst
Verditilvekst indeholder nettoomsatning, arbejde udfert for egen regning og opfort un-
der aktiver, andre driftsindtegter, byggeomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Indtaegter fra salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséret. Nettoomsatningen males til
dagsveerdi.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egen-
kapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balance

Immaterielle anlaegsaktiver
Lejekontrakter méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Lejekontrakter afskrives liniert over den resterende lejeperiode.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle anlegsaktiver opgeres som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af direkte produktionsomkostninger
og med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet scrapveardi efter afsluttet
brugstid. Scrapverdi er indregnet til kr. 0. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel-
sen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Der foretages liniere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forven-
tede brugstider:

Bygninger 10-100 ar
Ombygninger Bygningens restlevetid

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige
veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-princippet eller nettorealisationsveerdi,
hvor denne er lavere.

Kostpris for grunde og bygninger omfatter nominel anskaffelsessum incl. handelsom-
kostninger med tilleeg af efterfolgende omkostninger til byggemodning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige verdi af aktiver og forpligtel-
ser. | de tilfelde, hvor opgerelsen af skattevardien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som ak-
tuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndring i skattesatser indregnes 1 resul-
tatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansiel-
le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2020 - 30. jun. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020/21
kr.

4.361.021
-710.434
3.650.587

-464.394
-117.269

3.068.924
-675.164
2.393.760

2.393.760
2.393.760

2019/20
kr.

2.863.161
-392.760
2.470.401

-288.161
-138.603

2.043.637
-449.600
1.594.037

1.594.037
1.594.037
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Balance 30. juni 2021

Aktiver

Erhvervede lignende rettigheder
Immaterielle anlaegsaktiver i alt
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
271.638

271.638
36.585.877
36.585.877

36.857.515
7.168.557
7.168.557

2.322.588
28.125
62.641

2.413.354
389.177
9.971.088

46.828.603

2019720
kr.
309.818

309.818
34.200.239
34.200.239

34.510.057
5.332.379
5.332.379

835.581
28.125
61.088

924.794
6.674
6.263.847

40.773.904
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Balance 30. juni 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020/21
kr.
400.000
11.468.647

11.868.647
714.433
714.433

3.705.529
3.705.529

593.438

0

375.444
26.991.935
485.153
573.208
637.166
883.650

30.539.994

34.245.523

46.828.603

2019720
kr.
400.000
9.074.887

9.474.887
524.422
524.422

4.353.662

4.353.662

530.652
3.583.037
24.426
20.189.107
276.577
440.134
549.450
827.550

26.420.933

30.774.595

40.773.904
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Restgzeld efter 5 ar

kr.

Prioritetsgeeld 2.104.170
2.104.170

2. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Jan Iver Christiansen Holding A/S som

administrationsselskab. Selskabet haefter derfor ifelge selskabsskattelovens regler herom
for eventuelle indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditgeeld:  4.352.340.

Nom. 9.668.000 realkreditpantebreve med sikkerhed i fast
ejendom med en regnskabsmeessig verdi pa 11.563.560.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21

Gennemsnitligt antal ansatte 0
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