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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 for Ejendomsselskabet August 2003 A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 -

31.12.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Keabenhavn, den 30.05.2014

Direktion

Mikael Glud

Bestyrelse

Esben Wesenberg Kjar Steen Parsholt Per Wetke Hallgren
formand

Helle Marianne Breinholt
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Den uathzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet August 2003 A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet August 2003 A/S for regnskabsiret 01.01.2013 - 31.12.2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pad grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold, skal vi henvise til note 1, hvor ledelsen omtaler den planlagte afvikling af selskabets aktiviteter i
2014. Arsregnskabet er som folge heraf aflagt under hensyntagen til at selskabets aktiviteter og forpligtelser realiseres i
2014. Endvidere uden at tage forbehold, henviser vi til ledelsens beskrivelse af de usikkerheder der knytter sig til verdi-
answttelsen af selskabets investeringsejendomme og geld til tilknyttede virksomheder, samt den usikkerhed der knytter
sig til selskabets kapitalberedskab og likviditet, herunder serligt, at det er en forudsztning for selskabets evne til at betale
sine forpligtelser efterhdnden som de forfalder, at selskabets seniorldngiver ogsa fremadrettet frigiver de nedvendige mid-
ler fra selskabets driftskonto, og at der indgas en aftale med seniorldngiver om en forleengelse af lanet ud over 30. juni
2014 indtil ejendommene er solgt.
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Den uathzngige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pad denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet.

Kebenhavn, den 30.05.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

René Herman Christensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hoved- og negletal
Hovedtal
Nettoomsztning
Bruttoresultat

Driftsresultat
Resultat af finansielle
poster

Arets resultat
Samlede aktiver
Egenkapital

Naogletal
Bruttomargin (%)

Nettomargin (%)
Egenkapitalens forrent-
ning (%)

Soliditetsgrad (%)

2013 2012 2011 2010 2009
tkr. tkr. t.kr. tkr. tkr.
89.614 76.288 74.609 72.967 71.362
3.159 (33.348) 74.117 72.482 70.653
2.780 (33.348) 36.694 63.254 (145.525)
(30.172) (44.196) (45.541) (48.250) (48.783)
(38.160) (62.557) (9.409) 9.005 (148.203)
770.753 818.305 936.443 988.479 977.211
13.790 51.950 114.507 123.916 114911
3,5 (43,7) 99,3 99,3 99,0
(42,6) (82,0) (12,6) 12,3 (207,7)
(116,1) (75,2) (7.9) 7,5 (129,0)
1,8 6,3 12,2 12,5 11,8
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet har som formél at eje, udleje og drive ejendommene beliggende, Hedegardsvej 80-82 og 88, 2300
Kebenhavn S., Engvej 155, 159 og 163, 2300 Kebenhavn S., Skejtevej 16, 2770 Kastrup samt Amager Strand-
vej 390-392, 2770 Kastrup. Samtidig er der indgéet lejekontrakter med SAS, alle med start 15. oktober 2003,
om anvendelse af ejendommene til SAS® danske aktiviteter, sisom dansk hovedszde, datacenter, kontorer,
undervisningslokaler, produktion og lager. Samlet areal for ejendommene er 87.497 kvm. Lejekontrakter er
uopsigelige i 10 &r for to af ejendommene (udleb 2013), mens uopsigeligheden er 15 ar for de andre to ejen-
domme (udleb 2018). Lejen reguleres fast med 2,25 % p.a., og SAS betaler alle driftsudgifter, inkl. udvendig
vedligeholdelse. P4 Hedegérdsvej og Engvej 155,159 varetager selskabet den daglige drift af ejendommene. P4
Hedegardsvej er en del af SAS’ tidligere fremlejere forsat som lejere i ejendommen. Der er ca. 35.000 kva-
dratmeter ledige lejeméal p&4 Hedegérdsvej og Engve;j.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa 38.160 t.kr., og selskabets balance pr. 31. de-
cember 2013 udviser en egenkapital pa 13.790 t.kr.

Der er indgéet en aftale med ejerne af obligationer i serieme 2 og 3 om oprulning af renter for perioden 1. de-
cember 2012 — 31. december 2014 frem til forfald 31. december 2014. Det er aftalt med ejerne af obligationer i
serie 2, at obligationeme i denne serie har forleenget lebetiden frem til 31. december 2014.

Koncernen ville ikke have haft mulighed for at betale de obligationsrenter som forfaldt december 2012 og de-
cember 2013. Pé tidspunktet for aftale om oprulning foreld anticiperet misligholdelse.

Dagsveerdien pa ejendommene er ved udgangen af 2013, pa baggrund af igangvarende forhandlinger om salg,
skennet til t.kr. 718.000, hvilket er t.kr. 55.000 mindre end vaerdien i 2012.

Usikkerhed vedrerende indregning og méiling
Det understreges, at verdifastsattelsen af ejendommene vurderes at veaere behaftet med en vis usikkerhed da
de igangvaerende forhandlinger om salg ikke er afsluttet pé tidspunktet for afleeggelse af drsrapporten.

Vardiansaettelse af geeld til tilknyttede virksomheder

For at kunne anvende den officielle kurs p4 markedet for ejendomsobligationer skal kurserne reprasentere
faktiske markedstransaktioner, som jevnligt finder sted mellem kvalificerede, villige, indbyrdes uathangige
parter. Som felge af finanskrisen med meget f& markedstransaktioner er det vurderet, at kurserne p& markedet
for ejendomsobligationer ikke laengere afspejler obligationernes og dermed obligationsgaldens dagsvardi.

Geeld til tilknyttede virksomheder er, som obligationsgzlden i moderselskabet, som folge heraf mélt ud fra
obligationernes sikkerhed i ejendomsportefeljerne via den eksisterende pantsikring. Obligationsgalden er sale-
des malt til ejendommenes dagsveardi fratrukket foranstiende pant dog som udgangspunktfor obligationsserie
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Ledelsesberetning

2 maksimalt til kurs 100, svarende til obligationernes indfrielseskurs ved udleb. Ledelsens har besluttet ved
salg af selskabets ejendomsportefelje at indfri obligationsserie 3 for udleb 1. januar 2019. Indfrielsen forventes
at ske til overkurs, der er indregnet i vardiansattelsen af obligationsserie 3. Vurderingen er behzeftet med
usikkerhed.

Forventet udvikling

P4 grundlag af den nuvarende situation, hvor hele portefeljen af ejendomme forventes solgt i 2014, har ledel-
sen ikke aflagt regnskabet for 2013 med fortsat drift for @je, men med forventning om salg af selskabets ejen-
domme og efterfolgende opher af selskabets aktiviteter.

Seerlige risici

Selskabets ledelse overvager labende de risici, som koncernen og dens kreditorer stir overfor og seger at sikre
en afdekning heraf, under hensyntagen til selskabets overordnede malsatning omkring driftsafkast. Nedenfor
opridses en reekke af de risikofaktorer, som selskabets ledelse vurderer, kan have serlig betydning og ledelsens
aktuelle vurdering af den konkrete risiko:

Eksterne risikofaktorer

Veardi af aktiver bestemt for salg og geld til tilknyttede virksomheder

Den globale finanskrise som satte ind i 2008 pévirker forsat markedet for investeringsejendomme og ejen-
domsobligationer. Der spores dog en stigende optimisme fra ejendomsinvestorer, som specielt er interesseret i
ejendomme beliggende i Kebenhavn og i de gvrige starre danske byer. De indregnede veerdier for koncernens
ejendomme og ejendomsobligationer ma dog fortsat betragtes som verende behafiet med en del usikkerhed.

I forbindelse med den igangsatte salgsproces har ledelsen modtaget indikationer fra investorer der bekrafier
vardifastsattelsen af ejendommene, som dog ikke er sikkerhed for at ejendommene kan salges til de indreg-
nede belob i balancen.

Obligationsejerne har alene et krav mod det obligationsudstedende selskab Landic Property Bonds I A/S, og
kautionskrav mod Keops Security A/S. Provenuet af obligationslénet er videreudlint fra Landic Property
Bonds I A/S til Keops Security A/S, og derfra videre til Ejendomsselskabet August 2003 A/S mod pant uden
oprykningsret i selskabets ejendomme. Dette 14n er efterstillet anden geeld i Ejendomsselskabet.

Finansieringsrisiko og kapitalberedskab

Ledelsen vurderer, at koncernens kapitalberedskab og likviditet er tilstreekkelig til, at koncernen kan betale
sine forpligtelser efterhanden som de forfalder sifremt senior langiver ogsa fremadrettet frigiver de nedvendi-
ge midler fra koncernens driftskonto og, at der indgés aftale med seniorlangiver om en forlengelse af seniorls-

net ud over 30. juni 2014 indtil ejendommene er solgt.
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Ledelsesberetning

Renteniveau
En @ndring i koncernens finansieringsrente vil kunne pévirke resultatet i negativ eller positiv retning. 1. priori-
tetslanet udleber pr. 30. juni 2014. Ejendomsobligations serie 2 og 3 udleber i hhv. 2014 og 2019.

Forurening

Flere af grundene er registreret som forurenede. Eneaktionzeren har i 2012 faet foretaget en undersegelse og en
vurdering af ekonomien ved en oprensning. Det skal serligt bemaerkes, at Alectia har vurderet, at en oprens-
ning af Amager Strandvej/Alléen budgetterer sig til en oprensningsomkostning pd ca. 20 mio. kr. Oprensning
af de pvrige grunde, er efter det oplyste, ikke prissat.

Andre risikofaktorer

Lejer betaler alle vedligeholdelsesomkostninger, indvendige som udvendige for ejendomme beliggende Ama-
ger Strandvej, Skejtevej samt Engvej 155. En eventuel manglende, lebende vedligeholdelse kan forringe kon-
cernens investeringsejendomme, idet lejeniveauet kan falde i en eventuel genudlejningssituation.

Begivenheder efter balancedagen
Efter balancedagen er der indgéet nye lejeaftaler som medferer yderligere negativ vardiregulering af selska-

bets ejendomme som folge af hensettelse til istandsettelse pa forventeligt ca. 12 mio.kr. Der er fra balanceda-
gen og frem til i dag i evrigt ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, men indregning, maling, klassifikation og
opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at koncernens aktiviteter og forpligtelser reali-

sS€res.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag virksomheden, og forplig-
telsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
clle anlagsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes
til historiske kurser.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsztning fra lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nir levering og risikoovergang til keber har
fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males
til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primeere aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sével som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtzaegter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindtagter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-

tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af érets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemassige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvardi, som ogsé er den forventede dagspris med fradrag af salgsomkost-

ninger.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom-

et
.

me..

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af aktiver bestemt for salg:

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg maéles til dagsvaerdi, som ogsd er den forventede dagspris med fradrag af salgsom-
kostninger.

Den opgjorte dagsvaerdi er baseret dels pa modtagne indikationer fra potentielle kebere af ejendommene, dels
pé en verdiansattelsesmodel i henhold til tidligere anvendte principper ved tilbagediskontering af forventede
fremtidige pengestromme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder méles til dagsvaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsér. Periodeafgraeensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geld til tilknyttede virksomheder méles til dagsveerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i efter-
folgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter méles til kostpris.

Pengestromsopgerelsen
Der er ikke udarbejdet pengestremsopgerelse for moderselskabet, idet moderselskabets pengestremme er inde-

holdt i pengestremsopgerelsen for koncernen.

Hoved- og negletal

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
“Anbefalinger & Nogletal 2010”.

Negletal Beregningsformel Nagletal udtrykker

Bruttomargin (%) Bruttoresultat x 100 Virksomhedens driftsmassige gea-
Nettoomsztning ring.

Nettomargin (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens driftsmessige rentabi-
Nettoomsztning litet.

Egenkapitalens forrentning (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den
Gns. egenkapital kapital, som ejerne har investeret i

virksomheden.
Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 Virksomhedens finansielle styrke.

Samlede aktiver
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsztning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2013 2012
Note t.kr. t.kr.
1 890.614 76.288
(55.000) (127.000)
(25.000) 19.766
(1.533) (1.777)
(4.922) (625)
3.159 (33.348)
(379 0
2.780 (33.348)
2 490 221
3 (30.662) (44.417)
(27.392) (77.544)
4 (10.768) 14.987
(38.160) (62.557)
(38.160) (62.557)
(38.160) (62.557)
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note t.kr. t.kr.
0 773.000

5 0 773.000
0 773.000

718.000 0

718.000 0

413 24.263

7.287 6.713

6 165 334
7.865 31.310

44.888 13.995

770.753 45.305

770.753 818.305
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Balance pr. 31.12.2013

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Langfristede galdsforpligtelser

Bankgald

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter
Kortfristede geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Opherende aktiviteter
Ejerforhold

2013 2012

Note t.kr. t.kr.

2.000 2.000

11.790 49.950

13.790 51.950

0 670

0 670

0 133.900

0 29.633

0 163.533

505.070 531.530

2.648 0

172.800 260

11.662 8.157

53.986 39.560

7 10.797 22.645

756.963 602.152

756.963 '765.685

770.753 818.305
1
8
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Egenkapitalopgerelse for 2013

Overfort
overskud
Virksom- eller under-
hedskapital skud Ialt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 2.000 49.950 51.950
Arets resultat 0 (38.160) (38.160)
Egenkapital ultimo 2.000 11.790 13.790

Selskabskapitalen udger DKK 2.000.000 fordelt pa aktier 4 DKK 1.000. Selskabskapitalen er fuldt indbetalt.

Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 &r.
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Noter

1. Opherende aktiviteter
P4 grundlag af den nuvarende situation, hvor hele portefoljen af ejendomme forventes solgt i 2014, har ledel-

sen ikke aflagt regnskabet for 2013 med fortsat drift for gje, men med forventning om salg af selskabets ejen-
domme og efterfalgende opher af selskabets aktiviteter. Arsregnskabet er som felge heraf aflagt under hensyn-
tagen til at selskabets aktiviteter og forpligtelser realiseres i 2014.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Ilobet af 2013 har der varet en stigende interesse for selskabets ejendomsportefelje fra iseer udenlandske inve-

storer, ledelsens businessplan indebzrer, at der i 2014 forventes gennemfort et salg af hele portefeljen.

Det understreges, at vardifastsattelsen af ejendommene vurderes at vare behafiet med en vis usikkerhed da
de igangvarende forhandlinger om salg ikke er afsluttet pa tidspunktet for afleggelse af arsrapporten. Endvi-
dere md der pdregnes yderligere negativ veerdiregulering af ejendommene som felge af konstateret behov for
istandszttelse i forbindelse med indgéelse af nye lejemal i 2014, som omtalt i ledelsesberetningen.

For at kunne anvende den officielle kurs pa markedet for ejendomsobligationer skal kurserne reprasentere
faktiske markedstransaktioner, som jaevnligt finder sted mellem kvalificerede, villige, indbyrdes uafhengige
parter. Som felge af finanskrisen med meget fi markedstransaktioner er det vurderet, at kurserne p& markedet
for ejendomsobligationer ikke lzengere afspejler obligationernes og dermed obligationsgaldens dagsveerdi.

Geld til tilknyttede virksomheder er, som obligationsgelden i moderselskabet, som falge heraf malt ud fra
obligationernes sikkerhed i ejendomsportefaljerne via den eksisterende pantsikring. Obligationsgeelden er sale-
des malt til ejendommenes dagsverdi fratrukket foranstiende pant dog som udgangspunktfor obligationsserie
2 maksimalt til kurs 100, svarende til obligationernes indfrielseskurs ved udleb. Ledelsens har besluttet ved
salg af selskabets ejendomsportefelje at indfri obligationsserie 3 fer udleb 1. januar 2019. Indfrielsen forventes
at ske til overkurs, der er indregnet i vardiansettelsen af obligationsserie 3. Vurderingen er behaftet med
usikkerhed.

Kapitalberedskab og likviditet
Det er ledelsens forventning, at et salg af ejendommene til den bogferte veerdi vil skabe et provenu, der gor det
muligt at indfri og selskabets forpligtelser.

Ledelsen vurderer, at selskabets kapitalberedskab og likviditet er tilstraekkelig til, at selskabet kan betale sine
forpligtelser efterhinden som de forfalder, safremt seniorlangiver ogsi fremadrettet frigiver de nedvendige
midler fra moderselskabets driftskonto, og at der indgés en aftale med seniorléngiver om en forleengelse af

lanet ud over 30. juni 2014 indtil ejendommene er solgt.
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Noter
2013 2012
t.kr. t.kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 202 153
Renteindtagter i gvrigt 288 68
490 221
2013 2012
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 13.900 13.900
Renteomkostninger i @vrigt 16.762 30.517
30.662 44.417
2013 2012
t.kr. t.kr.
4. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 11.438 8.157
Regulering vedrerende tidligere &r (670) (23.144)
10.768 (14.987)
Investe-
ringsejen-
domme
t.kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 881.461
Afgange (881.461)
Kostpris ultimo 0
Dagsvaerdireguleringer primo (108.461)
Arets dagsvaerdireguleringer 108.461
Dagsvardireguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0

6. Periodeafgraensningsposter
Regnskabsposten bestar af el, vand og varme.

7. Periodeafgransningsposter
Regnskabsposten bestar af forudbetalinger fra lejere.
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Noter

8. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende veerdi:

Landic Property Bonds I A/S, Rued Langgaards Vej 6, 2300 Kobenhavn S.



