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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 -
31.12.2014 for Ejendomsselskabet August 2003 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 -
31.12.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25.03.2015
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet August 2003 A/S

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet August 2003 A/S for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opni hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2014 - 31.12.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pA denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kobenhavn, den 25.03.2015

eloitte
utoriseret Revisionspartnerselskab

Retie Hetiman Christensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning
2014 2013 2012 2011 2010
t.kr, t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og negletal
Hovedtal
Bruttofortjeneste 11.050 83.159 73.886 73.560 71.154
Driftsresultat 20.226 2.780 (33.348) 36.694 63.254
Resultat af finansielle
poster (13.730) (30.172) (44.196) (45.541) (48.250)
Arets resultat 6.067 (38.160) (62.557) (9.409) 9.005
Samlede aktiver 31.076 770.753 818.305 936.443 988.479
Egenkapital 19.857 13.790 51.950 114.507 123.916
Nogletal
Egenkapitalens for-
rentning (%) 36,1 (116,1) (75,2) (7,9 7.3
Soliditetsgrad (%) 63,9 1,8 6,3 12,2 12,5
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at eje og drive udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i 2014 solgt hele sin ejendomsportefelje.

Selskabet fik i 2014 et resultat for skat pa t. DKK 6.496 og egenkapitalen udger t. DKK 19.857 pr. 31. decem-
ber 2014.

Det opnéede resultat for vaerdireguleringer, ekstraordinare omkostninger og skat er som forventet.
Ledelsen vurderer, at drifisresultatet er tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Det forventes at koncernens selskaber likvideres med aflaeggelse af regnskab for 2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, men indregning, maling, klassifikation og
opstilling af regnskabsposter m.v. er sket under hensyntagen til, at koncernens aktiviteter og forpligtelser reali-
seres.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Varebe-
holdninger og andre ikke-monetere aktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsztning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning fra lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har
fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males
til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsvardi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkrzevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedre-
rende skattemzssige underskud).

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger bestér af aktiver bestemt for salg:
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg méles til dagsveerdi, som ogsé er den forventede dagspris med fradrag af salgsom-
kostninger,

Den opgjorte dagsveerdi er baseret pa dels pi modtagne indikationer fra potentielle kebere af ejendommene,
dels pé en vardianszttelsesmodel i henhold til tidligere anvendte principper ved tilbagediskontering af forven-
tede fremtidige pengestremme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder méles til dagsveerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Geld til tilknyttede virksomheder méles til dagsvardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfaring i efter-
folgende regnskabsér. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Pengestromsopgerelsen
Der er ikke udarbejdet pengestremsopgerelse, idet selskabets pengestremsopgerelsen er indeholdt i penge-

stremsopgerelsen for koncernen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletal
Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
“Anbefalinger & Nogletal 2010”.

Nogletal Beregningsformel Negletal udtrykker
Egenkapitalens forrentning (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den
Gns. egenkapital kapital, som ejerne har investeret i
virksomheden.
Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 Virksomhedens finansielle styrke.

Samlede aktiver
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Resultatopgerelse for 2014

2014 2013

Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 11.050 83.159
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme (15.540) (55.000)
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser 25.000 (25.000)
Personaleomkostninger (284) (379)
Driftsresultat 20.226 2.780
Andre finansielle indtegter 1 455 490
Andre finansielle omkostninger 2 (14.185) (30.662)
Resultat af ordingere aktiviteter for skat 6.496 (27.392)
Skat af ordineert resultat 3 (429) (10.768)
Arets resultat 6.067 (38.160)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 6.067 (38.160)

6.067 (38.160)
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Balance pr. 31.12.2014
2014 2013
Note t.kr. t.kr.
Aktiver bestemt for salg 0 718.000
Varebeholdninger 0 718.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 413
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 23.439 7.287
Andre tilgodehavender 416 0
Periodeafgransningsposter 4 0 165
Tilgodehavender 23.855 7.865
Likvide beholdninger 7.221 44.888
Omsztningsaktiver 31.076 770.753
Aktiver 31.076 770.753




Ejendomsselskabet August 2003 A/S 12
Balance pr. 31.12.2014
2014 2013

Note t.kr, t.kr.
Virksomhedskapital 2.000 2.000
Overfort overskud eller underskud 17.857 11.790
Egenkapital 19.857 13.790
Bankgzld 0 505.070
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 2.648
Geld til tilknyttede virksomheder 3.651 172.800
Skyldig selskabsskat 0 11.662
Anden geeld 5 7.568 53.986
Periodeafgreensningsposter 6 0 10.797
Kortfristede galdsforpligtelser 11.219 756.963
Geldsforpligtelser 11.219 756.963
Passiver 31.076 770.753
Ejerforhold 7
Koncernforhold 8
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Egenkapitalopgerelse for 2014

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

overskud

Virksom- eller under-
hedskapital skud Talt
t.kr. t.kr. t.kr.
2.000 11.790 13.790
0 6.067 6.067
2.000 17.857 19.857
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Noter
2014 2013
t.kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtzgter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 395 202
Renteindteegter i evrigt 60 288
455 490
2014 2013
t.kr. t.kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 13.900
Renteomkostninger i gvrigt 14.185 16.762
14.185 30.662
2014 2013
t.kr. t.kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 0 11.438
Regulering vedrerende tidligere ar 429 (670)
429 10.768
4. Periodeafgrzensningsposter
Regnskabsposten bestéar af el, vand og varme.
2014 2013
t.kr. t.kr.
5. Anden gzld
Moms og afgifter 7 793
Andre skyldige omkostninger 7.561 53.193
7.568 53.986

6. Periodeafgrzensningsposter
Regnskabsposten bestér af forudbetalinger til lejere.




Ejendomsselskabet August 2003 A/S 15

Noter

7. Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

pélydende veerdi:

Landic Property Bonds I A/S, Rued Langgaards Vej 6, 2300 Kebenhavn S.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Landic Property Bonds I A/S, Rued Langgaards Vej 6, 2300 Kebenhavn S.



