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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011
—30. juni 2012 for Toka Invest ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2011 — 30. juni 2012.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus, den 09/01/2013

Direktion

Trine Bggelund Halleskov
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei TOKA INVEST ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TOKA INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold
Vi tager forbehold for vaardiansaettel sen af investeringsegendom indregnet til tkr. 12.500. Vi
kan ikke vurdere vaardiansadtel sen af ejendommen.

Vi tager forbehold for tilgodehavender i tilknyttede virksomheder, indregnet til kr.
2.530.624, da de tilknyttede virksomheder ikke kan betale mellemvaaendet.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fraindvirkningerne af de forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. juli 2011 — 30. juni 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Selskabets forsatte drift afhaanger af den fremtidige finansiering. Safremt der ikke kan opnas
en aftale om finansiering, er selskabet ikke going concern. Vi har ikke kunnet af daskke dette
forhold, men henviser til at |anene er opsagt.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 09/01/2013

Saren Anthon Pedersen
Statsautoriseret revisor
Revision Aarhus Godkendt Revisionsaktiesal skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlejning af fast g endom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Det er ledel sens opfattelse, at vaardiansadtel sen af sel skabets gendommen er usikker og at

vaadien kan vaare mindre end den indregning. Ledelsen har valgt at fastholde vaardien, da usikkerheden ikke
kan af daskkes.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i indevaarende regnskabsar haft et resultat pakr. -453.714.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Usikkerhed om forsat drift

Selskabets langfristede gadd er opsagt fra kreditgivers side. Det er ledelsens opfattel se, at
selskabet ikke kan fortsadte driften, da sel skabet ikke har nogen langfristet finansiering.

CVR-nr. 26861853



Side 8 af 18

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har herudover valgt at falge nedenstaende regler for klasse C:

* | edelsesberetning indgar i arsrapporten
* Anlaggsnote indgar i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgaerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveadi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab

| henhold til &rsregnskabslovens § 110 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter nettoomsagtningen med fradrag af arets forbrug af ravarer,

hjad pematerialer og handelsvarer samt andre eksterne omkostninger til salg, autodrift, lokale,
administration, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.

Nettoomsagningen omfatter salg af varer og tjenesteydel ser og indregnes i resultatopgerel sen,
safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter arets omkostninger til lokale, administration og tab pa debitorer.
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Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inkl. feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Dagsveerdiregulering af investeringsef endomme og gadd

Vaadireguleringer painvesteringsejendomme omfatter arets vaardireguleringer pa
investeringsgjendomme, tilbagefarsel af tidligere &rs veadireguleringer pa solgte
investeringsejendomme, fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme samt
kursregulering af prioritetsgadd.

Indtaegter og omkostninger fra kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Indtaggter af kapitalandele fratilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmaessige gjede andel af
resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter.
Skat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat,
indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger anses som investeringsejendomme og indregnestil kostpris. Efter ferste
indregning reguleres de |gbende til dagsvaardi. Vaadireguleringerne bindes som reserver pa
egenkapitalen.

Kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder malestil den forholdsmaessige
gjede andel af virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modersel skabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi
malestil kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
modersel skabets andel af den negative indre vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modersel skabet har en retdlig eller
faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode, i det omfang
den regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaadien.
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@vrige finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender herunder depositum malestil kostprisen, som antages at svare til
dagsveadien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaardi,
hvilket her svarer til pdlydende vaardi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en gruppevis nedskrivning, baseret
pa virksomhedens erfaringer fratidligere &r.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afhol dte omkostninger vedrarende
efterf@l gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v.
Selskabsskat og udskudt skat

Sel skabet overtager som administrationssel skab hadtelsen for dattervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedernes betaling af
sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerelse
af skattevaadien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige
underskud, malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsvaardien.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevagrende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenue efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle

gaddsforpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendel se af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi
resultatopgarel sen over |aneperioden.
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Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd,
og for obligationslan svarer til restgadden beregnet pa grundlag af 1anets underliggende
kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Periodeaf graansningsposter, indregnet under forpligtel ser, omfatter modtagne betalinger
vedrarende indtaegter i de efterfal gende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jul 2011 - 30. jun 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttor@SUITAL ........cooviiiiieieeeeee e 578.105 563.986
Personal €0mKOSININGEY .......oieiiiiiieiee e 1 -49.823 -12.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver ....... 17.953 17.535
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccceeveeviiciieceec e, 546.235 569.521

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og tilgodehavender, der .378.754 276.678

€F ANIBEYSAKLIVES ...t

Andrefinansielle INALEELEr .........coovviiiiiie e 0 113.930
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......ccoveiirerireseee s 2 -778.418 -831.078
Ordinaart resultat far SKat .......cccoceveieienerese e -610.937 129.051
SKat af ArELSTESUILAL .....ceveveveeiiieieecceeee e 3 157.223 55.113
ATEISTESUILAL .....cvoveicc e -453.714  184.164

Fordag til resultatdisponering

DVITGE TESEIVEL ...vieieeeeiestestesteste e e et e e e saestessestesseeseeseeseeeenaestessessennennen 13.465 13.151
OVEITAIT FESUITAL ..ottt -467.149  171.013
L AIT et -453.714  184.164
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Balance 30. juni 2012

Aktiver
Note 2011/12 2010/11
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 12.500.000 12.500.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 4 12.500.000 12.500.000
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccooevvevevievecie e 0 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..., 5 0 0
ANIBagSaKtiVEr T alt ...ocveeecieeeeeee e 12.500.000 12.500.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoveeveeeviennee. 2.530.624  3.298.002
Tilgodehavende skat .........ccccceeveiiiecieece e 23.071 23.071
ANdre tilgodehavender ..o 113.131 21.018
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........cccvveeerieriecieeseere e ee e 14.802 13.160
Tilgodehavender i alt ........cccoveeiieiicecee e 2.681.628  3.355.251
Likvide beholdninger .........cooooeiiiiie e 58.960 9.108
OmMsaNIiNgSaKLIVEr 1 @Al ..o 2.740.588  3.364.359
AKTIVER T ALT ettt st 15.240.588 15.864.359
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Balance 30. juni 2012

Passiver
Note 2011/12
Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ........... 6 200.000
ANArE FESEIVEY ...ttt sttt sre e te et e sneenaeeneas 2.363.747
OVEITAIt rESUITAL .....ccveeeeeeeeee et -3.008.902
Egenkapital i @t ......ccoceeieee e 7 -445.155
Hensadtelse til udsKUdt SKaL ........ooevveeieiieieieiesese e 682.944
Hensatte forpligtelSar i alt ... 682.944
Gadd til realKreditinSHIULLEr .........ccveieieieee e 0
Gaad il DANKEN ... s 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..., 0
Gadd til real KreditinSHIULLEr ........ccoeeieieieiee s 13.749.438
Gaad il DANKEN ... s 159.437
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........ccoocoviviiinnninieccee, 176.691
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccvoveveveeveiceveese e 445,138
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccocoveveiveiene, 31
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........ccccoevvieieeiennenns 100.769
Skyldig SEISKADSSKEL ........ccevvieiiieeece e 168.896
ANAEN QBT ... 200.422
Del af periodeafgraanSniNgSPOSLES .......cceevierieeiie e 1977
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o, 15.002.799
Gaddsforpligtelser i alt ... 15.002.799
NS AVt o G L I R 15.240.588
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2010/11
kr.
200.000
2.350.282
-2.541.724

8.558
840.167
840.167

10.230.000
3.325.000

13.555.000

340.000
66.608
215.831
133.083
31
100.769
168.896
425.636
9.780

1.460.436

15.015.634

15.864.359
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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201112 2010/11

kr. t.kr.
49.823 81
49.823 81

201112 2010/11

kr. t.kr.
778.418 841
778.418 841

2011/12 2010/11
kr. t.kr.

-157.223 -37
0 -18

-157.223 -55

Grundeog
bygninger
kr.

9.366.290
-17.953

9.348.337

3.133.710
17.953

3.151.663

12.500.000
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5. Finansielle anlaegsakt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i aretsresultat jf. note
Tilbagefart andel

Nettoopskrivninger ultimo

iver i alt

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Toka 2 ApS, Aarhus

Ejerandel Egenkapital
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Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
kr.

425.000
425.000

-425.000
-378.754
378.754

-425.000

Arets
resultat

100%

-2.703.182

-378.754

6. Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Anpartskapitalen bestar af 200 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

7. Egenkapital i alt

Saldo primo
Aretsresultat

Egenkapital ultimo

: . Resgrv§ Overfort
Vlrksomheds-kapltall for da'gsvaerd.l pa resultat lalt
investeringsaktiver
kr. kr. kr. kr.
200.000 2.350.282 -2.541.723 8.559
0 13.465 -467.179 -453.714
200.000 2.363.747 -3.008.902 -445,155
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8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Selskabets hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er investering og udlejning af fast g endom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Det er ledel sens opfattel se, at vaardiansadtel sen af sel skabets egendommen er usikker og at
vaadien kan vaare mindre end den indregning. Ledelsen har valgt at fastholde vaadien, da
usikkerheden ikke kan af dagkkes.

Usikkerhed om forsat drift

Selskabets langfristede gedd er opsagt fra kreditgivers side. Det er ledelsens opfattel se, at
selskabet ikke kan fortsadte driften, da selskabet ikke har nogen langfristet finansiering.

9. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventual poster.

10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 13.749.437 er der givet pant i grunde
og bygninger. Den regnskabsmaessige vaadi pr. 30.06.2012 udger kr. 12.500.000.

Til sikkerhed for bankforbindelser er der tinglyst ejerpantebrev pai alt kr. 3,3 mio.

Derudover er anparter i datterselskabet Toka 2 ApS stillet til sikkerhed.

11. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fggende anpartshaver med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

Halleskov ApS
/AEbleroseve) 2
8541 Skadstrup.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 11. jan 2013.
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