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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for DK
Boligsalg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den 1. december 2022

Direktion

Nete Larsen Barlgse
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i DK Boligsalg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DK Boligsalg ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allergd, den 1. december 2022

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Mgrk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Selskabsoplysninger
Selskabet DK Boligsalg ApS
Dambhustorvet 5, st.tv.
2610 Rgdovre
CVR-nr.: 32057853
Stiftet: 6. februar 2009
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Nete Larsen Barlgse
Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
Dattervirksomhed NG Bolig ApS, Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsmeglervirksomhed med
dertilhgrende radgivning samt udlejning og salg af ejendomme til beboelse.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 1.434.663 1.520.388

1 Personaleomkostninger -623.217 -643.111
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -141.622 -93.274
Driftsresultat 669.824 784.003
Nedskrivning af finansielle aktiver -25.301 0

3 @vrige finansielle omkostninger -420.149 -254.421
Resultat for skat 224.374 529.582

4 Skat af arets resultat -79.702 -171.527
Arets resultat 144.672 358.055

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Overfgres til overfgrt resultat 30.272 245.055
Disponeret i alt 144.672 358.055
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Anlagsaktiver

5 Grunde og bygninger 10.469.862 6.483.092
Materielle anlegsaktiver i alt 10.469.862 6.483.092

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 38.300 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 38.300
Anlzgsaktiver i alt 10.508.162 6.483.092
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 3.175

7 Udskudte skatteaktiver 3.278 4.000
Andre tilgodehavender 0 1.849.650
Periodeafgransningsposter 4.500 4.500
Tilgodehavender i alt 7.778 1.861.325
Likvide beholdninger 4.142.812 4.690.112
Omsatningsaktiver i alt 4.150.590 6.551.437
Aktiver i alt 14.658.752 13.034.529
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Balance 30. juni

Passiver
2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.528.348 3.498.076
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Egenkapital i alt 3.767.748 3.736.076
Gealdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 6.430.000 4.100.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.641.294 4.538.959
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.071.294 8.638.959
Kortfristet del af langfristet geeld 70.000 70.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 321.326 132.399
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 17.500
Geld til tilknyttede virksomheder 88.164 0
Selskabsskat 32.980 80.368
Anden geeld 287.240 359.227
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 819.710 659.494
Gealdsforpligtelser i alt 10.891.004 9.298.453
Passiver i alt 14.658.752 13.034.529
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
DK Boligsalg ApS - Arsrapport for 2021/22 9

Penneo dokumentnagle: WB320-ZDPNV-HQXWY-V8YJ6-DOXVZ-EOE2U



Egenkapitalopggrelse
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Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2020 125.000 3.253.021 110.600 3.488.621
Udloddet udbytte 0 0 -110.600 -110.600
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 245.055 113.000 358.055
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 3.498.076 113.000 3.736.076
Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 30.272 114.400 144.672
125.000 3.528.348 114.400 3.767.748
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Noter

2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 550.567 572.560
Pensioner 59.200 58.500
Andre omkostninger til social sikring 13.450 12.051
623.217 643.111
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 141.622 93.274
141.622 93.274
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.637 0
Andre finansielle omkostninger 418.512 254.421
420.149 254.421
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 78.980 115.368
Arets regulering af udskudt skat 722 56.000
Regulering af tidligere ars skat 0 159
79.702 171.527
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2021 6.845.666 6.956.584
Tilgang i arets 1gb 6.436.837 1.321.764
Afgang i arets 1gb -2.326.938 -1.432.682
Kostpris 30. juni 2022 10.955.565 6.845.666
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -362.574 -331.390
Arets afskrivninger -141.622 -93.274
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver 18.493 62.090
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -485.703 -362.574
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 10.469.862 6.483.092
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets lgb 63.601 0
Kostpris 30. juni 2022 63.601 0
Arets nedskrivning -25.301 0
Nedskrivninger 30. juni 2022 -25.301 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 38.300 0
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
meessig verdi
. hos DK
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Boligsalg ApS
NG Bolig ApS, Rgdovre 100 % 53.757 408.756 0
53.757 408.756 0
Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. juli 2021 4.000 60.000
Udskudt skat af arets resultat =722 -56.000
3.278 4.000
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Noter
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8.

Gealdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Geld til selskabsdeltagere

og ledelse

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2022 fristet gaeld 30/6 2022 efter 5 ar
6.500.000 70.000 6.430.000 0
3.641.294 0 3.641.294 0
10.141.294 70.000 10.071.294 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, 6.500 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2022 udggr 10.470 t.kr.

DK Boligsalg ApS - Arsrapport for 2021/22
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DK Boligsalg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning fratrukket direkte omkostninger, andre driftsindtegter samt
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter fakturereret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar:

- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb

- der foreligger en forpligtende salgsaftale

- salgsprisen er fastlagt, og

- indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettooms&tning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, samt modtagne lgnrefusioner og fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt til-
leg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla
reres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 25 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvardien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

DK Boligsalg ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

DK Boligsalg ApS - Arsrapport for 2021/22 17

Penneo dokumentnagle: WB320-ZDPNV-HQXWY-V8YJ6-DOXVZ-EOE2U



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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