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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2013 - 30. april 2014 for
Ejendomsselskabet Per Gundtoft ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2013 - 30. april 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. september 2014

Direktion

Per Gundtoft
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Per Gundtoft ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Per Gundtoft ApS for regnskabsaret 1. maj 2013 -
30. april 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2013 - 30. april 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet i strid
med selskabsloven har ydet lan til en anpartshaver, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
Mellemvaerendet er opstaet far d. 14. august 2012. Lanet er forrentet i henhold til reglerne herom og
indbetalt til selskabet i dette regnskabsar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 19. september 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Allan Lund
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er nedskrevet til 16.000 tkr., der anses for at afspejle den aktuelle markedsvaerdi,
da selskabet har indhentet en salgsvurdering pa ejendommen. | den udstraekning, markedsrenten
aendrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i evrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2013/14 udviser et underskud pa 3.605 tkr., og selskabets balance pr.
30. april 2014 udviser en egenkapital pa 2.353 tkr.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Per Gundtoft ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 1.224.319 1.074.332
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -5.500.000 -3.000.000
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e -4.275.681 -1.925.668
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 43.469 123.696
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 1 -821.598 -1.306.065
RESULTAT FOR SKAT ...ouviniiniiiiiiiiieeceeceeceeeeee -5.053.810  -3.108.037
Skat af Arets reSUltat. . ...eueeeeeereireeireeieeeereeeeneeennen. 2 1.449.088 776.164
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -3.604.722  -2.331.873
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........cooeviiiiiiiniiinninininns -3.604.722 -2.331.873

FALT o -3.604.722 -2.331.873
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.........cceenin

Vaerdipapirer.....cceeveeeeieeennnnenn.
Veaerdipapirer.......c...ccovvvvvennn...

Likvider......ccooviiiiiiiiiiiiiiiinnn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.......coooiiii,

Note 2014
kr.

16.000.000
3 16.000.000

16.000.000

4 0
0

1.376.066
1.376.066

248.921

1.624.987

17.624.987

10

2013
kr.

21.500.000
21.500.000

21.500.000

85.466
85.466

1.411.603
1.411.603

216.721

1.713.790

23.213.790
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BALANCE 30. APRIL

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

Prioritetsgaeld....ccceiiiiiiiiiiiiiiii i e
DEPOSIEUM. o eteiittiiiteeireeereeeenneeeenneeernnesennnescnnnenen
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccoviviiiiiiiiiiiiii.
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter......oovieiieiriiiieiineieineenennnenss
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiinin.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2014
kr.

250.000
2.103.308

2.353.308
2.902.130
2.902.130
11.073.205
41.400
11.114.605
675.000
123.264
301.942
154.738
1.254.944
12.369.549

17.624.987

11

2013
kr.

250.000
5.708.030

5.958.030
4.499.247
4.499.247
11.744.550
95.286
11.839.836
343.650
137.700
307.803
127.524
916.677
12.756.513

23.213.790
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NOTER
2013/14 2012/13
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 821.598 1.306.065

821.598 1.306.065

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 148.029 0
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. -1.535.385 -776.164
Reg. af udsk. skat som folge af a&ndret skattesats.................. -61.732 0

-1.449.088 -776.164

Materielle anlagsaktiver

Grunde og

bygninger
KOSEPris 1. Maj 2013, ... eiiiiiiiiiii ittt teeeeiieeeeeeaannaneeeeessnnnneessannnns 26.000.000
Kostpris 30. april 2014.........oiiiiiiiiiiiiiii i ieereeeeeerenneerenateeanneennnes 26.000.000
AfsKrivninger 1. Maj 2013 . et iiii ittt reiterenaeerenaeeeenneesonneennnes 4.500.000
NEASKIIVNING « ettt i et ettt ettt et e eeeeeeeaateeenaeeeanaaannnes 5.500.000
Afskrivninger 30. april 2014..... ..ottt e e e e 10.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2014.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 16.000.000

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos direktionen med i alt 0 kr. Udlanet er blevet forrentet med
Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 10 %. Anpartshaverlanet er indfriet i lgbet af
regnskabsaret.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. maj 2013....ciiiriiiiiiiiiiieeiieeneeaennn, 250.000 5.708.030 5.958.030
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -3.604.722 -3.604.722
Egenkapital 30. april 2014.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnenn. 250.000 2.103.308 2.353.308

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/5 2013 30/4 2014 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld.........cceeenvennnn 12.088.200 11.748.205 675.000 7.885.000
Depositum......cceeevviinnnnnnnn.. 95.286 41.400 0 41.400
12.183.486 11.789.605 675.000 7.926.400

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser pr. 30. april 2014.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom er nedskrevet til 16.000 tkr., der anses for at afspejle den aktuelle
markedsvaerdi, da selskabet har indhentet en salgsvurdering pa ejendommen. | den
udstraekning, markedsrenten aendrer sig, og en investors rentekrav aendres, eller
ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

13

Note



