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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for K/S Dishley Street.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,

finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Dishley Street

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Dishley Street for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for viksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Supplerende oplysninger vedrerende forhold i arsregnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til oplysninger i note 1 om usikkerhed ved indregning og maling af
investeringsejendom pa i alt GBP 3.784.819. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den
indregnede veerdi af ejendommen svarer til dagsveerdien. Vi har ikke fundet grundlag for at anleegge en anden
vurdering.

Udtalelse om ledelseberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 02.04.2013

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Le g
Statsalitoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Dishley Street, Leominster, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 19.12.2003 med overtagelse den 23.01.2004.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2012 blev driftsmaessig som forventet for K/S Dishley Street. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 923.394.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld en gevinst pa kr. 312.975.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2012
udger kr. 13.228.243.

Vardiansattelse af ejendommen
Ejendommen er udlejet til Somerfield Property Company Ltd. pa en uopsigelig lejekontrakt geeldende til den
23.04.2025.

Ejendommens markedsvaerdi er i arsregnskabet vaerdiansat til GBP 3.784.819 omregnet til DKK pr.
31.12.2012.

Markedsvaerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtaegt pa GBP 244.005 svarende til en afkastfaktor
pa 6,4 % p.a. Afkastfaktoren er vurderet ud fra lejers soliditet, lejemalets lange lobetid samt, at huslejen alene
kan reguleres op. Lejer har gennem 2012 betalt huslejen rettidigt.

Nettolejeindteegten svarer til huslejeindteegt. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og forsikring af
ejendommen.

Vardiansaettelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgeeld bestar af prioritetslan pa GBP 2.333.805.

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pa 6,54 % p.a. med udlgb i 2028. Lanet kan ikke indfries til under kurs
100. | forbindelse med omregning af lanet til dagsvaerdi har selskabet indhentet dokumentation for, at
tilsvarende finansiering med tilsvarende Igbetid har en hgjere rente. Dagsvaerdien af lanet er pa baggrund af
renteniveauet beregnet til minimumskursen pa 100. Herefter er lanet omregnet til DKK.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, dog henvises til bemeerkningerne anfert under veerdiansaettelse af investeringsejendom og
prioritetsgaelden samt note 1.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabsaret ikke veeret konstateret ussedvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udleb i 2028. Anden langfristet
finansiering udgeres af gaeldsbreve med fast rente og udleb i 2014.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med
prioritetslan optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indtasgter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre monetzere
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsverdiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Dagsverdiregulering af gzld vedrerende investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendom indregnes til balancedagens kurs i
resultatopgerelsen, idet prioritetsgeeld er optaget i valuta til sikring af investeringsjendommens dagsveerdi.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom og prioritetsgasld.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
naervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til senest vurderede
markedsvaerdi omregnet til balancedagens valutakurs. Markedsveerdien beregnes af ekstern vurderingsmand
pa baggrund af den aktuelle huslejeindteegt.

Som konsekvens af, at investeringsejendommen males til markedsveerdi, foretages der ikke
regnskabsmaessige afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfelgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeaeld
Prioritetsgaeld males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres til
kursen, hvortil gaelden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11



KIS Dishley Street

Resultatopgoerelse 2012

Lejeindtagter

Driftsomkostninger
Driftresultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendom

Arets resultat

Arets resultat foreslas overfort til naeste ar.

procuragroup
2012 2011
Note kr. kr.
2.264.291 2.104.596
(220.117) (164.276)
2.044.174 1.940.320
76.067 231.563
(1.509.822) (1.454.895)
610.419 716.988
2 878.078 886.026
2 (665.103) (770.096)
923.394 832.918
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Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt
Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

procu ragroup
Balance pr. 31.12.2012
Aktiver
2012 2011
Note kr. kr.
3 34.562.967 33.684.889
34.562.967 33.684.889
34.562.967 33.684.889
6.000 33.999
559.733 747.568
29.416 0
595.149 781.567
776.821 679.954
1.371.970 1.461.521
35.934.937 35.146.410

13



KIS Dishley Street procuragroup
Balance pr. 31.12.2012
Passiver
2012 2011
Note kr. kr.

Stamkapital 20.000.000 20.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (4.479.309) (4.695.309)
Overfert over-/underskud (2.292.448) (3.215.842)
Egenkapital 4 13.228.243 12.088.849
Prioritetsgaeld 5 20.415.961 20.775.510
Gaeldsbreve 5 133.241 271.992
Langfristede gaeldsforpligtelser 20.549.202 21.047.502
Kortfristet del af langfristet geeld 5 1.043.759 901.018
Anden gasld 594 224 602.324
Periodeafgraansningsposter 519.509 506.717
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.157.492 2.010.059
Galdsforpligtelser 22.706.694 23.057.561
Passiveri alt 35.934.937 35.146.410
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7

Eventualforpligtigelser 8
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og erfaring med
ejendommens omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pa administrators registreringer, indhentede
statistikker eller med assistance fra uafhaengig valuar.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en gendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til eiendommene og dermed have en afsmittende effekt pa
ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheaeftet med en vis usikkerhed, da der for
tiden ikke er noget velfungerende marked.

2012 2011
kr. kr.
2 Dagsvardiregulering af investeringsejendom og
gald vedrerende investeringsejendom

Urealiseret valutakursregulering, ejendom 878.078 886.026
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaeld (565.103) (709.081)
Urealiseret dagsveerdiregulering, prioritetsgaeld 0 (61.015)
312.975 115.930
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Noter
2012
3 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2012 41.570.472
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2012 41.570.472
Veerdiregulering 01.01.2012 (7.885.583)
Valutakursregulering 878.078
Vardiregulering 31.12.2012 (7.007.505)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2012 34.562.967
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2011 33.684.889

Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til senest vurderede
markedsvaerdi omregnet til balancedagens valutakurs. Ved maling til kostpris ville den regnskabsmaessige
veerdi pr. 31.12.2012 udgere kr. 41.570.472.
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K/S Dishley Street procuragroup
Noter
Ikke
indbetalt del
af Overfort over-
Stamkapital stamkapital Junderskud | alt
kr. kr. kr. kr
4 Egenkapital
Egenkapital 01.01.2012 20.000.000 (4.695.309) (3.215.842) 12.088.849
Arets resultat 0 0 923.394 923.394
Arets indskud 0 216.000 0 216.000
Egenkapital 31.12.2012 20.000.000 (4.479.309) (2.292.448) 13.228.243
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter a kr. 200.000.
2012 2011
kr. kr.
Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 44.793 46.953
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel Dags-
restgzld restgzld restgaeld vaerdi
GBP DKK Kurs kr kr.
Forfald 0-1 ar 81.624 0 913,20 745.387 745.387
Forfald 0-1 ar 0 149.186 100,00 149.186 149.186
Forfald 1-5 ar 415.872 0 913,20 3.797.739 3.797.739
Forfald 1-5 ar 0 133.241 100,00 133.241 133.241
Forfald efter 5 ar 1.836.310 0 913,20 16.769.181 16.769.181
Langfristet
geeld 31.12.2012  2.333.805 282.427 21.594.734 21.594.734
Langfristet gaeld
31.12.2011 2.415.429 451.206 21.948.520 21.948.520
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets ejendom og grund.

2012 2011
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsat ejendom 34.562.967 33.684.889
Nominel restgeeld pa lan 21.594.734 21.948.520

7 Medarbejderforhold

Der har ikke vaeret ansat personale i 2012.

8 Eventualforpligtigelser
Ingen
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