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K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025 for K/S
Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23-04-2026

Direktion
Peter Fruergaard Hansen Lars Kristensen
Direktar Direktgr



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg for regnskabsaret 01-01-2025 -
31-12-2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2025 - 31-12-2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til

datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke
lengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 23-04-2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Morten Almtoft Lund
Statsautoriseret revisor
mne41365



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg
¢/o KS Administration A/S
Hvidkaervej 23A

5250 Odense SV
Telefon 71998383
CVR-nr. 29148163
Stiftelsesdato 20-10-2005
Hjemsted Odense
Regnskabsar 01-01-2025 - 31-12-2025
Direktion Peter Fruergaard Hansen, Direktgr

Lars Kristensen, Direktar

Revisor Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4
6000 Kolding
CVR-nr.: 33963556



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Hindemithstrasse,
Mainz/Lerchenberg. Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har realiseret et overskud pa 250 tkr. mod et underskud pa 42 tkr. sidste ar. Arets resultat anses som
tilfredsstillende.



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgarelsen under finansielle
poster.

Anlaegsaktiver, der er er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen til transaktionsdagens valutakurs. Opkraevede bidrag til daekning af
forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af eiendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat
Kommanditselskabet er ikke selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsrapporten.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Anvendt regnskabspraksis
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Gealdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afszettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Resultatopggrelse

2025 2024
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1 1.075.522 1.007.100
Andre eksterne omkostninger 2 -278.662 -446.374
Bruttoresultat 796.860 560.726
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -338.702 -338.702
Driftsresultat 458.158 222.024
Andre finansielle indtaegter 3 13.344 453
Andre finansielle omkostninger 4 -221.258 -264.173
Resultat for skat 250.244 -41.696
Arets resultat 250.244 -41.696
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 250.244 -41.696
Resultatdisponering 250.244 -41.696

10



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Balance 31. december 2025

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 5
Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender 6

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

31.12.2025 31.12.2024
kr. kr.
12.381.413 12.720.115
12.381.413 12.720.115
12.381.413 12.720.115
224.637 95.089
224.637 95.089
104.814 128.127
329.451 223.216
12.710.864 12.943.331

11



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

31.12.2025 31.12.2024
kr. kr.
4.834.850 4.834.850
2.418.053 2.467.809
7.252.903 7.302.659
4.988.242 0
4.988.242 0
210.436 5.357.174
259.283 283.498
469.719 5.640.672
5.457.961 5.640.672
12.710.864 12.943.331

12



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 01-01-2025
Betalt udbytte

Arets resultat
Egenkapital 31-12-2025

Kommanditist- Overfgrt
indbetalinger resultat lalt
4.834.850 2.467.809 7.302.659
0 -300.000 -300.000
0 250.244 250.244
4.834.850 2.418.053 7.252.903

Selskabskapitalen er steget i arets lab med 250.244 kr. og andrager pr. 31. december 2025

7.367.603 kr.
Restindskudsforpligtelsen udgar 114.700 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 9 kommanditister.

-13-



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Noter

1. Nettoomsazetning
Lejeindtaegter

2. Administrationsomkostninger
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

3. Andre finansielle indtzegter
Renteindtaegter

4. Andre finansielle omkostninger

Mainzer Volksbank, opr. nom. 1.500.000 EUR
Ejendomselskabet Hindemithstrasse Mainz/Lerchenberg ApS
Realiserede valutakurstab

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos lejere
Andre tilgodehavender

Moms, Danmark
Tilgodehavender hos investorer

2025 2024
1.075.522 1.007.100
1.075.522 1.007.100

123.673 286.734
154.989 159.640
278.662 446.374
13.344 453
13.344 453
204.375 249.424
8.621 8.413
8.262 6.336
221.258 264.173
18.816.751 18.816.751
18.816.751 18.816.751
-6.096.636 -5.757.934
-338.702 -338.702
-6.435.338 -6.096.636
12.381.413 12.720.115
210.871 79.897

0 811

7.316 7.931
6.450 6.450
224.637 95.089
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K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg

Noter

15



K/S Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg
Noter

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
indenfor 1 ar 2-5ar efter 5 ar
Mainzer Volksbank, opr. nom. 1.500.000 EUR 210.436 909.845 4.078.397
210.436 909.845 4.078.397
31.12.2025 31.12.2024
8. Anden geeld
Ejendomsselskabet Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg 183.251 175.951
Anden geeld 57.358 85.114
Moms 18.674 22.433
259.283 283.498
9. Eventualforpligtelser
Ingen.
10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for engagement med Mainzer Volksbank er afgivet fglgende sikkerheder:
Ejerpantebrev nom. 1.750.000 EUR i Hindemithstrasse, Mainz/Lerchenberg, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udggr 12.381 tkr.
Transport i huslejeindteegter.
Pant i indestaende 86 tkr. pa konto i Mainzer Volksbank.
11. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 2 2

Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
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