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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Debitum Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vester Skerninge, den 29. juni 2021

Direktion

Jess Stig Bgge Henriksen
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% REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Debitum Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Debitum Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 29. juni 2021
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Mgller

Statsautoriseret revisor
mne23413
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme
og pantebreve.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Selskabet er pt. ikke vasentligt pavirket af den igangvarende Corona-krise.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT......cccoooiiiiiieieeeeeeeeeeee
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT ......cocooiiiiiiiiiieeeeeeeene

Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver...........ccooveeenveennnenn.
Andre finansielle omkostninger...........ccceeevvveercveeerveeenveennns

RESULTAT FOR SKAT .....c.ccooniiiiiniinceeccreeee

Skat af Arets 1ESUILAL. ... e e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESUILAL . ..ceeveeeeeee et e e

DISPONERET TALT ..o,
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AKTIVER

2020

2 Grunde Og DYgNINGer .......c.eeervuieeiiiiiieiieeeiieeiee e 6.579.000
Materielle anlaegsaktiver...............c.ccooceveviiinniieeniieen. 6.579.000
ANLAEGSAKTIVER...........ccooiiiiieeee, 6.579.000
Andre tilgodehavender ..........ccoccoeviiiiiiiiniiiniieee 33.448
Tilgodehavender .................cocooviiiiiiiiiiiieeeceeeee e 33.448
Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee, 1.418
OMSZAETNINGSAKTIVER .......ccccooiiiiininiiicicicn 34.866

AKTIVER........coiiiiiiiieceece e 6.613.866
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PASSIVER
2019
2020 tkr.
Virksomhedskapital ..........ccoccoeniiiiiiiiiiniiiiiiieieeceeeee 125.000 125
OVerfart resultal........cooveeiierieiiiieeeeeeeeee e 796.392 970
EGENKAPITAL........cceiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee 921.392 1.095
Hensattelse til udskudt skat ..........ccceeeviieiiiiinniienniinnneen. 173.396 253
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 173.396 253
Prioritets@@®1Id........oovuiiiiiiiiiii 3.908.140 4.164
DEPOSIEA ..ottt 89.500 130
Anden gRId........ccooiiiiiiiii 0 441
3 Langfristede gaeldsforpligtelser....................cccccoooinine 3.997.640 4.735
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ............. 186.245 116
KreditinStitutter . ..ccoueeeeiieeeiieeeieeeeee e 962.948 1.643
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccccceeevverennenn. 0 10
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cceeveennnenn. 139.073 65
SelSKabSSKaL.....ccc.uiiiieiiiieiieeeeecee e 32.046 42
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeneennn. 201.126 165
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................c..ccoceniiinin. 1.521.438 2.041
GZALDSFORPLIGTELSER ... 5.519.078 6.776

PASSIVER ... 6.613.866 8.124

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2019
2020 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........cccccceeeviieiniiinniiennieeneeen. 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ....................ccccooiiiiniinnnnnn. 125.000 125
Qverfgzsrt reSultat, Primo ...c.ceeeveeeeiieeriee e 970.000 1.135
ATELS TESULLAL..c.eeeieeiiceiieicee e -173.608 -165
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiiin. 796.392 970
EGENKAPITAL........cceiiiiiiiieeeeeeeeeeee 921.392 1.095
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1 Skat af arets resultat

Debitum Invest ApS

NOTER

Beregnet skat af arets resultat............ccocceeeevieiiieienreenenen.

Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt
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Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eeiiiiiiiiiiieeiieeeieeee ettt e 7.298.448
Tilgang 1 AretS 1@ .....veeviieiiiiciececeee e 25.875
Kostpris 31. december 2020 7.324.323
OPSKIIVIINZET, PIIMIO......ieeiiiieeiieeeiieeeiteeeteeesteeesteeesreeesneessreeesseeesseeesnnes -412.198
Opskrivninger 31. december 2020 -412.198
Arets Af-/MEdSKITVIINZET ....eooiiiiiiiiiiiie e -333.125
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 -333.125
Materielle anlaegsaktiverialt.....................ccocoooiiiiiiiiiiiiee, 6.579.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratr&ekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning
og stgrre vedligeholdelsesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
magleres bedgmmelser af markedsniveauet. Der forventes ingen tomgang i 2021.

2020 2019
Dagsveardi af investeringsejendommene udggr kr. 6.579.000 8.050.000
Afkastkrav 4,75-6,25 5,00-6,25%
Omkostninger i % af lejeindtaegterne 20,03% 21,9%

Hvis afkastkravet stiger med 1% vil dagsvaerdi af investeringsejendommene udggr kr.
5.842.548, hvis afkastkravet falder med 1%, vil dagsverdi af investeringsejendomme udggr
kr. 7.686.843.
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Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsga@ld........cccoceeveriinennennene 4.094.385 186.245 3.167.000
Deposita.....ccceeeeeevienieenieenieeeeee 89.500 0 0
4.183.885 186.245 3.167.000

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter kr. 4.094.385 er der afgivet pant stort kr. 6.122.415 i

virksomhedens ejendomme.
Verdien af de pantsatte ejendomme udggr kr. 6.579.000
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\ 4 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Debitum Invest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Side 14
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Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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Ma9lANDHfAIEEBkkaXbOlAWKeIdw1Hpd/KHQ+Mnx4BGlylpOKEGtbH+zBNXS2oqcVn4/X+jlEI0J
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sIinb1T7uyc1RS7VS1elK8kMFvjzU05IEz9h8SfndGbBp9nw9t2B/kvN3swkDaMTXxOCWTgV7nbA
NHDnpEJ2HzJUTvEaiRW1k4k4ZQQ8vkOXPMEn8Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTgxMTY1Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMTNVRU4tTVBaTUktMlpHVU4tR00xQ0wtVVhCWk4tWU5MUzYiLCJkaWdlc3QiOiI1NTdkZmNjYmY5YmMwYjUxM2JiNDQwMGU0M2VlM2Q3ZGRiYzg0YzliYzMyNDEzMzQ4NDU3MGM2MTRhOGMzOGIzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTzg2NVotRTNPWlgtVVZXQTItVDUxVUstODI0N0otR0U0WlUiLCJkaWdlc3QiOiIwZGEzNGQ0NmMwZjNmZGZjNDI2YWI5YmVjNmViMWQ4ZTljNDIwODgwNzc4MDYzZjIxNzYyMjg3YzI1N2E1MjIyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MExRQTMtVkJDN1AtMDRUUU0tTFhZV1EtRE03VE8tUFZXQlc=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMDowMDo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 U+ZWd3lPunUZHihW18VutOjYwiYWa6LbVhEi09uckY8=


 
AJ4Z2v/NTMzRp82BIIREZNmva15YNDYhsU/MZrmoGsdtNdjQn3aX4bBYqwXa3ge5k05+Lhg6u30a
mF6MJNhCwwF+6yHuSu9zBSus8leMp+/A0WYw8Ky+pnohuLzQ2oZiOWVnNojGEo/vyrlSO90Ukj9j
7ySjB1Soy/1XF5S+OR6P4u8uOJRLkYb9jf5rlSbJC4YEzJJORZAi7DwzlPqLA43wH2WUi94wokeX
d5ivHnRhvJN2oCKEZLjYaMRsg1N4YZQDFWr8ieubtvUMfkH1q4TYUiIf40iUGPGGmMTxMnQ4ZGkK
XRghPvwukNnqoRglryf2gS3Zjr8Awhs+lXY5nA==
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