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Bo-Hus Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Bo-Hus
Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., 12. juni 2025

Direktionen:

Bo Dennis Jgrgensen
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Bo-Hus Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Bo-Hus Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bo-Hus Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Nykgbing F, 12. juni 2025

Kamper Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309

Peter Kamper
Registreret revisor
mne28697
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Bo-Hus Invest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering i og drift af ejendomme
og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets drift er afhaengig af, at selskabet ikke bliver mgdt med krav om indfrielse af vaesentlige kredit- og

garantiforpligtelser i tilknyttet virksomhed, der er under konkursbehandling.

Ledelsen vurderer det som realistisk, at der opnas aftale med langivere og garantistillere vedrgrende den tilknyt-
tede virksomheds kreditfaciliteter og garantistillelser saledes, at selskabet ikke bliver mgdt med krav om indfri-
else heraf.

Ledelsen anser det for realistisk og aflaegger pa denne baggrund arsregnskabet efter going concern princippet.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Bo-Hus Invest ApS

2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 337.188 1.100
Afskrivninger, anlaegsaktiver -325.044 -325
Resultat fgr finansielle poster 12.144 775
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 337.045 58
Indtaegter af andre kapitalandele 112 0
1 Finansielle omkostninger -878.365 -681
Resultat fgr skat -529.064 152
2 Skat af drets resultat 55.863 80
Arets resultat -473.201 232
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- -42.954 0
dre vaerdis metode
Overfgrt resultat -430.247 232
Resultatdisponering i alt -473.201 232
Dansk > GGh
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Bo-Hus Invest ApS

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 14.704.109 14.950
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 242.707 322
Materielle anlaegsaktiver 14.946.816 15.272
3 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.054.930 2.246
Finansielle anlagsaktiver 1.054.930 2.246
Anlzaegsaktiver i alt 16.001.746 17.518
Varebeholdning 465.000 465
Varebeholdninger 465.000 465
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 34.479 60
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 616.951 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 57
Tilgodehavende skat 55.863 0
Andre tilgodehavender 13.482 15
Periodeafgraensningsposter 500.000 500
Tilgodehavender 1.220.774 632
Likvide beholdninger 28.658 122
Omsaetningsaktiver i alt 1.714.432 1.219
Aktiver i alt 17.716.178 18.737
Dansk > GGh
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Bo-Hus Invest ApS

2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000

4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 43
Overfgrt resultat -981.812 -552
Egenkapital i alt 1.018.188 1.491
Geeld til realkreditinstitutter 5.497.920 5.742
Langfristede gaeldsforpligtelser 5.497.920 5.742
Geeld til realkreditinstitutter 241.500 220
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.352 9
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.623.559 7.437
Geeld til associerede virksomheder 0 609
Anden geeld 3.259.660 3.228
Kortfristede gzeldsforpligtelser 11.200.071 11.503
Geaeldsforpligtelser i alt 16.697.990 17.245
Passiver i alt 17.716.178 18.737
Usikkerhed ved fortsat drift

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Bo-Hus Invest ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt 1 alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 2.000 43 -552 1.491
Arets resultat 0 -43 -430 -473
Egenkapital ultimo 2.000 0 -982 1.018
) Dansk > GGh
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Bo-Hus Invest ApS

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 298.535 291
Renter associerede virksomheder 302.086 18
Andre finansielle omkostninger 277.744 373
Finansielle omkostninger i alt 878.365 681
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -55.863 -57
Regulering af udskudt skat 0 -24
Skat af arets resultat i alt -55.863 -80
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.929.020 1.929
Afgang i arets lgb -868.333 0
Kostpris 31. december 1.060.687 1.929
Verdireguleringer 1. januar 316.753 258
Arets resultatandel 337.045 58
Veerdiregulering pa afha&ndede aktiver -659.555 0
Veardireguleringer 31. december -5.757 317
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 1.054.930 2.246
Navn Hjemsted Ejerandel
Sophieholmen Inderhavn A/S Guldborgsund 33,33%
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 42.954 43
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) -42.954 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i 0 43
alt
5 Usikkerhed ved fortsat drift
Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets kreditfaciliteter opretholdes og
Dansk > GGa
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Bo-Hus Invest ApS

2024 2023

Noter DKK 1.000 DKK
eventuelt udvides safremt selskabet vil blive mgdt med krav om indfrielse af kredit- og garantifacili-
teter i tilknyttet virksomhed, der er taget under konkursbehandling.
Det er ledelsens vurdering, at de kan opretholde nuvarende kreditfaciliteter og at selskabet ikke vil
blive mgdt med krav om indfrielse af vaesentlige kredit- og garantifaciliteter i tilknyttet virksomhed,
der er under konkursbehandling.
Det er pa den pa baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelige kreditfacilitet til radig-
hed for at fortsaette driften som going concern i 2025.

6 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitutter. Til-
knyttede virksomheders gaeld udggr pr. 31. december 2024 TDKK 35.275 og er under konkursbehand-
ling.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bo-Hus Holding ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.739, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 9.901.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 14.500, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 9.501.
Der er pantsat TDKK 43 vedrgrende Kongsnaes Feriecenters Ejerforening.
Selskabet har udstedt pant nom. TDKK 2.000 i varebeholdninger som er grunde hvor den regnskabs-
maessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr TDKK 265.
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Bo-Hus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

Arsregnskabet for Bo-Hus Invest ApS og dattervirksomheder indgar i koncernregnskabet for Bo-Hus Holding ApS.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Dansk > GGh
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Bo-Hus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerialer, der er an-

vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende

acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
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Bo-Hus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 504r  DKK2.740.070

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres

som nutidsveaerdien af de forventede nettoindtzegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
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Bo-Hus Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

tab.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regn-
skabsmaessige indre vaerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den negative regn-
skabsmaessige indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabs-
maessige indre vaerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forplig-

telse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlaegges via over-
skudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyt-

tede og associerede virksomheder.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsattelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris.

Dansk > GGh
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Bo Dennis Jorgensen

Direktor

Serienummer: a9d1bffb-f659-4701-810a-4327e2684b1c
IP: 5.186.XxX.XXX

2025-06-12 07:24:10 UTC

Mit2p &

Bo Dennis Jorgensen

Dirigent

Serienummer: a9d1bffb-f659-4701-810a-4327e2684b1c
IP: 5.186.XxX.XXX

2025-06-12 09:17:45 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Peter Kamper

Registreret revisor

Serienummer: 9a9ddc2e-0ee1-412d-alc9-b2f55d3e0f15
IP: 188.120.xxx.XxX

2025-06-12 07:36:28 UTC
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Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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