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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Industriarealet 20, Ulfborg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 27. marts 2025

Direktion

Peter Jørgen Kodbøl Jørgensen Jens Nørskov
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Industriarealet 20, Ulfborg ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Industriarealet 20, Ulfborg ApS for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egen-

kapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 27. marts 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ole Baastrup Søndergaard
statsautoriseret revisor
mne10823
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Selskabsoplysninger

Selskabet Industriarealet 20, Ulfborg ApS

Strøget 38

7430 Ikast

CVR-nr.: 41 62 72 63

Stiftet: 28. august 2022

Hjemsted: Ikast-Brande

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Peter Jørgen Kodbøl Jørgensen

Jens Nørskov

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3

7430 Ikast

Bankforbindelse Nykredit Bank A/S

Modervirksomhed Octo Ejendomme ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i fast ejendom, udlejning og dermed beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Det ordinære resultat efter skat udgør 1.330 t.kr. mod 3.438 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat

for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Industriarealet 20, Ulfborg ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt eks-

terne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger og amortisering af finansielle ak-

tiver.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Industriarealet 20, Ulfborg ApS forholdsmæssigt over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 612.882 605.893

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.350.000 4.075.415

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -50.000 -50.000

Driftsresultat 1.912.882 4.631.308

Andre finansielle indtægter 1.819 926

1 Øvrige finansielle omkostninger -209.140 -224.649

Resultat før skat 1.705.561 4.407.585

2 Skat af årets resultat -375.216 -969.594

Årets resultat 1.330.345 3.437.991

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.330.345 3.437.991

Disponeret i alt 1.330.345 3.437.991
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 50.000 100.000

4 Investeringsejendomme 14.290.000 12.940.000

Materielle anlægsaktiver i alt 14.340.000 13.040.000

Anlægsaktiver i alt 14.340.000 13.040.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 1.056

Andre tilgodehavender 0 8.409

Periodeafgrænsningsposter 11.950 11.372

Tilgodehavender i alt 11.950 20.837

Likvide beholdninger 142.344 84.684

Omsætningsaktiver i alt 154.294 105.521

Aktiver i alt 14.494.294 13.145.521
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 4.667.911 3.337.566

Egenkapital i alt 4.717.911 3.387.566

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.346.850 977.750

Hensatte forpligtelser i alt 1.346.850 977.750

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 4.617.528 4.892.427

6 Deposita 320.535 150.000

7 Gæld til tilknyttede virksomheder 3.010.290 3.226.707

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.948.353 8.269.134

Kortfristet del af langfristet gæld 369.531 362.583

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 39.170

Selskabsskat 6.116 0

Anden gæld 95.533 99.318

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 481.180 511.071

Gældsforpligtelser i alt 8.429.533 8.780.205

Passiver i alt 14.494.294 13.145.521

8 Oplysninger om dagsværdi

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -100.425 -50.425

Årets overførte overskud eller underskud 0 3.437.991 3.437.991

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 3.337.566 3.387.566

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.330.345 1.330.345

50.000 4.667.911 4.717.911
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Noter

2024 2023

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 93.782 103.627

Andre finansielle omkostninger 115.358 121.022

209.140 224.649

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 6.116 -1.056

Årets regulering af udskudt skat 369.100 970.650

375.216 969.594

31/12 2024 31/12 2023

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 250.000 250.000

Kostpris 31. december 250.000 250.000

Afskrivninger 1. januar -150.000 -100.000

Årets afskrivninger -50.000 -50.000

Afskrivninger 31. december -200.000 -150.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 50.000 100.000

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 9.540.935 9.540.935

Kostpris 31. december 9.540.935 9.540.935

Regulering til dagsværdi 1. januar 3.399.065 -676.350

Årets regulering til dagsværdi 1.350.000 4.075.415

Regulering til dagsværdi 31. december 4.749.065 3.399.065

Regnskabsmæssig værdi 31. december 14.290.000 12.940.000

Industriarealet 20, Ulfborg ApS · Årsrapport for 2024 15

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

71
19

3p
Z

nQ
Z

25
24

50
93

7
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 1
71

19
3p

Z
nQ

Z
25

24
50

93
7



Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme består af lagerejendomme og grunde. Grunde på i alt 22.531

kvm hvor bygninger består af i alt 6.982 kvm beliggende i Ulfborg. Ejendommene er opdelt på flere

lejemål. Det primære lejemål er uopsigelig for lejer indtil 1/1 2031. Det andet lejemål kan opsiges

med 6 måneders varsel. Dagsværdien er beregnet udfra en årlig lejeindtægt på 1.587 t.kr. Der er

indgået en trappelejeaftale, der betyder en væsentlig forøgelse af lejeindtægten over de næste 4 år.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående

hændelser. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, erhverv (%) 10 10

Tomgangsprocent, erhverv (%) 0 0

Leje pr. m2 for erhvervslejemål: (kr.) 261 240

Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig værdi på
(kr/m2) 2.346 2.125

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 14.290 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en

stigning i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 670 t.kr. Et fald i

afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 730 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 4.899.980 5.172.023

Heraf forfalder inden for 1 år -282.452 -279.596

4.617.528 4.892.427

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.594.327 3.888.576

6. Deposita

Deposita i alt 320.535 150.000

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Deposita i alt 320.535 150.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 320.535 150.000

7. Gæld til tilknyttede virksomheder

Gæld til tilknyttede virksomheder i alt 3.097.369 3.309.694

Heraf forfalder inden for 1 år -87.079 -82.987

3.010.290 3.226.707

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.661.973 2.868.806

8. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 14.290.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.350.000

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.035 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 14.290 t.kr.
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Noter

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JNPJ Holding A/S, CVR-nr. 27664334, som

administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-

rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-

går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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IP Address 80.62.117.130:44245



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



CB866CF824EEB8FA99002F3F0B0160E909F43ADB6EA2C3EFD875F031C788BCCE89BEAF5087ACE8 ¬  
781084C1779056428432E28D385D98B1215C1C2DCFD51F936B











{

  "at_hash": "y73KRz_mx-r2bJbApSa_zg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743185399",

  "birthdate": "1953-08-12",

  "exp": "1743189000",

  "iat": "1743185400",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b91a2915-1d51-4d70-9d94-6f1cf5a17f3b",

  "name": "Peter Jørgen Kodbøl Jørgensen",

  "nonce": "638787821799633488.YTA4MmMxZWQtNDZjNy00NGE4LWIyOGYtYjA5YjY4ZWZlODE3M2Q3YjAxZmEtYWQ0NC00MjliLWIwNTAtMTk0Nzc3ZmU2NDJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "aef2986b-507a-4341-b4f8-d97d89368a00",

  "rat": "1743185384",

  "sid": "01ffea10-c411-42e3-adb4-06b0d27d62a6",

  "sub": "aef2986b-507a-4341-b4f8-d97d89368a00",

  "transaction_id": "a018d812-f303-4e5d-a711-3ab2f07d3cd1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDAzNDM3ZmYtZDc4NC00ZGJkLWEwZDctYjZlN2ZiYTYzYWIxfDAwMDAwMDAxfGE3M2U3MjM4LWMwZjEtNGRhNy1iNWEzLWExNzgxZjcwN2Y1NHwyNTI0NTA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-28T18:10:26.7600367Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252450937",

  "agreementId_171193pZnQZ252450937": "171193pZnQZ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_94b7e4gxSUK252450937": "94b7e4gxSUK252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dcf507YYTzQ252450937": "dcf507YYTzQ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_28d679NZrnP252450937": "28d679NZrnP252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3bc7fdnqYJw252450937": "3bc7fdnqYJw252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)",

  "agreementId_8a70b8mgTpP252450937": "8a70b8mgTpP252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Jens Nørskov



This is the proof of signing on the order with Reference ID 18fda4YtkQj252450937.



Document Details



Created: 28-03-2025 10:06:29 UTC



Received: 28-03-2025 10:06:30 UTC



Signed: 30-03-2025 08:59:41 UTC



Signer Information



Name Jens Nørskov



Email jn@carnet.dk



IP Address 188.228.66.14:58617



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



C229FA71B117980B7B77164D220BB6828E3C9C77DDBC1F2B91DDFB67C21D2C1CF13098DEA98512 ¬  
7FF4394B045679222F2C51776D44F9E37C6E5EE8926779AC4E











{

  "at_hash": "aCbx1OO-FFbI58ZsRKYeEQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743325049",

  "birthdate": "1956-07-26",

  "exp": "1743328649",

  "iat": "1743325049",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "57a8b868-d99b-4e7a-a06f-1a5beaf4be92",

  "name": "Jens Nørskov",

  "nonce": "638789218102713658.Njg2MjcxOWEtOGYzNC00ODZhLWFhN2YtYTNlOTEyNTA3Y2IwZTVkYmU2MTQtYjFkNy00Zjc4LWExNjAtOGI1NTI3OTkwMThm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b67694fd-c48c-4f40-872b-67ba5de6fc93",

  "rat": "1743325012",

  "sid": "14d19ffa-1be9-43ad-b94f-e836c22587b7",

  "sub": "b67694fd-c48c-4f40-872b-67ba5de6fc93",

  "transaction_id": "b32373ff-ea62-42c4-80ed-24332281e05f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDAzNDM3ZmYtZDc4NC00ZGJkLWEwZDctYjZlN2ZiYTYzYWIxfDAwMDAwMDAyfDI0YzAzNThmLTVlZDAtNDNlZS04NjA3LWZiYjRlOTNlNDcwMHwyNTI0NTA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-30T08:59:41.1631776Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252450937",

  "agreementId_171193pZnQZ252450937": "171193pZnQZ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_94b7e4gxSUK252450937": "94b7e4gxSUK252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dcf507YYTzQ252450937": "dcf507YYTzQ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_28d679NZrnP252450937": "28d679NZrnP252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8a70b8mgTpP252450937": "8a70b8mgTpP252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Ole Baastrup Søndergaard



This is the proof of signing on the order with Reference ID 18fda4YtkQj252450937.



Document Details



Created: 28-03-2025 10:06:29 UTC



Received: 30-03-2025 08:59:45 UTC



Signed: 30-03-2025 10:29:51 UTC



Signer Information



Name Ole Baastrup Søndergaard



Email obs@partner-revision.dk



IP Address 188.228.88.133:33792



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



380A98CF4496D326954FF9E0604631F537E24A7D7CF29976F8E8DF88567F08AF4972B827EC09DE ¬  
95940376698BC5D8BABF8387CFC0880A86F30C824DC669A89F











{

  "at_hash": "YIX66sxJMkL9mU7tSnIbOg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743330521",

  "birthdate": "1959-06-02",

  "exp": "1743334122",

  "iat": "1743330522",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "00d626f8-8b92-4c1a-91d1-6d037bc855d8",

  "name": "Ole Baastrup Søndergaard",

  "nonce": "638789272879266809.MzJkMmY5YTQtNjQyMy00ZTNmLWE4MzEtNDExZjcxMTkxNmZlNzQ5NjczNzEtZTBjYy00ZGNkLTlhZDUtYmNkM2UwZjBmMjVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3126043f-a9f2-497a-87d7-2fbb336f9c6b",

  "rat": "1743330490",

  "sid": "46dfec5c-3ac5-4610-8dc4-f4df54a62e2f",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "3126043f-a9f2-497a-87d7-2fbb336f9c6b",

  "transaction_id": "5d6d3bb6-9421-4697-bf3b-723c74668ad8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDAzNDM3ZmYtZDc4NC00ZGJkLWEwZDctYjZlN2ZiYTYzYWIxfDAwMDAwMDAzfGQ3YzFlZDcxLWI0YWQtNDEyZC05ZmI5LTI1ODY0ODU3ZGEwYXwyNTI0NTA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-30T10:29:51.0986049Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252450937",

  "agreementId_171193pZnQZ252450937": "171193pZnQZ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_94b7e4gxSUK252450937": "94b7e4gxSUK252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_dcf507YYTzQ252450937": "dcf507YYTzQ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8a70b8mgTpP252450937": "8a70b8mgTpP252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Bruno Meldgaard



This is the proof of signing on the order with Reference ID 18fda4YtkQj252450937.



Document Details



Created: 28-03-2025 10:06:29 UTC



Received: 30-03-2025 10:29:54 UTC



Signed: 30-03-2025 11:29:14 UTC



Signer Information



Name Bruno Meldgaard



Email bm@carnet.dk



IP Address 188.228.12.190:57353



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



75E387BB5C4640AB084FD996A80F604832C88B1C688B88E7100F004FD22DCF625CFC09D1F66FAA ¬  
E89A67148D60D3ED2E778AC2EA27B8C5EBCBB1DDDE1343C38A











{

  "at_hash": "nfHfrgIRxmAGW0Xn-fTgUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1743334142",

  "birthdate": "1949-06-19",

  "exp": "1743337743",

  "iat": "1743334143",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dc305b5c-d8dc-49af-8a68-ef74ae534cc8",

  "name": "Bruno Meldgaard",

  "nonce": "638789309199850915.MWQwZGZiNjItNThlZS00ODJjLThkNTEtNzliMjNkYTViYzlhNjUwMDcwYjUtYjIzYy00YzU1LTk3NDUtNmRmYjEwNjhmMjU4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a4f2d7a3-8f87-4338-aecb-ce7899f66b20",

  "rat": "1743334122",

  "sid": "122f5631-fb46-4481-99df-bf3a1144d9e5",

  "sub": "a4f2d7a3-8f87-4338-aecb-ce7899f66b20",

  "transaction_id": "fd3e0bf6-1ac6-427b-94ab-1cceceecbf54",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDAzNDM3ZmYtZDc4NC00ZGJkLWEwZDctYjZlN2ZiYTYzYWIxfDAwMDAwMDA0fGRhYjMzMjFmLWY4NTYtNDUzZS04OTljLTMzMTIxN2QzMTcwOXwyNTI0NTA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2025-03-30T11:29:14.745092Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252450937",

  "agreementId_171193pZnQZ252450937": "171193pZnQZ252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ad4520Upymn252450937": "ad4520Upymn252450937 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
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