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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Vendia Aalborg (dlgodvel - Gateborgve) ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 12.02.2014

Direktion

Rasmus Haugaard
direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei Vendia Aalborg (Dlgodve - Geteborgve) ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Vendia Aalborg (@lgodvej - Geteborgvej) ApS for regnskabsdret 01.01.2013 -

31.12.2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aalborg, den 12.02.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat for skat, der udger 561 t.kr., og er ikke pavirket af op- eller nedskrivning af selskabets gendom.

Aretsresultat efter skat udger 483 t.kr., og egenkapitalen udger 1.578 t.kr. pr. 31.12.2012.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Selskabets gjendom er indregnet til markedsvaardi pa grundlag af en beregnet kapitalvaardi. Beregningen er
foretaget med udgangspunkt i driftsbudget for ggendommen og et vurderet afkastkrav. | den udstrakning mar-
kedsrenter, investors afkastkrav eller gendommens forhold i @vrigt aandres, kan gendommens vaadi aandre sig
tilsvarende.

Som falge af de gkonomiske konjunkturer i samfundet, knytter der sig dog fortsat en vis usikkerhed omkring
vagdiansadtel se af ggendomme, generelt set.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

ZEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet er i 2013 kabt ind i Vendia Ejendomme A/S-koncernen og som falge heraf aandres anvendt regn-
skabspraksis for indregning og maling af e endomme til koncernens regnskabspraksis. Fra 2013 indregnes og
males ejendomme og tilherende gadd sdledes efter reglerne om investeringsejendomme og tilhgrende finan-
sielleforpligtelser.

Den akkumulerede virkning af praksiseendringen udger pr. 31. december 2013:

* Aretsresultat fer skat @ges med 103 t.kr.

* Udskudt skat af praksissandringen (i resultatopgerelsen) udger 26 t.kr.
« Aretsresultat efter skat @ges med 77 t.kr.

 Balancesummen gges med 1.355 t.kr.

* Egenkapitalen forgges med 1.048 t.kr.

Den andrede regnskabspraksis har @ gende indflydel se pad sasmmenligningstallene for 2012:

» Arets resultat for fer skat @ges med 43 t.kr.

 Udskudt skat af praksiseandringen (i resultatopgarelsen) udger 11 t.kr.
« Aretsresultat efter skat @ges med 32 t.kr.

* Balancesummen @ges med 1.312 t.kr.

« Egenkapitalen forages med 971 t.kr.

Bortset fra ovennaavnte er den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til tidligere .

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning omfatter rets lejeindtasgter.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger og omkostninger til endommens drift mv. | posten indgér endvidere nedskriv-
ninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Indteegter af andrefinansielle anlaegsaktiver
Indteegter af andre finansielle anlagysaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle anlaggs-
aktiver, der ikke er kapitalandelei tilknyttede eller associerede virksomheder.



Vendia Aalborg (3lgodve - Geteborgvej) ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaagter bestdr af modtagne renteindtaegter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valutamv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lgbende males til
dagsvaadi.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til dagsvaardi, der fastsadtes ud fra en kapitaiseret vaardi pa bag-
grund af g endommens driftsmaessige afkast og et vurderet afkastkrav. Dagsvaardien opgares endvidere under
hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsagninger for denne type gendomme i omradet. Vaadiregu-
leringen af € endommen foretages | @bende over resultatopgerel sen, idet der hvert & udarbejdes en afkastbase-
ret vaardiansadtel se af egendommen.

Forbedringer tillaggges kun gjendommens vaadi sdfremt disse vurderes at medfare en stigning i gjendommens
handel svaardi. @vrige renoveringsarbejder og lignende udgiftsferes ved farste indregning.

Som falge af, at ggendommen er indregnet som investeringsejendom foretages der ikke af skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgedd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til kursvaardi pa statusdagen
under henvisning til den anvendte regnskabspraksis for investeringsejendomme.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 713.857 337
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 63.114 0
Driftsresultat 776.971 337
Indtasgter af andre finansielle anlaggsaktiver 0 194
Andre finansielle indtasgter 1 36 0
Nedskrivning af finansielle aktiver (56.808) 0
Andre finansielle omkostninger 2 (158.836) (98)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 561.363 433
Skat af ordinaat resultat 3 (78.297) (70)
Aretsresultat 483.066 363
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen 1.300.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 0 114
Overfert resultat (816.934) 249
483.066 363
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Balance pr. 31.12.2013

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
9.550.000 4.900

4 9.550.000 4.900
0 402

5 0 402
9.550.000 5.302

0 179

36.539 0

36.539 179

2.253 0

38.792 179

9.588.792 5.481
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 6 100.000 100
Overkurs ved emission 0 1.255
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 0 142
Overfart overskud eller underskud 1.677.947 1.098
Egenkapital 1.777.947 2.595
Udskudt skat 7 384.513 365
Hensatte forpligtel ser 384.513 365
Gadd til realkreditinstitutter 4.963.351 2.093
Negativ goodwill 0 158
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 4.963.351 2.251
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 8 155.501 0
Bankgedd 0 22
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.588.875 0
Skyldig sel skabsskat 58.523 29
Anden gadd 660.082 219
Kortfristede gaddsfor pligtelser 2.462.981 270
Gaddsforpligtelser 7.426.332 2521
Passiver 9.588.792 5.481
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 9
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Egenkapitalopger else for 2013

Egenkapital primo
AEndring i regnskabsprak-
sis

Udbetalt udbytte
Skat af egenkapitalbevee
gelser

Overfert til reserver
Arets resultat
Egenkapital ulti-
mo

Reserve
for netto-
opsKriv- Overfart  Fordagtil
Virksom- Overkurs ning efter overskud udbyttefor
hedskapi- ved emissi- indreveer- eller un-  regnskabs
tal on dismetode derskud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.
100.000 1.255.000 141.641 127.680 0 1.624.321
0 0 0 1.294.079 0 1.294.079
0 0 0 0  (1.300.000) (1.300.000)
0 0 0 (323.519) 0 (323.519)
0  (1.255.000) (141.641) 1.396.641 0 0
0 0 0 (816.934)  1.300.000 483.066
100.000 0 0 1.677.947 0 1.777.947
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Noter
2013 2012
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 36 0
36 0
2013 2012
kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 3.251 39
Renteomkostninger i avrigt 155.585 61
@vrige finansielle omkostninger 0 (2
158.836 98
2013 2012
kr. t.kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 58.523 29
AEndring af udskudt skat 72.208 41
Effekt af andrede skattesatser (52.434) 0
78.297 70
Investerings-
g endomme
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.640.793
Tilgang ved virksomhedskab o.1. 4.650.000
Kostprisultimo 8.290.793
Opskrivninger primo 1.259.207
Opskrivninger ultimo 1.259.207
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.550.000

Selskabets gjendom er indregnet til markedsvaardi pa grundlag af en vurderingsrapport fra sagkyndig vurde-
ringsmand. Vurderingen er foretaget til en forventet kapitalveerdi med udgangspunkt i driftsbudget for gen-
dommen og et vurderet afkastkrav. | den udstraskning markedsrenter, investors afkastkrav eller g endommens
forhold i gvrigt aandres, kan gendommens vaadi aandre sig tilsvarende.
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Noter

4. M aterielle anlasgsaktiver, fortsat

Som felge af et fortsat usikkert gjendomsmarked praaget af forholdsvis f& handler, knytter der sig en generel
usikkerhed til vaardiansadtel se af gjendomme.

Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 102.005
Tilgange 214.725
Afgange (316.730)
Kostprisultimo 0
Opskrivninger primo 300.316
Tilbagefarsel ved afgange (300.316)
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 0
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
6. Virksomhedskapital
Anparter 100 1.000,00 100.000
100 _100.000
2013 2012 2011
kr. kr. kr.
Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 100.000 80.000 100.000
Kapitaforhgjelse 0 20.000 0
Virksomhedskapital ultimo 100.000 100.000 100.000

Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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Noter
2013 2012
kr. t.kr.
7. Udskudt skat
Materielle anl agysaktiver 394.539 397
Gaddsforpligtel ser (10.026) (32)
384.513 365
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gedd til realkreditinstitutter 0 155.501 4.963.351 3.899.737
0 155.501 4.963.351 3.899.737

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Den regnskabsmaessige veadi af pantsatte g endomme udger 9,55 mio. kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Gjersholt ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.



