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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JKEA af 31. december 2019 ApS
Dronning Louises Vej 19
2920 Charlottenlund

CVR-nr: 41450363
Regnskabsar: 16/06/2020 - 31/12/2020
Revisor INTENSION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
Naestmark 25
6200 Aabenraa
DK Danmark
CVR-nr: 26632315

P-enhed: 1009137404



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse 1 JKEA af 31. december 2019 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JKEA af 31. december 2019 ApS for regnskabsaret 16. juni 2020 - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, 10/12/2021

Torben Eskildsen , mne35789

Statsautoriseret revisor

INTENSION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 26632315
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsklasse

Arsrapporten for JKEA af 31. december 2019 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens §32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabsposten
bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
huslejeindtaegter og udlejningsomkostninger, omkostninger til rdvarer hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter poster af sekundar karakter 1 forhold til
virksomhedens vasentligste aktiviteter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag fra offentlige.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -geld maélt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder arets renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, modtaget
udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrarende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles til dagsverdien ved at regulere regnskabsmessig vaerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor I det
omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter males til amortiseret kostpris, der for kontantlan
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svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lénets
underliggende kontantverdi pé lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Resultatopgerelse 16. jun. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 79.124
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -6.884
Resultat af ordinger primeer drift 72.240
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 900.000
Andre finansielle omkostninger -10.431
Ordingert resultat for skat 961.809
Skat af arets resultat -212.192
Arets resultat 749.617
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 0
Overfort resultat 749.617

I alt 749.617



Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
3.100.000

3.100.000
628.771
628.771

3.728.771

3.728.771
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
40.000
1.433.669
749.617

2.223.286
368.200
368.200

966.923
38.434

1.005.357

57.342
14.272
60.314

131.928

1.137.285

3.728.771
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
Investeringsejendomme

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvardien for investeringsejendommen.
Investeringsejendommene vaerdiansattes arligt til dagsvaerdien, der beregnes ved en kapitalisering af det
fremtidige,

lobende driftsafkast for ejendommene.

Ved opgerelsen af den fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje 1 overensstemmelse med indgéede
kontrakter,

og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at
opretholde investeringsejendommene i deres nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse 1
indgaede

lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau ved regnskabsarets udleb. Ved verdiansattelsen pr. 31.12.20
er

anvendt kapitaliseringsfaktorer pd mellem 5,5-7,0.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af handelsvaerdien af investeringsejendommene.

2. Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Efter 5 ar
Kkr.

Virksomhedens gaeld der forfalder efter mere end 5 ér efter balancetidspunktet 2.210.000

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger kr. 1.095.000.

Den regnskabsmessige vardi af de pantsatte aktiver udger kr. 3.100.000.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0



