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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

BioCirc Vinkel Park ApS
Vasehgjvej 16

7840 Hgijslev

CVR-nr.: 43591363
Hjemsted: Skive
Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Direktion
Jakob Schignnemann, direkter
Thomas Tranekeer, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 for
BioCirc Vinkel Park ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 30.06.2025

Direktion

Jakob Schiennemann Thomas Tranekeaer
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i BioCirc Vinkel Park ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BioCirc Vinkel Park ApS for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2024 - 31.12.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30.06.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Marie Louise Vester Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne47319
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje, drive og udvikle fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 9.033 t.kr. Egenkapitalen udger pr. 31.12.2024 (13.537) t.kr.

Selskabet er omfattet af bestemmelserne i selskabslovens §119 omkring kapitaltab. Det er ledelsens forventning,
at reetablering af kapitalforholdene vil kunne ske gennem fremtidig positiv drift.

Selskabets kapitalejer vil herudover stille den forngdne likviditet til radighed for selskabets fortsatte drift, hvorfor
det forventes, at selskabet vil tiltraekke likviditet til at finansiere den fremtidige drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2024

2024 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.580.900 (2.125.942)
Af- og nedskrivninger 2 (781.431) 0
Driftsresultat 799.469 (2.125.942)
Andre finansielle indteegter 6.879 6.083
Andre finansielle omkostninger 3 (12.176.106) (3.702.841)
Resultat for skat (11.369.758) (5.822.700)
Skat af arets resultat 4 2.336.362 1.279.106
Arets resultat (9.033.396) (4.543.594)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (9.033.396) (4.543.594)
Resultatdisponering (9.033.396) (4.543.594)
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Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2022/23
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 108.886.622 76.213.598
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 294.807 0
Indretning af lejede lokaler 0 327.563
Materielle aktiver under udferelse 84.892.162 67.007.515
Materielle aktiver 5 194.073.591 143.548.676
Anlaegsaktiver 194.073.591 143.548.676
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.783.073 234.839
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.664.333 0
Udskudt skat 0 1.279.106
Andre tilgodehavender 1.291.103 1.983.187
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.841.342 0
Periodeafgransningsposter 163.295 0
Tilgodehavender 14.743.146 3.497.132
Likvide beholdninger 402.862 3.782
Omsaetningsaktiver 15.146.008 3.500.914
Aktiver 209.219.599 147.049.590
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Passiver
2024 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart overskud eller underskud (13.576.990) (4.543.594)
Egenkapital (13.536.990) (4.503.594)
Udskudt skat 668.000
Hensatte forpligtelser 668.000 0
Geeld til realkreditinstitutter 336.343 372.309
Leasingforpligtelser 27.157.313 35.083.525
Langfristede geeldsforpligtelser 6 27.493.656 35.455.834
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 6.036.404 34.618
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.041.661 3.147.078
Geeld til tilknyttede virksomheder 187.516.868 112.915.654
Kortfristede gaeldsforpligtelser 194.594.933 116.097.350
Gaeldsforpligtelser 222.088.589 151.553.184
Passiver 209.219.599 147.049.590

Usikkerhed vedrgrende fortsat drift
Personaleforhold
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold

o W o0
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Egenkapitalopgerelse for 2024
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 (4.543.594) (4.503.594)
Arets resultat 0 (9.033.396) (9.033.396)
Egenkapital ultimo 40.000 (13.576.990) (13.536.990)
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Noter

1 Usikkerhed vedrerende fortsat drift
Selskabet er omfattet af bestemmelserne i selskabslovens 8119 omking kapitaltab. Det er ledelsens forventning,
at reetablering af kapitalforholdene vil kunne ske gennem fremtidig positiv drift.

Selskabets kapitalejer vil herudover stille den forngdne likviditet til rddighed for selskabets fortsatte drift, hvorfor
der forventes, at selskabet vil tiltraekke likviditet til at finansiere den fremtidige drift.

2 Af- og nedskrivninger

2024 2022/23
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 781.431 0
781.431 0

3 Andre finansielle omkostninger
2024 2022/23
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 9.503.548 3.509.464
Renteomkostninger i avrigt 2.669.193 193.377
Valutakursreguleringer 3.365 0
12.176.106 3.702.841

4 Skat af arets resultat

2024 2022/23
kr. kr.
Andring af udskudt skat 1.947.106 (1.279.106)
Refusion i sambeskatning (4.283.468) 0

(2.336.362) (1.279.106)
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5 Materielle aktiver

Materielle

Andre anlaeg, aktiver

Grunde driftsmateriel Indretning af under

og bygninger og inventar lejede lokaler udferelse

kr. kr. kr. kr.

Kostpris primo 76.213.598 0 327.563 67.007.515

Overfarsler 0 327.563 (327.563) 0

Tilgange 41.595.060 0 0 17.884.647

Afgange (8.173.361) 0 0 0

Kostpris ultimo 109.635.297 327.563 0 84.892.162

Arets afskrivninger (748.675) (32.756) 0 0

Af- og nedskrivninger ultimo (748.675) (32.756) 0 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 108.886.622 294.807 0 84.892.162

Ikke-ejede aktiver 0 0 0 35.083.525
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2024 2022/23 2024 2024

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 35.904 34.618 336.343 179.672

Leasingforpligtelser 6.000.500 0 27.157.313 0

6.036.404 34.618 27.493.656 179.672

7 Personaleforhold

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Maigaard & Molbech Il ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidisert for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen, og ligeledes

subsidizert for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i visse ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.700.000 kr.

Visse anlaeg er finansieret ved finansiel leasing. Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielt leasede aktiver udger

35.083.525 kr.
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10 Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
BioCirc Group Holding ApS, Kgbenhavn K

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Manglende sammenlignelighed
Sammenligningstallene for 2023 er selskabets forste regnskabsar, som daekker perioden 21.10.2022 -
31.12.2023. Tallene for 2024 daekker over 12 maneder.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter ved udleje af jord og ejendomme. Indregningen sker i takt med
leveringen. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinst ved salg af materielle anlaegsaktiver samt indteegtsfert andel af periodiseret tilskud.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
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regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme
som ikke betales af lejer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, gaeld mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt produktionsanlaeg og maskiner males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle aktiver indregnes i kostprisen, hvis de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 1-30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-30 ar
Indretning af lejede lokaler 1-15 ar

For bygninger der forventes nedrevet inden for en kortere arraekke afskrives der ikke pa, men behandles
regnskabsmaessigt som grunde.

Forventetede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskriives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser vedragrende finansielt leasede aktiver indregnes i balancen som gzldsforpligtelser og males
pa tidspunktet for indgdelse af kontrakten til nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Efter forste
indregning males leasingforpligtelserne til amortiseret kostpris. Forskellen mellem nutidsveerdien og den
nominelle veerdi af leasingydelserne indregnes i resultatopgarelsen over kontrakternes lgbetid som en finansiel
omkostning.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



