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Velu Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Velu Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solbjerg, den 7. juli 2022

Direktion

Cille Louise Lorenzen Hjort
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Velu Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Velu Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Velu Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 7. juli 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Velu Invest ApS
Mustrupvej 26, Ask
8355 Solbjerg

CVR-nr.: 42 21 04 63
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Cille Louise Lorenzen Hjort

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har ar bestaet af at drive udlejningsejendom..

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Velu Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Velu Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter ejendommenes driftsomkostninger, herunder
ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.
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Velu Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opge@res under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 72,68 %
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Velu Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaagsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne
nedskrivningstest gennemferes arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Velu Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ... s

PersonaleomMkOStNINGEr . .........ciiiiiii e e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT ... e

Andre finansielle OMKOSININGET .........ocuuiiiiii e

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

Skat af Arets resUal...... ..o

ARETS RESULTAT ..ottt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(@Y= g {7 g A =TT 7= |

DISPONERET | ALT ..o e e s
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566.305

(137.490)
(51.500)
377.315
(86.916)

290.399

(91.058)

199.341

199.341

199.341
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
2021
Grunde 0g DYGNINGET........ooiiiiiie e 12.055.770
Materielle anlagsaktiver.................coooiiiiiiii e 12.055.770
ANLAEGSAKTIVER........oooiiiiiii ittt 12.055.770
YN g o [ (= 1o oo [=1 = 1V7=T o o L= 5.334
PeriodeafgraensSNiNgSPOSTEN ......coiuuiiiiiiiie e 2.983
B e Lo (=Y B 1Y =Y 4 T =Y 8.317
Likvide beholdnNiNGer .................ouuiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeeeneeennnnnne 82.818
OMSAETNINGSAKTIVER .......c.ooiiiiiiiiiiie e 91.135

AKTIVER ... 12.146.905
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N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital ............ccccoiiiine.
Overkurs ved emission............ccuvveeeeeeenns
Overfart resultat..........ccccooeeiiiiiiiiiieenennns

EGENKAPITAL ...

Hensasttelse til udskudt skat ....................

HENSATTE FORPLIGTELSER................

Kreditinstitutter..........coooovvieiiiiee

Langfristede galdsforpligtelser ...........

PASSIVER

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat ...........cooeveeiiiiiiiiiiiiie
Anden geeld .......ocviiiiiiiii

Kortfristede geeldsforpligtelser-.............

GALDSFORPLIGTELSER......................

PASSIVER .......ccooiiiiiee,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
2.154.728
199.341

2.394.069

272.776

272.776

15.925.084

15.925.084

209.126
9.375
79.559
807.856

1.105.916

17.031.000

19.697.845
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter............ccoooeoeiiieinnenn. 16.134.210 209.126 7.550.940
16.134.210 209.126 7.550.940

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan t.kr. 8.590, er der givet pant i eiendommen, som har en bogfart pr. 31.
december 2021 pa t.kr. 12.056.
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  hashsumC fba638Jrjtk248000897/SHA512/14EA0C54A7635D77586314BCD6571C73537C155722267D300F429D128D1629AD1374FE7EA3EC19EA91270589B20409F79BDA2D50A7FFBCF1DDC5FBD5FB83B674
  hashsumD 9282aehQxTY248000897/SHA512/2C00ADD4AFEE492699C1CDB127254B313286242EAE6402E198FF60FF0AC351C76551BAA8F34E280D27F950CAF757BDD4680612900F694BA961A3FF56CDB845EE
  hashsumE 7ebf78wWwWs248000897/SHA512/3C209A885991D3B0D8CC1E9278D08B503621A7C8D7782638B7CE494D7B5D67EB62D70E9BC4DCF4F16C85F47E42C1FAEDEF60D06E31BB6428B1C32BE125C65BAB
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAxNTo1NTo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 URs+l4nJsJkFAq4azO6qrFy+8yql2/pHiTZJwDK933Y=


 
iWDHv0RHbaUPu29Es12eLPtr1zJARELn6ZxkZDrVEFjuI00EDD6vsjvS0qqoGb9zLPa0RyCQ2yed
FyMaDL+b7NfHkwT/dixwyqRp5w9whmTxIuQbHqUfNAHUtvQt9dN3w6HU36fmOsPhxm9o7FnDZNAK
dgTkVQrdoHyIN7wRhbKgrVIOPV0thcjwfxYr719t+9ExQONj6ZsR3i56tNdmd5MJQ+AfhYkseZj/
2gWd6KcpQl6MeyOyBPC5ECX4o1Wwl0WseO+JKXNM4sb/AdmQlokOf5fYj18vT/gSUEUcV/MI06XD
/CxEGBj1ych/HOs5+SRdNqPh55sXJR49Smf8yw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTQxOTcyNzg3NzY5NTg2MzY5Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwNyAxNjowMzoyMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC N2ViZjc4d1d3V3MyNDgwMDA4OTcvU0hBNTEyLzNDMjA5QTg4NTk5MUQzQjBEOENDMUU5Mjc4RDA4QjUwMzYyMUE3QzhENzc4MjYzOEI3Q0U0OTREN0I1RDY3RUI2MkQ3MEU5QkM0RENGNEYxNkM4NUY0N0U0MkMxRkFFREVGNjBEMDZFMzFCQjY0MjhCMUMzMkJFMTI1QzY1QkFC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTI4MmFlaFF4VFkyNDgwMDA4OTcvU0hBNTEyLzJDMDBBREQ0QUZFRTQ5MjY5OUMxQ0RCMTI3MjU0QjMxMzI4NjI0MkVBRTY0MDJFMTk4RkY2MEZGMEFDMzUxQzc2NTUxQkFBOEYzNEUyODBEMjdGOTUwQ0FGNzU3QkRENDY4MDYxMjkwMEY2OTRCQTk2MUEzRkY1NkNEQjg0NUVF
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