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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet 2C ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. januar 2023

Direktion

Claus Smed Christensen Claus Christian Donslund
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet 2C ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet 2C ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 5. januar 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3209 3272

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet 2C ApS
Toldboden 1, 2.

8800 Viborg

CVR-nr. 25170563

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Smed Christensen

Claus Christian Donslund

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2022, udviser et resultat pa 45.731 kr.
mod 37.618 kr. sidste &r. Balancen udviser en egenkapital pa -1.147.265 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 2C ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindteegter indtaegtsfores og periodiseres i overenstemmelse med regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 333.696 325.305
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -65.600 -65.600
Driftsresultat 268.096 259.705
Ovrige finansielle omkostninger -190.905 -192.937
Resultat for skat 77.191 66.768
Skat af arets resultat -31.460 -29.150
Arets resultat 45.731 37.618
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 45.731 37.618
Disponeret i alt 45.731 37.618
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 4.665.467 4.731.067
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.665.467 4.731.067
Anlaegsaktiver i alt 4.665.467 4.731.067
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 615 0
Tilgodehavender i alt 615 0
Likvide beholdninger 56.216 36.254
Oms=tningsaktiver i alt 56.831 36.254
Aktiver i alt 4.722.298 4.767.321
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -1.227.265 -1.272.996
Egenkapital i alt -1.147.265 -1.192.996
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.429.501 2.547.034
2 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.429.501 2.547.034
2 Kortfristet del af langfristet gaeld 117.000 116.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 19.460 29.150
Anden gaeld 3.294.602 3.259.133
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.440.062 3.413.283
Gezldsforpligtelser i alt 5.869.563 5.960.317
Passiver i alt 4.722.298 4.767.321
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
80.000 -1.310.614 -1.230.614
0 37.618 37.618
80.000 -1.272.996 -1.192.996
0 45.731 45.731
80.000 -1.227.265 -1.147.265
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.200.000 5.200.000
Kostpris ultimo 5.200.000 5.200.000
Af- og nedskrivninger primo -468.933 -403.333
Arets afskrivninger -65.600 -65.600
Af- og nedskrivninger ultimo -534.533 -468.933
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.665.467 4.731.067

Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2022 fristet gzeeld 31/12 2022 efter S ar
Geld til realkreditinstitutter 2.546.501 117.000 2.429.501 1.962.000
2.546.501 117.000 2.429.501 1.962.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.547 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 4.665 t.kr.
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  "signOrderIds": "249112493",

  "agreementId_d49f6aNyTZz249112493": "d49f6aNyTZz249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_325a1aJYJJh249112493": "325a1aJYJJh249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "O_dhs833PPAlrJcPkwfrpg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673439168",

  "birthdate": "1964-02-20",

  "exp": "1673442769",

  "iat": "1673439169",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "948383e2-c3ab-4c6f-bb97-44a9dc7392e7",

  "name": "Claus Smed Christensen",

  "nonce": "638090359473413833.MGRmZDI1NzItNWRjMi00YzQ1LTgyNjAtNTI5NWZiODhkNjI2OTk4N2RkNzYtMTY1Zi00N2JiLTk0ZWYtN2I1NjZlZGZlNTcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "rat": "1673439147",

  "sid": "bf8d3e7e-66a5-4a6c-88c4-4416b61de9cd",

  "sub": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "transaction_id": "939e1bf6-3fb1-4b15-853d-2dd1c600c9c8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTY1MDJkYWMtNWY3YS00MmRhLWI5MmItZDNjMmE5NDcyYjU5fDAwMDAwMDAxfGRkZGNmYmQ1LWE3ZGEtNGJkNy05OThiLWYxZTFlNWQzNWQwNnwyNDkxMTI0OTM=",

  "signedAtUtc": "2023-01-11T12:13:20.0851192Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249112493",

  "agreementId_d49f6aNyTZz249112493": "d49f6aNyTZz249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_325a1aJYJJh249112493": "325a1aJYJJh249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "eT0oqXF8UGiRHASHTtfLxg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673511984",

  "birthdate": "1964-02-20",

  "exp": "1673515585",

  "iat": "1673511985",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "53d9fa93-e0cc-487b-97d4-b6ff34eec6f4",

  "name": "Claus Smed Christensen",

  "nonce": "638091087643446576.MTQ5ZTRlOGEtM2FiYS00YmE2LTkxMDgtYTU0NTJlOGIwNzdlODU1MjEwM2UtZmM5Mi00N2MzLWE4ZTgtYTlhZWJiNzA1NmNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "rat": "1673511964",

  "sid": "7f19003c-b85b-4836-9d01-8a12d008312f",

  "sub": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "transaction_id": "c6e287fc-15d9-4cd7-9fe0-bba75f2e9786",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTY1MDJkYWMtNWY3YS00MmRhLWI5MmItZDNjMmE5NDcyYjU5fDAwMDAwMDA0fDlmMjNlZDRlLTFmNTUtNDhiOC05MmNkLWM0OWU4ZWJmNzcwMXwyNDkxMTI0OTM=",

  "signedAtUtc": "2023-01-12T08:29:33.2303609Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249112493",

  "agreementId_d49f6aNyTZz249112493": "d49f6aNyTZz249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_303d42jUhgg249112493": "303d42jUhgg249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "RbJqQb0314LWN1MhDtpOOw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1673508241",

  "exp": "1673511842",

  "iat": "1673508242",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a48b9c17-d20e-4eb4-90de-ee5dfab21f2c",

  "name": "Henrik Lundsgaard",

  "nonce": "638091050258660127.MDliMTViOTYtYTcyNi00OWZjLTk5ZTktNTA0YzVjOTc4NmY4N2VlZWM3NWEtODc4OC00MTZkLTgyYWEtMTE1NDYwYzgxNTA4",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "18146935",

  "rat": "1673508226",

  "sid": "a79cf484-3ceb-4b54-b8af-d63d878f655d",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32093272-RID:18146935",

  "transaction_id": "2d960431-0fc1-4151-8ac5-a7b3a09df866",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTY1MDJkYWMtNWY3YS00MmRhLWI5MmItZDNjMmE5NDcyYjU5fDAwMDAwMDAzfDUwOTQwNzcyLTU5OTctNGM4Mi05ZDg0LTM2NmQ0Njk5MmNkMXwyNDkxMTI0OTM=",

  "signedAtUtc": "2023-01-12T07:24:14.8806873Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249112493",

  "agreementId_d49f6aNyTZz249112493": "d49f6aNyTZz249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_325a1aJYJJh249112493": "325a1aJYJJh249112493 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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