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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet 2C ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 11. januar 2024

Direktion

Claus Smed Christensen Claus Christian Donslund
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet 2C ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet 2C ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 11. januar 2024

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet 2C ApS
Toldboden 1, 2.
8800 Viborg

CVR-nr.: 25 17 05 63
Hjemsted: Viborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Smed Christensen
Claus Christian Donslund

Revisor Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023, udviser et resultat på 56.321 kr.
mod 45.731 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på -1.090.944 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet 2C ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Lejeindtægter indtægtsføres og periodiseres i overensstemmelse med regnskabsperioden. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 344.538 333.696

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -65.600 -65.600

Driftsresultat 278.938 268.096

Andre finansielle indtægter 19 0
Øvrige finansielle omkostninger -188.206 -190.905

Resultat før skat 90.751 77.191

Skat af årets resultat -34.430 -31.460

Årets resultat 56.321 45.731

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 56.321 45.731

Disponeret i alt 56.321 45.731
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

1 Grunde og bygninger 4.599.867 4.665.467
Materielle anlægsaktiver i alt 4.599.867 4.665.467

Anlægsaktiver i alt 4.599.867 4.665.467

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 979 615
Tilgodehavender i alt 979 615

Likvide beholdninger 51.261 56.216

Omsætningsaktiver i alt 52.240 56.831

Aktiver i alt 4.652.107 4.722.298
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -1.170.944 -1.227.265
Egenkapital i alt -1.090.944 -1.147.265

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.312.677 2.429.501
2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.312.677 2.429.501

2 Kortfristet del af langfristet gæld 117.000 117.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.000 9.000
Selskabsskat 34.430 19.460
Anden gæld 3.269.944 3.294.602
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.430.374 3.440.062

Gældsforpligtelser i alt 5.743.051 5.869.563

Passiver i alt 4.652.107 4.722.298

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -1.272.996 -1.192.996
Årets overførte overskud eller underskud 0 45.731 45.731
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 -1.227.265 -1.147.265
Årets overførte overskud eller underskud 0 56.321 56.321

80.000 -1.170.944 -1.090.944
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

1. Grunde og bygninger

Kostpris primo 5.200.000 5.200.000

Kostpris ultimo 5.200.000 5.200.000

Af- og nedskrivninger primo -534.533 -468.933
Årets afskrivninger -65.600 -65.600

Af- og nedskrivninger ultimo -600.133 -534.533

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.599.867 4.665.467

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.429.677 117.000 2.312.677 1.845.000

2.429.677 117.000 2.312.677 1.845.000

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.430 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 4.600 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 3FBD046543B4468AB2A3B61094877D8B ¬
4418686E692971B035E7FA1A8B6ECF00 ¬
70A0456F0A9884729E5D77472A1DCFDB ¬
DB5AF81583D0244927A5D746B22ABEEC


Agreement ID Title


23d08aRTPnU251494861 2189-Årsrapport-2023-Ejendomsselskabet 2C ApS.pdf


978299JurkQ251494861 2189-Specifikationshæfte-2023-Ejendomsselskabet 2C ApS.pdf


e2c48aTyjwg251494861 2189-Generalforsamlingsreferat-2023-Ejendomsselskabet 2C ApS.pdf


When What Who Where


18-01-2024
12:21:38


Created Rasmus Christensen
rch@uw.dk


172.20.9.221


18-01-2024
16:12:53


Opened Claus Smed Christensen
smed@smedogdonslund.dk


78.156.107.30
:2260


18-01-2024
16:13:24


Signed Claus Smed Christensen
smed@smedogdonslund.dk


78.156.107.30
:3068


19-01-2024
10:50:33


Opened Claus Christian Donslund
donslund@c.dk


37.96.1.55:22
883


19-01-2024
10:54:22


Signed Claus Christian Donslund
donslund@c.dk


37.96.1.55:29
451


19-01-2024
12:08:30


Opened Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:3
0960


19-01-2024
12:08:40


Signed Henrik Lundsgaard
hl@uw.dk


89.249.1.78:3
1262


22-01-2024
09:04:50


Opened Claus Smed Christensen
smed@smedogdonslund.dk


78.156.107.30
:6377


22-01-2024
09:05:17


Signed Claus Smed Christensen
smed@smedogdonslund.dk


78.156.107.30
:7113





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-01-22T10:05:19+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "MjsL-GQ4uYy6Nrx7VJXhjw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705661422",

  "birthdate": "1966-06-25",

  "exp": "1705665023",

  "iat": "1705661423",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5c974bd0-0f8a-4dd7-9820-94221d99c99a",

  "name": "Claus Christian Donslund",

  "nonce": "638412581597784333.ZDU4YzQxNjItYzdkZS00NWQ4LTg1MTUtOWQ2ZjVmMDQwODU2OWE0NWYzMzUtYzJkYy00ZWI4LThmMTQtYzdiZWEyNDQ5ZTE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3bc93b55-2ac9-488c-91fa-84d5e80a7706",

  "rat": "1705661361",

  "sid": "36f8abc7-975d-4718-b902-71a0041e4724",

  "sub": "3bc93b55-2ac9-488c-91fa-84d5e80a7706",

  "transaction_id": "570d6c6c-f595-4832-aca1-9f34b978a686",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhM2E1NjEtZjcwMi00ZjllLWExYjQtYWUzNTQxMzI4MWVmfDAwMDAwMDAyfDc3ZTRmYWViLTdhMWItNDIwYS04NDhhLTc0YzExY2UxZjQxNXwyNTE0OTQ4NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T10:54:22.1055349Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251494861",

  "agreementId_23d08aRTPnU251494861": "23d08aRTPnU251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_978299JurkQ251494861": "978299JurkQ251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "v5oBJEI1b1xcUOlZfL1Viw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705594365",

  "birthdate": "1964-02-20",

  "exp": "1705597965",

  "iat": "1705594365",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9dfe27c0-4ba4-4815-8e55-deb49943b514",

  "name": "Claus Smed Christensen",

  "nonce": "638411911351881737.YTAxY2IwNzgtMWMwOS00NmIxLTk4Y2ItNDIyZjZiNzdhZTViMjVkNzFiODQtYTc2Mi00N2RhLTlkNDUtZDQ3OTE1NDdhOTZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "rat": "1705594337",

  "sid": "0e23f94e-8456-4499-b436-864fe09e65f6",

  "sub": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "transaction_id": "89b1f13d-b37f-4743-82e6-49c0bfe3eeb9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhM2E1NjEtZjcwMi00ZjllLWExYjQtYWUzNTQxMzI4MWVmfDAwMDAwMDAxfDNmYzY5ZTgyLTUwZDAtNDlmZi05OWMzLWIwYjc2MzQ5OThjY3wyNTE0OTQ4NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-01-18T16:13:24.0228842Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251494861",

  "agreementId_23d08aRTPnU251494861": "23d08aRTPnU251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_978299JurkQ251494861": "978299JurkQ251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "TpEz0WUgU7DOcQD-lw-P_w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705914255",

  "birthdate": "1964-02-20",

  "exp": "1705917856",

  "iat": "1705914256",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5726b75a-4d38-4aea-b01b-6f9aae08ea07",

  "name": "Claus Smed Christensen",

  "nonce": "638415110293177489.ZjY1NmUzNjktNGVhNC00MDQ4LThhZDYtYzAzYTYzZTk3MzQwZDQ5ZTRkNWQtMzkxOC00NDBkLTlkNWYtMTg3MjVmY2IxOGFl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "rat": "1705914230",

  "sid": "48165aab-b6f0-47f1-964b-aeaf596ab78a",

  "sub": "dcd13c32-f29f-47cd-8b8a-10f1883e9e5e",

  "transaction_id": "989dc76b-d68e-4a44-980b-357b3904c9a6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhM2E1NjEtZjcwMi00ZjllLWExYjQtYWUzNTQxMzI4MWVmfDAwMDAwMDA0fDk0N2U3Mzk2LWJlNDctNDAwNy05ZGQxLTBkNWI3ZDZiYTA2M3wyNTE0OTQ4NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-01-22T09:05:16.9940349Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251494861",

  "agreementId_23d08aRTPnU251494861": "23d08aRTPnU251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e2c48aTyjwg251494861": "e2c48aTyjwg251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "DXJA7mTsHbi31OZ5B6fAig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1705666104",

  "birthdate": "1967-12-03",

  "exp": "1705669705",

  "iat": "1705666105",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b1663fb4-3545-489c-870d-c14df7469a7f",

  "name": "Henrik Lundsgaard",

  "nonce": "638412628618928348.ZjRlMTVjYjAtNmY1MS00MTAyLTg5MjUtZjA1OGVjM2E4YmRmN2FhMDY2MDItYzJkNi00ODc2LWE1NTYtOWY1YjI3M2FkNDk4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",

  "rat": "1705666063",

  "sid": "31c60387-f178-47f0-9ce6-7a21cdc08153",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "2c61a16d-dc47-4f51-9211-75221d741ae3",

  "transaction_id": "8c38d051-bceb-455e-957c-49dd2e8ba33a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhM2E1NjEtZjcwMi00ZjllLWExYjQtYWUzNTQxMzI4MWVmfDAwMDAwMDAzfDZiM2U2YWEzLTJkZTktNGUzYi05OTZhLTZiNTk5NDU5NmQ0OHwyNTE0OTQ4NjE=",

  "signedAtUtc": "2024-01-19T12:08:40.3777211Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251494861",

  "agreementId_23d08aRTPnU251494861": "23d08aRTPnU251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_978299JurkQ251494861": "978299JurkQ251494861 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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