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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Ejsingholm Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver koncernregnska-

bet og årsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. juni 2025

Direktion

Claus Kiilstofte Pihlmann Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaverne i Ejsingholm Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for Ejsingholm Holding ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-

talopgørelse og noter for såvel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens

og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af koncer-

nens og selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet”.

Vi er uafhængige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere

etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold

til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende

billede i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-

trol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens

og selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er rele-

vant; samt at udarbejde koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fort-

sat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Ejsingholm Holding ApS · Årsrapport for 2024 2

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som helhed er

uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisions-

påtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti

for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.

Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger,

som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregn-

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger

som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget

af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan

omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse

af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-

onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe bety-

delig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er

en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger her-

om i koncernregnskabet og årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået

frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-

føre, at koncernen og selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og års-

regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og årsregnskabet afspejler

de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende bil-

lede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Planlægger og udfører vi koncernrevisionen for at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis

vedrørende de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsenhederne i koncernen

som grundlag for at udforme en konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet. Vi er an-

svarlige for at lede, føre tilsyn med og gennemgå det udførte revisionsarbejde til brug for kon-

cernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-

trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med kon-

cernregnskabet eller årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at

indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 24. juni 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436

Ejsingholm Holding ApS · Årsrapport for 2024 4

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejsingholm Holding ApS

Nørre Allé 86, st. th

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 41 92 35 63

Stiftet: 7. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Kiilstofte Pihlmann

Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Thrigesvej 3

7430 Ikast

Dattervirksomheder Ejsingholm ApS, Aarhus

   Studielandsbyen ApS, Aarhus

Ejsingholm Projekt ApS, Aarhus

   Bedre By ApS, Aarhus

      Bæredygtig Byudvikling ApS, Aarhus

      Bykvalitet ApS, Aarhus

         En Grønnere By ApS, Aarhus

Kapitalinteresser SØM Ejendomme Holding ApS, Aarhus

Lokesvej 4 ApS, Aarhus

Lokesvej 8 ApS, Aarhus

Kornbyen Holding ApS, Aarhus

Skanderborgvej ApS, Aarhus

     Aarhus Projekt 1 ApS, Aarhus

Bykvalitet 2 ApS, Aarhus

Under Bøgen ApS, Aarhus
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Ledelsesberetning

Koncernens væsentligste aktiviteter

Koncernens og Ejsingholm Holding ApS's aktivitet består i at eje anparter i datterselskaber og kapital-

interesser samt investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabet måler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre værdi. Datterselskaber og

kapitalinteresser måler investeringsejendomme under opførelse til dagsværdi og har anvendt en ekstern

vurderingsmand til at opgøre dagsværdien. Dagsværdien er baseret på en forventet byggeretspris på

nuværende stadie af lokalplanarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der er væsentlig usikkerhed

knyttet til opgørelsen af dagsværdien, og denne usikkerhed er primært knyttet til det endelige antal

kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Årets bruttotab for modervirksomheden udgør -50 t.kr. mod -30 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter

skat udgør -5.151 t.kr. mod -4.253 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Årets bruttofortjeneste for koncernen udgør 5.129 t.kr. mod 4.243 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat ef-

ter skat udgør -5.307 t.kr. mod -5.277 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som utilfredsstillende.

Årets underskud kan primært henføres til nedskrivninger, samt tab ved salg af kapitalandele i

minoritetsinteresser som en direkte konsekvens af den høje markedsrente.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejsingholm Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde koncer-

nen, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå kon-

cernen, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Ejsingholm Holding ApS samt tilknyttede virksomhe-

der, hvori Ejsingholm Holding ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettigheder-

ne eller på anden måde har bestemmende indflydelse.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomhe-

ders årsregnskaber ved sammenlægning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabs-

praksis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af de tilknyttede virk-

somheders dagsværdi af nettoaktiver og forpligtelser på det tidspunkt, hvor der opnås kontrol.

I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes

andel af årets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgår i kon-

cernens resultat og egenkapital, men præsenteres separat.
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Anvendt regnskabspraksis

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udgør en andel af koncernens samlede egenkapital. Årets resultat fordeles i resultat-

disponeringen på den del, som kan henføres til minoriteterne og den del, som kan henføres til modervirk-

somhedens kapitalejere.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, vareforbrug, direkte omkostninger til investeringsejen-

domme samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver samt modtagne lønrefusioner.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede

virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning

på goodwill og tillæg af negativ goodwill.

I både koncernens og modervirksomhedens resultatopgørelser indregnes den forholdsmæssige andel af

kapitalinteressens resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab

og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-

skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af sel-

skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Udviklingsprojekter, patenter og licenser

Udviklingsomkostninger og internt oparbejdede rettigheder indregnes i resultatopgørelsen som omkost-

ninger i anskaffelsesåret.

Goodwill

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt

at fastsætte et pålideligt skøn over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 5 år.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Koncernens samlede forpligtel-

se vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til dagsværdi. Selskabet anvender en

ekstern valuar til brug for opgørelse af ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel

er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Ejsingholm Holding ApS · Årsrapport for 2024 10

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1



Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Indretning af lejede lokaler

Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 år.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og måles efter den indre værdis

metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmæssige

andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regn-

skabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller

fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ

goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill

overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-

viklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledel-

sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskriv-

ningsperioden, der udgør 5 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om

strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overføres under egenka-

pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssi-

ge værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-

kendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre

egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes år-

ligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejsingholm Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter

over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Koncern Modervirksomhed
Note 2024 2023 2024 2023

Bruttofortjeneste 5.129.166 4.242.791 -49.820 -30.402

Værdiregulering af
investeringsejendomme 70.000 -918.704 0 0

2 Personaleomkostninger -6.054.882 -4.457.312 0 0

Af- og nedskrivninger af
materielle og immaterielle
anlægsaktiver -622.581 -519.429 0 0

Andre driftsomkostninger -920.943 0 0 0

Driftsresultat -2.399.240 -1.652.654 -49.820 -30.402

Indtægter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder 0 0 -4.209.931 -1.716.997

Indtægt af kapitalinteresse -894.389 -2.718.761 -908.215 -2.515.962

Andre finansielle indtægter
fra tilknyttede
virksomheder 0 0 30.727 81.438

Andre finansielle indtægter 1.286.241 622.702 46.034 3.239

3 Øvrige finansielle
omkostninger -3.084.615 -2.066.248 -59.389 -93.476

Resultat før skat -5.092.003 -5.814.961 -5.150.594 -4.272.160

4 Skat af årets resultat -215.114 537.478 0 19.523

Årets resultat -5.307.117 -5.277.483 -5.150.594 -4.252.637

Koncernens resultat
fordeler sig således:

Anpartshavere i Ejsingholm
Holding ApS -5.150.595 -4.252.638

Minoritetsinteresser -156.522 -1.024.845

-5.307.117 -5.277.483

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -5.090.407 -3.649.011

Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 0

Disponeret fra overført resultat -1.060.187 -603.626

Disponeret i alt -5.150.594 -4.252.637
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Balance 31. december

Aktiver

Koncern Modervirksomhed
Note 2024 2023 2024 2023

Anlægsaktiver

5 Færdiggjorte udviklings-
projekter, herunder patenter
og lignende rettigheder, der
stammer fra udviklingspro-
jekter 702.523 650.775 0 0

6 Goodwill 0 24.888 0 0

Immaterielle anlægsaktiver

i alt 702.523 675.663 0 0

7 Andre anlæg, driftsmateriel
og inventar 258.477 589.732 0 0

8 Indretning af lejede lokaler 303.638 391.014 0 0

9 Investeringsejendomme 65.550.000 82.630.000 0 0

Materielle anlægsaktiver i

alt 66.112.115 83.610.746 0 0

10 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 44.323.519 48.533.450

11 Kapitalinteresse 29.491.334 28.477.729 141.151 1.049.366

12 Tilgodehavender hos
kapitalinteresser 14.205.480 6.507.808 0 0

13 Deposita 34.000 34.000 0 0

Finansielle anlægsaktiver i

alt 43.730.814 35.019.537 44.464.670 49.582.816

Anlægsaktiver i alt 110.545.452 119.305.946 44.464.670 49.582.816

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 177.373 259.205 0 0

Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder 0 0 1.260.524 2.189.859

15 Udskudte skatteaktiver 0 0 19.200 19.200

Andre tilgodehavender 1.194.741 1.088.589 613.431 67.479

14 Periodeafgrænsningsposter 30.542 33.835 0 0

Tilgodehavender i alt 1.402.656 1.381.629 1.893.155 2.276.538
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Balance 31. december

Aktiver

Koncern Modervirksomhed
Note 2024 2023 2024 2023

Likvide beholdninger 190.095 64.770 1.321 1.179

Omsætningsaktiver i alt 1.592.751 1.446.399 1.894.476 2.277.717

Aktiver i alt 112.138.203 120.752.345 46.359.146 51.860.533
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Balance 31. december

Passiver

Koncern Modervirksomhed
Note 2024 2023 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 140.000 140.000 140.000 140.000

Reserve for
nettoopskrivning efter den
indre værdis metode 0 0 31.733.501 36.823.908

Overført resultat 43.764.552 48.915.146 11.031.051 12.091.238

Foreslået udbytte for
regnskabsåret 0 0 1.000.000 0

Egenkapital før

minoritetsinteresser 43.904.552 49.055.146 43.904.552 49.055.146

Minoritetsinteresser 3.358.962 5.695.622 0 0

Egenkapital i alt 47.263.514 54.750.768 43.904.552 49.055.146

Hensatte forpligtelser

16 Hensættelser til udskudt
skat 4.228.940 5.447.679 0 0

Hensættelser vedrørende
kapitalinteresser 6.913 0 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 4.235.853 5.447.679 0 0

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 2.309.651 2.137.418 0 0

Gæld til realkreditinstitutter 30.286.975 30.695.722 0 0

Gæld til pengeinstitutter 7.754.182 8.148.099 0 0

Gæld til tilknyttede
virksomheder 0 0 0 203.936

Anden gæld 12.381.822 4.419.831 0 0

Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 1.646.111 3.595.167 0 0

17 Langfristede

gældsforpligtelser i alt 54.378.741 48.996.237 0 203.936
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Balance 31. december

Passiver

Koncern Modervirksomhed
Note 2024 2023 2024 2023

17 Kortfristet del af langfristet
gæld 801.214 669.453 0 0

Gæld til pengeinstitutter 1.956.972 437.199 0 0

Leverandører af varer og
tjenesteydelser 416.018 506.399 21.250 5.076

Gæld til tilknyttede
virksomheder 0 0 1.570.756 1.180.321

Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 374.231 1.520.758 320.863 1.195.798

Selskabsskat 462.106 359.739 0 0

Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 0 0 250.730 0

Anden gæld 2.249.554 8.064.113 290.995 220.256

Kortfristede

gældsforpligtelser i alt 6.260.095 11.557.661 2.454.594 2.601.451

Gældsforpligtelser i alt 60.638.836 60.553.898 2.454.594 2.805.387

Passiver i alt 112.138.203 120.752.345 46.359.146 51.860.533

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

18 Oplysninger om dagsværdi

19 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse for koncernen

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat

Minoritetsin-
teresser I alt

Egenkapital 1. januar 2023 140.000 53.167.783 6.720.467 60.028.250

Resultatandel 0 -4.252.637 -1.024.845 -5.277.482

Egenkapital 1. januar 2024 140.000 48.915.146 5.695.622 54.750.768

Resultatandel 0 -5.150.594 -156.523 -5.307.117

Salg af minoritetsandele 0 0 -2.180.137 -2.180.137

140.000 43.764.552 3.358.962 47.263.514

Ejsingholm Holding ApS · Årsrapport for 2024 19

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1



Egenkapitalopgørelse for modervirksomheden

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

indre værdis
metode

Overført re-
sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 140.000 40.472.919 12.694.864 240.000 53.547.783

Udloddet udbytte 0 0 0 -240.000 -240.000

Resultatandel 0 -3.649.011 -603.626 0 -4.252.637

Egenkapital 1. januar 2024 140.000 36.823.908 12.091.238 0 49.055.146

Resultatandel 0 -5.090.407 -1.060.187 1.000.000 -5.150.594

140.000 31.733.501 11.031.051 1.000.000 43.904.552
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabet måler kapitalandele i datterselskaber og kapitalinteresser til indre værdi. Datterselskaber

og kapitalinteresser måler investeringsejendomme under opførelse til dagsværdi og har anvendt en

ekstern vurderingsmand til at opgøre dagsværdien. Dagsværdien er baseret på en forventet

byggeretspris på nuværende stadie af lokalplanarbejdet samt et forventet antal kvadratmeter. Der

er væsentlig usikkerhed knyttet til opgørelsen af dagsværdien, og denne usikkerhed er primært

knyttet til det endelige antal kvadratmeter samt vedtagelsen af endelige lokalplaner.

Koncern
2024 2023

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 5.760.347 4.158.268

Pensioner 226.577 239.074

Andre omkostninger til social sikring 67.958 59.970

6.054.882 4.457.312

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 7 7

Koncern Modervirksomhed
2024 2023 2024 2023

3. Øvrige finansielle

omkostninger

Finansielle omkostninger,
tilknyttede virksomheder 0 0 32.546 60.666

Andre finansielle
omkostninger 3.084.615 2.066.248 26.843 32.810

3.084.615 2.066.248 59.389 93.476

4. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt
skat 215.114 -651.343 0 -19.523

Regulering sambeskatning 0 113.865 0 0

215.114 -537.478 0 -19.523
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Noter

Koncern
31/12 2024 31/12 2023

5. Færdiggjorte udviklingsprojekter, herunder patenter og

lignende rettigheder, der stammer fra udviklingsprojekter

Kostpris 1. januar 1.901.355 1.607.227

Tilgang i årets løb 353.307 294.128

Kostpris 31. december 2.254.662 1.901.355

Af- og nedskrivninger 1. januar -1.250.580 -1.003.472

Årets afskrivninger -301.559 -247.108

Af- og nedskrivninger 31. december -1.552.139 -1.250.580

Regnskabsmæssig værdi 31. december 702.523 650.775

6. Goodwill

Kostpris 1. januar 124.440 124.440

Kostpris 31. december 124.440 124.440

Af- og nedskrivninger 1. januar -99.552 -74.664

Årets afskrivninger -24.888 -24.888

Af- og nedskrivninger 31. december -124.440 -99.552

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 24.888
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Noter

Koncern
31/12 2024 31/12 2023

7. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 1.035.263 575.805

Tilgang i årets løb -270.000 0

Afgang i årets løb 0 459.458

Kostpris 31. december 765.263 1.035.263

Af- og nedskrivninger 1. januar -445.531 -332.342

Årets afskrivninger -208.755 -113.189

Korrektion af nedskrivning primo 147.500 0

Af- og nedskrivninger 31. december -506.786 -445.531

Regnskabsmæssig værdi 31. december 258.477 589.732

8. Indretning af lejede lokaler

Kostpris 1. januar 878.225 815.770

Tilgang i årets løb 0 62.455

Kostpris 31. december 878.225 878.225

Af- og nedskrivninger 1. januar -487.211 -352.967

Årets afskrivninger -87.376 -134.244

Af- og nedskrivninger 31. december -574.587 -487.211

Regnskabsmæssig værdi 31. december 303.638 391.014
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Noter

Koncern
31/12 2024 31/12 2023

9. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 52.049.454 63.270.647

Afgang vedrørende virksomhedsoverdragelse -12.253.122 0

Tilgang i årets løb 0 1.027.704

Afgang i årets løb 0 -12.248.897

Kostpris 31. december 39.796.332 52.049.454

Regulering til dagsværdi 1. januar 30.580.546 34.250.353

Regulering til dagsværdi vedrørende virksomhedsoverdragelse -4.896.878 0

Årets regulering til dagsværdi 70.000 -918.704

Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -2.751.103

Regulering til dagsværdi 31. december 25.753.668 30.580.546

Regnskabsmæssig værdi 31. december 65.550.000 82.630.000

Koncernselskabets investeringsejendom i Studielandsbyen ApS består af udlejningslejligheder på i

alt 3.782 m2 beliggende i Viby, Aarhus. Ejendommen er anskaffet i 2015, og er en beboelsesejen-

dom, som er fuldt udlejet. Dagsværdien udgør 58.050 t.kr. pr. 31. december 2024. 

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model. Måling til dagsværdi foretages for hele ejendommen med ud-

gangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving,

der har karakter af enkeltstående hændelser. Der er anvendt et afkastkrav på 4,35 %. 

Koncernselskabets investeringsejendomme i En grønnere by ApS består af en udlejningsejendom

på i alt 562 m2 beliggende på Silkeborgvej i Aarhus. Ejendommen er anskaffet i 2019.

Ejendommen er delvis beboelsesejendom og delvis erhvervsejendom. Ejendommen er fuldt udlejet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi og

værdiansat til dagsværdi pr. 31. december 2024 ved anvendelse af afkastbaseret model. Måling til

dagsværdi for hele ejendommen med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det

kommende driftsår, korrigeret udsving, der har karakter af enkeltstående hændelser. Ejendommens

dagsværdi som udlejningsejendom udgør ifølge valuarrapporten 7,5 mio kr. Der er anvendt et

afkastkrav på 5,50% for både beboelse og erhvervsejendomme. 

Følsomhedsanalyse i valuarrapporten

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendomme. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et

ændret krav til forretningen af fast ejendom. 
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Noter

Modervirksomhed
31/12 2024 31/12 2023

10. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 12.714.460 12.714.460

Kostpris 31. december 12.714.460 12.714.460

Opskrivninger 1. januar 35.918.542 37.610.650

Årets resultat før afskrivninger på goodwill -4.185.041 -1.692.108

Opskrivninger 31. december 31.733.501 35.918.542

Afskrivninger på goodwill 1. januar -99.552 -74.664

Årets afskrivninger på goodwill -24.890 -24.888

Afskrivninger på goodwill 31. december -124.442 -99.552

Regnskabsmæssig værdi 31. december 44.323.519 48.533.450

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Ejsingholm ApS Aarhus 100 %

   Studielandsbyen ApS Aarhus 100 %

Ejsingholm Projekt ApS Aarhus 100 %

   Bedre By ApS Aarhus 90 %

      Bæredygtig Byudvikling ApS Aarhus 100 %

      Bykvalitet ApS Aarhus 100 %

         En Grønnere By ApS Aarhus 55 %
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Noter

Koncern Modervirksomhed
31/12 2024 31/12 2023 31/12 2024 31/12 2023

11. Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 1.076.919 1.105.586 144.000 144.000

Tilgang i årets løb 3.802.160 125.000 0 0

Afgang i årets løb -1.901.080 -153.667 0 0

Kostpris 31. december 2.977.999 1.076.919 144.000 144.000

Opskrivninger 1. januar 27.400.810 28.957.805 905.366 3.421.328

Årets resultat -894.389 -743.367 -908.215 -2.515.962

Årets tilbageførsler på
afgang 0 -813.628 0 0

Nedskrivninger 31.

december 26.506.421 27.400.810 -2.849 905.366

Overført til hensatte
forpligtelser 6.914 0 0 0

Modregnet i tilgodeha-

vender og hensatte for-

pligtelser 6.914 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi

31. december 29.491.334 28.477.729 141.151 1.049.366

Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel

SØM Ejendomme Holding ApS Aarhus 36 %

Lokesvej 4 ApS Aarhus 25 %

Lokesvej 8 ApS Aarhus 25 %

Kornbyen Holding ApS Aarhus 50 %

Skanderborgvej ApS Aarhus 50 %

     Aarhus Projekt 1 ApS Aarhus 100 %

Bykvalitet 2 ApS Aarhus 50 %

Under Bøgen ApS Aarhus 50 %
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Noter

Koncern
31/12 2024 31/12 2023

12. Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 6.507.808 3.619.737

Tilgang i årets løb 7.697.672 2.888.071

Kostpris 31. december 14.205.480 6.507.808

Regnskabsmæssig værdi 31. december 14.205.480 6.507.808

Der specificeres således:

Tilgodehavende hos Kornbyen Holding ApS 1.474.215 1.402.751

Tilgodehavende hos Skanderborgvej ApS 1.474.318 820.539

Tilgodehavende hos Havgården ApS 1.819.568 1.500.000

Tilgodehavende hos Solbrinken ApS 2.926.979 2.784.518

Tilgodehavende hos Bykvalitet 2 ApS 150.303 0

Tilgodehavende hos Under Bøgen ApS 6.360.097 0

14.205.480 6.507.808

13. Deposita

Kostpris 1. januar 34.000 0

Tilgang i årets løb 0 34.000

Kostpris 31. december 34.000 34.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 34.000 34.000

14. Periodeafgrænsningsposter

Andre forudbetalte omkostninger 30.542 33.835

30.542 33.835

15. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 19.200 19.200

19.200 19.200

Ejsingholm Holding ApS · Årsrapport for 2024 27

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

fb
9e

3T
X

H
m

T
25

26
55

58
1



Noter

Koncern
31/12 2024 31/12 2023

16. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 5.447.679 6.099.020

Udskudt skat af årets resultat -1.218.739 -651.341

4.228.940 5.447.679

17. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2024

Koncern

Ansvarlig lånekapital 2.309.651 0 2.309.651

Gæld til realkreditinstitutter 30.890.489 603.514 30.286.975

Gæld til pengeinstitutter 7.951.882 197.700 7.754.182

Anden gæld 12.381.822 0 12.381.822

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.646.111 0 1.646.111

55.179.955 801.214 54.378.741

Af virksomhedens samlede gæld forfalder 0 t.kr. efter mere end 5 år efter balancetidspunktet.

18. Oplysninger om dagsværdi

Koncern

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi 31. december 65.550.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 70.000
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Noter

19. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Claus Kiilstofte Pihlmann

Navn returneret af MitId: Claus Kiilstofte Pihlmann

Direktør

ID: 4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5

IP-adresse: 212.237.176.11:60182

Dato for underskrift: 26-06-2025 11:01:49 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Navn returneret af MitId: Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Direktør

ID: f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69

IP-adresse: 87.49.42.177:9681

Dato for underskrift: 26-06-2025 06:29:54 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

Flemming Sillesen

Navn returneret af MitId: Flemming Sillesen

Revisor

ID: 43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51

IP-adresse: 152.115.178.130:43678

CVR-match med MitId

Dato for underskrift: 26-06-2025 11:44:06 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Navn returneret af MitId: Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen

Dirigent

ID: f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69

IP-adresse: 176.23.29.9:64175

Dato for underskrift: 27-06-2025 06:12:44 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4fb9e3TXHmT252655581.


The document is part of the order with Reference ID fa1089sWnQr252655581.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 232232056F77C7F28DFD9F7BA98897B30F830A8B91DAB49383DBA3580217F45EE ¬  
F87DE36296E066AC23655D50B1FF259D30FCD1C3880C728C56729D797BD75A6


Document sealed: 27-06-2025 04:12:51 UTC


Document List


Agreement ID Title


4fb9e3TXHmT252655581 Årsrapport - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf


2862b7NnxWn252655581 Specifikationshæfte - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf


9dbd1dRQPmk252655581 Ledelsesbrev med direktion - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf


a7d224kwKzx252655581 Regnskabserklæring - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf


5d5c3dHnZHh252655581 Aftalebrev - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf


559012pRYsx252655581 Generalforsamlingsreferat - 2024-Ejsingholm Holding ApS.pdf







Signers


Claus Kiilstofte Pihlmann <claus@pihlmann.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 26-06-2025 09:01:49 UTC


IP Address: 212.237.176.11:60182


Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 26-06-2025 04:29:54 UTC


IP Address: 87.49.42.177:9681


Flemming Sillesen <fls@partner-revision.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 26-06-2025 09:44:06 UTC


IP Address: 152.115.178.130:43678


Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen <peter@ejsingholm.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Dirigent


Signed on: 27-06-2025 04:12:44 UTC


IP Address: 176.23.29.9:64175







Activity Log


When What Who Where


24-06-2025 
14:47:57 UTC


Created d8d37328-4235-434e-995c-3d376a500c45 / 
Susanne Schmidt / sbs@partner-revision.dk


152.115.33.81


26-06-2025 
04:29:36 UTC


Opened 2 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:55490


26-06-2025 
04:29:54 UTC


Signed 2 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


87.49.42.177:9681


26-06-2025 
09:01:35 UTC


Opened 1 / Claus Kiilstofte Pihlmann / claus@pihlmann.dk 212.237.176.11:53813


26-06-2025 
09:01:49 UTC


Signed 1 / Claus Kiilstofte Pihlmann / claus@pihlmann.dk 212.237.176.11:60182


26-06-2025 
09:43:52 UTC


Opened 3 / Flemming Sillesen / fls@partner-revision.dk 152.115.178.130:13443


26-06-2025 
09:44:06 UTC


Signed 3 / Flemming Sillesen / fls@partner-revision.dk 152.115.178.130:43678


27-06-2025 
04:12:32 UTC


Opened 4 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


176.23.29.9:22616


27-06-2025 
04:12:44 UTC


Signed 4 / Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen / 
peter@ejsingholm.com


176.23.29.9:64175










Proof of Signing For Claus Kiilstofte Pihlmann



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1089sWnQr252655581.



Document Details



Created: 24-06-2025 14:47:57 UTC



Received: 24-06-2025 14:47:57 UTC



Signed: 26-06-2025 09:01:49 UTC



Signer Information



Name Claus Kiilstofte Pihlmann



Email claus@pihlmann.dk



IP Address 212.237.176.11:60182



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



8D4C3A8D52D46C40E4C13FB01E92995EFA953BFB1BD2579B714F26855DEFAE1CA18F81A0E4A674 ¬  
71A6C13C3A4EAF9BC1410AB046BF28E08A77EA683AF5518949











{

  "at_hash": "DgaIe9aLqjleS1iyiCB0-w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750928498",

  "birthdate": "1984-11-16",

  "exp": "1750932099",

  "iat": "1750928499",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dcf4ff3e-71a7-4de9-b683-27f059a4d430",

  "name": "Claus Kiilstofte Pihlmann",

  "nonce": "638865252706792592.MzI3MDBhZDctZDhmYS00OTUyLTk4MTYtMmI1YmEyMjJjMDliNzg2MzA5NDMtZmMwNS00OTAzLTgxMjAtODM3YjM1ZmVmMDY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "rat": "1750928476",

  "sid": "7d93c7c2-a5b1-41e5-a462-aa047f7850e3",

  "sub": "4b8c600c-544b-484c-aab6-e1fbbadc70b5",

  "transaction_id": "ad7d3035-09ee-4406-87f8-d97f9aa72f62",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTU3OWExOTYtNTE0ZS00MGEyLTkxYzQtNjdlY2FjNTU4MWU5fDAwMDAwMDAxfDg0NThhZmY0LWQwNTctNDI5NC05ZGIxLTI0NmVlM2U4YzM0ZXwyNTI2NTU1ODE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T09:01:49.4554912Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252655581",

  "agreementId_4fb9e3TXHmT252655581": "4fb9e3TXHmT252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2862b7NnxWn252655581": "2862b7NnxWn252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9dbd1dRQPmk252655581": "9dbd1dRQPmk252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a7d224kwKzx252655581": "a7d224kwKzx252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5d5c3dHnZHh252655581": "5d5c3dHnZHh252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Peter Øgaard Reinholdt 
Jakobsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1089sWnQr252655581.



Document Details



Created: 24-06-2025 14:47:57 UTC



Received: 24-06-2025 14:47:58 UTC



Signed: 26-06-2025 04:29:54 UTC



Signer Information



Name Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen



Email peter@ejsingholm.com



IP Address 87.49.42.177:9681



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



746B7E67E6850B411FF1A3F147799CA4C73588C5FEAB08E6441764DD42A9908A683A6D782A7AF1 ¬  
F87CEDD56BFCDF08CE53C3D76C7C2C420E309AA525D8AD8770











{

  "at_hash": "EGe7ChSkHM-0A3G1ZyjsGA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750912177",

  "birthdate": "1978-04-07",

  "exp": "1750915778",

  "iat": "1750912178",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b7b9ea7e-2daa-4a68-8d92-da254eede8e3",

  "name": "Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen",

  "nonce": "638865089525456854.ODNhNWIzOTktMDY0Ny00NDQ3LWFhYjItNTk0MDVmYzViMjEwN2NmMzUzYTgtMWViYy00MmM1LWE5NzMtNmQ3OWM4MmJjMmVi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "rat": "1750912157",

  "sid": "75cad19c-97ad-4276-b3b7-c22fcd317d2b",

  "sub": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "transaction_id": "411d0598-16a2-4edd-bc13-54737b35a7ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTU3OWExOTYtNTE0ZS00MGEyLTkxYzQtNjdlY2FjNTU4MWU5fDAwMDAwMDAyfDc0MzVjMjBjLTMwNDYtNDU1MC1hYWY5LTRjYjI5ZGNiNDAxM3wyNTI2NTU1ODE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T04:29:54.6681017Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252655581",

  "agreementId_4fb9e3TXHmT252655581": "4fb9e3TXHmT252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2862b7NnxWn252655581": "2862b7NnxWn252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9dbd1dRQPmk252655581": "9dbd1dRQPmk252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a7d224kwKzx252655581": "a7d224kwKzx252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5d5c3dHnZHh252655581": "5d5c3dHnZHh252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Flemming Sillesen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1089sWnQr252655581.



Document Details



Created: 24-06-2025 14:47:57 UTC



Received: 26-06-2025 09:01:56 UTC



Signed: 26-06-2025 09:44:06 UTC



Signer Information



Name Flemming Sillesen



Email fls@partner-revision.dk



IP Address 152.115.178.130:43678



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



985D084CE562505778ED64D85CB9C980EC44D028F5A846E2F3FE4844957EEE3CB43191A4DD0D4F ¬  
9360EA1D268CD5EB82D94F1145763787A62256604E0625BF63











{

  "at_hash": "Mk2dJ6nZt5TuF9p31J8Rqw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750931035",

  "birthdate": "1968-07-20",

  "exp": "1750934636",

  "iat": "1750931036",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e43aa15c-90e1-42d9-8a1c-07c28c0beb8c",

  "name": "Flemming Sillesen",

  "nonce": "638865278050606863.MGJkMDFmN2ItYWEzMi00NjkyLTg5MmMtODY0MjhmNWQ0Zjk5M2VjZGNjOTYtYmQxZi00MDM2LTk4MWQtMDk5MzYxODc0MjJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "rat": "1750931010",

  "sid": "fc2cd76f-0f0c-438a-8d3e-cb0e7382d016",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "43c2c595-1b55-43da-a5de-279339f24e51",

  "transaction_id": "863319f8-d510-4054-94eb-7ad527f91241",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTU3OWExOTYtNTE0ZS00MGEyLTkxYzQtNjdlY2FjNTU4MWU5fDAwMDAwMDAzfDIwODJlYmIyLWI1ZmMtNGNmYy1hOGY4LTcyMDJiOWNkMTRjZnwyNTI2NTU1ODE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T09:44:06.3900626Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252655581",

  "agreementId_4fb9e3TXHmT252655581": "4fb9e3TXHmT252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2862b7NnxWn252655581": "2862b7NnxWn252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9dbd1dRQPmk252655581": "9dbd1dRQPmk252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5d5c3dHnZHh252655581": "5d5c3dHnZHh252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Peter Øgaard Reinholdt 
Jakobsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID fa1089sWnQr252655581.



Document Details



Created: 24-06-2025 14:47:57 UTC



Received: 26-06-2025 09:44:12 UTC



Signed: 27-06-2025 04:12:44 UTC



Signer Information



Name Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen



Email peter@ejsingholm.com



IP Address 176.23.29.9:64175



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E9297C930ABD85693D503B9B1FE9E439FA39DBC0E42E54FE6338C0500A2287855D60AEE24DB4FB ¬  
F810FC39DFE3343E57024525FCBACB4F49BF96293F664EB8C9











{

  "at_hash": "RTj1bAjhwOhtmG3y0SVaVg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750997552",

  "birthdate": "1978-04-07",

  "exp": "1751001153",

  "iat": "1750997553",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "22c77def-5df1-477b-ba4c-e3ca3cad3eba",

  "name": "Peter Øgaard Reinholdt Jakobsen",

  "nonce": "638865943288072290.YTU0NTY2ZTktYTFiMi00NmZjLWI3OWItZjcwNjBmNmY1YTQ1NWYzNjhjNDAtNWZlMi00ZjBiLWFjYzgtYjYyODdmYzNmNzhh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "rat": "1750997533",

  "sid": "71d8d8bb-6705-4b7e-9883-93a9b1945ba3",

  "sub": "f7444179-5f78-43b3-8e2a-cc4757924f69",

  "transaction_id": "9e68ffaf-cd21-462c-941a-f2c1733e8fad",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTU3OWExOTYtNTE0ZS00MGEyLTkxYzQtNjdlY2FjNTU4MWU5fDAwMDAwMDA0fDQ4ZjY2ZjZhLWQzNWMtNGM1MS1hMzZkLTU2ZGU2ZjdiZWI0MHwyNTI2NTU1ODE=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T04:12:44.4362758Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.65 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252655581",

  "agreementId_4fb9e3TXHmT252655581": "4fb9e3TXHmT252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_559012pRYsx252655581": "559012pRYsx252655581 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-27T06:12:52+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




