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Harder Properties ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Harder Properties ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 18. april 2017

Direktion
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Harder Properties ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Harder Properties ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Harder Properties ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeidende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Harder Properties ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

s Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en s&dan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Harder Properties ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den \S/L(- 20 ‘.7

Tt

Ramazan Turan Peter Aagesen
statsautoriseret revisor statsautoriser

revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly

Harder Properties ApS
Biensvej 23
4621 Gadstrup

CVR-nr.: 33 96 86 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 21. oktober 2011
Hjemsted: Roskilde

Kenneth dos Santos Harder

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Harder Properties ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 225.879, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.291.356.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger og sken
for indregning og veerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette gar sig specielt geeldende i
forbindelse med veerdianseettelse af selskabets ejendom.

Vurdering af ejendommens veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommens
normalbudget for det kommende é&r, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt omkostninger til
ejendomsadministration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastszettelse af ejendommens dagsveerdi udger 7 % og fastseettes
arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype mv.

Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er udtryk for det gaeldende
markedsniveau.

AEndring i det forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianszettelse af ejendommen, vil have
en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen af ejendommen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrsekke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsveerdi.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer drift for dagsveerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

Harder Properties ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
-252.584 2.343.269
2 -1.104.026 -590.877
0 -66.474
-1.356.610 1.685.918
1.793.000 1.121.529
436.390 2.807.447
3 30.542 0
-166.347 -229.671
300.585 2.577.776
4 -74.706 -586.608
225.879 1.991.168
225.879 1.991.168
225.879 1.991.168




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anisegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Harder Properties ApS

Note 2016 2015
kr. kr.
9.780.000 7.987.000
5 0 487.478
9.780.000 8.474.478
9.780.000 8.474.478
3.016.494 143.742
469.040 1.010.646
58.985 16.055
0 50.000
220.515 229.778
3.765.034 1.450.221
117121 262.764
3.882.155 1.712.985
13.662.155 10.187.463




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensesttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
iViodtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyitede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden gaeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly
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Note 2016 2015
kr. kr.

80.000 80.000

4.211.356 3.985.477

4.291.356 4.065.477

1.134.280 1.059.574

1.134.280 1.059.574

0 343.024

3.051.591 3.192.118

1.000.000 0

164.399 132.299

6 4.215.990 3.667.441

6 137.916 253.725

21.550 21.550

3.193.674 29.540

1.500 0

13.891 66.620

0 307.075

651.998 716.461

4.020.529 1.394.971

8.236.519 5.062.412

13.662.155 10.187.463
1
7
8



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

Harder Properties ApS

Overfart
Selskabskapital resultat i alt
kr. kr. kr.
80.000 3.985.477 4.065.477
0 225.879 225.879
80.000 4.211.356 4.291.356
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Harder Properties ApS

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reskke regnskabsméssige vurderinger og skan
for indregning og veerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette ger sig specielt geeldende i
forbindelse med veerdianseettelse af selskabets ejendom.

Vurdering af ejendommens veerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommens
normalbudget for det kommende &r, indeholdende lejeindtaegter og driftsudgifter samt omkostninger til
ejendomsadministration.

Atkastkravet, der er lagt til grund ved fastszettelse af ejendommens dagsveerdi udger 7 % og fastseettes
arligt af selskabets ledelse pa& baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype mv.

Det er ledelsens skan, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er udtryk for det geeldende
markedsniveau.

AEndring i de forudsaetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianszettelse af ejendommen, vil have
en direkte indflydelse pa veerdiansaettelsen af ejendommen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rrsekke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindeise med maiingen af ejendommens dagsvaerdi.

2016 2015
kr. kr.
2 Personaleomkostninger

Legnninger 983.706 542.824
Pensioner 70.080 37.840
Andre omkostninger til social sikring 8.740 10.213
Andre personaleomkostninger 41.500 0

1.104.026 590.877
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 2 2
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Noter til arsrapporten

Harder Properties ApS

2016 2015
k. kr.
3 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 30.542 0
30.542 0
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 307.075
Arets udskudte skat 74.706 279.533
74.706 586.608
5 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Baker Tilly

ejendomme
kr.

3.572.395

3.572.395

4.414.605
1.793.000

6.207.605

9.780.000

12



Harder Properties ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

Banker 343.024 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 3.325.843 3.051.591 137.916 0
Geeld til tilkknyttede virksomheder 0 1.000.000 0 0
Deposita 132.299 164.399 0 0
3.801.166 4.215.990 137.916 0

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Harder Holding ApS og heefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, nom t.kr. 3.052,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 9.780.

Selskabet har leasingforpligtelse hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 90.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Harder Properties ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning
Indtaegter ved udiejning af fast ejendom og andre indtaegter indregnes i resultatopgereisen, hvis risikoover-

gang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forven-
tes modtaget.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager samt lenafhaengige omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinter og -tab vedrgrende veerdipapirer,

geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. ! tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Dagsveerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vaerdireguleringer af investeringsaktiver". Dagsveerdien méles pa grundlag af
en afkastbaseret model med udgangspunkt i investerinsejendommens forventede afkast og et af ledelsen
vurderes markedskonformt afkastkrav. Ved maling tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejereguleringer til markedsleje mv.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kosipris reduceret med eventuei restveerdi, fordeies lisert over
aktivernes forventede brugstid, der udger 5 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmazessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrarende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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