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Harder Properties ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Harder Properties ApS.

Arsrapporten afieegges | overensstemmeise med Arsregnskabsloven,

Det er min opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1, januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den

Direktion

Kanneth dos Saitbs’

Baker Tilly



Harder Properties ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren | Harder Properties ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Harder Properties ApS for regnskabsaret 1. Januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preasentation af

arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Harder Properties ApS

Den uafhzngige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med &rsregnskabet.

Valby, den 13. maj 2016

Ramazan Turan
statsautoriseret revisor

Baker Tilly



Selskabsopiysninger
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Harder Properties ApS

Ledeisesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling | aret

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.991.168, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapitai pa kr. 4.065.477

Usikkerhed ved indregning og méling

Ved udarbejdelse af &rsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmasssige vurderinger og skan for
indregning og veerdianseettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Deite gor sig specielt geeldende i
forbindelse med vaerdiansaettelse af selskabets ejendom.

Vurdering af ejendommens vaerdi er foretaget af selskabets ledelse pa baggrund af ejendommens
normalbudget for det kommende ar, indeholdende lejeindtaegter og driftsudgifter samt omkostninger til
ejendomsadministration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsasttelse af ejendommens dagsvaerdi udger 6,5 % og fastsaettes
arligt ai selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype my.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er udtryk for det gseldende
markedsniveau.

Andring i de forudseetninger, der primeert er lagt til grund ved veerdianszettelse af ejendommen, vil have
en direkte indflydelse pa vaerdiansaetielsen af ejendommen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arreekke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en elier flere henseender vil forlabe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsvzerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afsiutning

Der e efter regnskabisérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjenesie

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterieile og materielle anisagsaktiver

Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Qverfort resultat

Baker Tilly

Harder Properties ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
2.343.269 199.284
1 -590.877 0
-66.474 0
1.685.918 199.284
1.121.529 -654.348
2.807.447 134.936
-229.671 -172.958
2,577.776 -38.022
2 -586.608 8.365
1.991.168 -29.657
1.991.168 -29.657
1.991.168 ~29.657
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Balance 31. december

Aktiver

investeringsejendomme
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielie anisegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyitede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

Harder Properties ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
3 7.987.000 6.880.000
o 487.478 553.952
4 B8.474.478 7.433.952
8.474.478 7.433.952
143.742 366.667
1.010.646 130.110
66.055 0
229778 220.515
1.450.221 717.292
262.764 37.945
1.712.985 755.237
10.187.463 8.189.189
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapitai

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligteiser i ait

Banker

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tienesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver | alt

Eventualposter mv.
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantseetninger og sikkerhadsstilelser

Baker Tilly

Harder Properties Ap$

Note 2015 2014
kr. kr.

80.000 80.000

3.985.477 1.994.308

5 4.065.477 2.074.308

1.059.574 779.227

1.059.574 779.227

343.024 553.952

3,192.118 3.341.104

0 875.528

132.299 1 39.'{99

6 3.667.441 4,910.383

G 253.725 132.192

21,550 21.550

29.540 78.341

66.620 49.744

307.075 0

716.461 143.444

1.394.971 425,271

5.062.412 5.335.654

10.187.463 8.189.189
7
9
8
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Baker Tilly

Harder Properties ApS

2015 2014
kr. kr.
542.824 0
37.840 0
10.213 0
590.877 1]
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Noter til arsrapporten

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

Baker Tilly

Harder Properties ApS

2015

2014

kr.

307.075
278.533

kr.

-8.365

586.608

-8.365

Investeringsejen-

domme
kr.

3.572.395
3.572.395

3.307.605
1.107.000

4.414.605

7.987.000
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Noter til arsrapporten

4 Materielle animgsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december
Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31, december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

5 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resuitat

Egenkapital 31. december

Harder Properties ApS

Seiskabskapital Overfart resultat

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

kr.

553.952

553.952

0
66.474

66.474

487.478

| alt

kr. kr.

80.000 1.894.309
0 1.991.168

kr.

2.074.308
1.991.168

80.000 3.985.477

4.065.477

Selskabskapitalen bestér af 80 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke vzeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

6 Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Geaeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Harder Properties ApS

Geeld Geald Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december nzeste ar efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.

553.952 343.024 120.000 0
3.473.296 3.325.843 133.725 2.657.218
875.528 0 0 0
139.799 132.299 0 0
5.042.575 3.801.166 253.725 2.657.218

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Harder Holding ApS og hzefter solidarisk med avrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gezeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i investeringsejendomme, nom t.kr. 3.326,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 7.987.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 700 i driftsmateriel og inventar, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 487.

Baker Tilly
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Harder Properties ApS

Noter til arsrapporten

9 Usikkerhed ved indregning og maling
Ved udarbejdelse af drsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger og sken
for indregning og veerdiansaettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Dette gar sig specieft geeldende i
forbindelse med vesrdianseetielse af selskabets ejendom.

Vurdering af ejendommens vzerdi er foretaget af selskabets ledelse p& baggrund af ejendommens
normalbudget for det kommende &r, indeholdende iejeindiaegter og driftsudgifter samt omkosininger il
ejendomsadministration.

Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastseettelse af ejendommens dagsvaerdi udger 6,5 % og fastsaettes
arligt af selskabets ledelse pa baggrund af udviklingen i markedsforhold og ejendomstype mv.

Det er ledelsens sken, at den fastsatte dagsvaerdi for ejendommen er udtryk for det gaeldende
markedsniveau.

AEndring i de forudszetninger, der primzert er lagt til grund ved veerdianseetielse af ejendommen, vil have
en direkte indflvdelse pa veerdiansasttelsen af ejendommen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en &rreckke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes | savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af ejendommens dagsvaerdi.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Harder Properties ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksormheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

i resuliatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indijenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og farpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belab.

aflaeegges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

indizegier ved udlejning af fast ejendom indregnes | resuitatopgerelsen, hvis risikoovergang, normait ved
levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og lenninger samt lanafhaangige omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegs aktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godigerelser under acentoskatteordningen m.v.

Skat af drets resuitat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold il disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertl modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og asndring i udskudt skat - herunder som folge af

andring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til posteringer direkte
i egenkapitalen.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anicegsaktiver

Investeringsefendomme
Ejendommen, som er erhveret med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af Igbende
driftsafkast og/ eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Dagsvaerdireguleringer indregnes i resultat-
opgerelsen i posten "vaerdireguleringer af investeringsaktiver”. Dagsvaerdien méles pa grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringejendommens forventede afkast og et af ledelsen
vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved maling tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdesesarbejder og lejereguleringer til markedsleje mv.

Driftsmaterial og inventar
Driftsmaterial og inventar méles til kostpris med fradrag af akkummulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger 5 ar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepiigtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrsrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udiest som aktue! skat.
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Harder Properties ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger pa ejendommen og herefter optages il statusdagens kurs. /Endringer til
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.
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