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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for SC Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den 4. februar 2025

Direktion

Sgren Clausen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SC Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabet har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den 4. februar 2025

R@nne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr.74 7178 10

Dan Andersen
Registreret revisor
mne35435
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SC Ejendomme ApS
Bakkevej 1
2765 Smgrum

CVR-nr.: 27 373763

Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024
Stiftet: 27. september 2003

Hjemsted: Egedal

Sgren Clausen, direktgr

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Store Torvegade 12,1

3700 Rgnne

This document has esignatur Agreement-ID: 92557egmwJH252325751



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 503.190, og selskabets balance pr.
30. september 2024 udviser en egenkapital pa kr. 4.658.841.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SC Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne nettoomsaetning, omkostninger til drift samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme

Nettoomszetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede lejekontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse
og feellesomkostninger mv

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsom-
kostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 6,50 - 7,00, hvilket skal ses i forhold til et afkast korrigeret for
risikotilleg.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2024 vurderet af det uafhaengige valuar-
firma .

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
644.212 533.955
0 0
888 0
0 -1.395
645.100 532.560
1 -141.910 -117.517
503.190 415.043
0 250.000
503.190 165.043
503.190 415.043
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Balance 30. september

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
2 8.400.000 8.400.000
8.400.000 8.400.000
8.400.000 8.400.000
0 18.917
0 18.917
260.985 91.511
260.985 110.428
8.660.985 8.510.428
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Eventualforpligtelser

11

Note  2023/24 2022/23
kr. kr.
125.000 125.000
4.783.841 4.030.651
-250.000 250.000
4.658.841 4.405.651
1.398.664 1.341.190
1.398.664 1.341.190
525.817 378.221
3 525.817 378.221
10.500 41.185
1.862.369 2.273.326
84.436 60.043
120.358 2.009
0 8.803
2.077.663 2.385.366
2.603.480 2.763.587
8.660.985 8.510.428
4
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt
125.000 4.280.651 250.000 4.655.651
0 0 -500.000 -500.000
0 503.190 0 503.190
125.000 4.783.841 -250.000 4.658.841

12
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 84.436 60.043
Arets udskudte skat 57.474 57.474
141.910 117.517

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2023 8.400.000
Kostpris 30. september 2024 8.400.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 8.400.000

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6,50 % - 7,00 %. Det kan opggres til 6,50 & 7,00 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 0,5%
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,0 6,5 7,0
Dagsveerdi 9.181.762 8.400.000 7.887.696
Z&ndring i dagsveerdi 781.762 0 -512.304

13
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Deposita

4 Eventualforpligtelser

Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2023 2024 naeste ar efter 5 ar
378.221 525.817
378.221 525.817

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

14
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  "transaction_id": "f1c1713c-a1f7-47c6-bd6c-81a7614f900a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM1ODdmNjgtYjg3My00ZjAwLWI3NzYtNDNkZTY2YTdiZDQ4fDAwMDAwMDAxfGFlYzU3M2NhLTdhYjYtNDIxNS05NWQ5LWY4MmJiNTZlYzkzMHwyNTIzMjU3NTE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-24T19:29:35.6922327Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252325751",

  "agreementId_92557eqmwJH252325751": "92557eqmwJH252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c0963ssyYg252325751": "0c0963ssyYg252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cf23beKXPgN252325751": "cf23beKXPgN252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Dan Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID ea95ddHJRw(q252325751.

Document Details

Created: 04-02-2025 09:00:30 UTC
Received: 24-03-2025 19:29:56 UTC

Signed: 25-03-2025 05:28:30 UTC

Signer Information

Name Dan Andersen
Email da@ronnerevision.dk
IP Address 176.22.75.102:31881

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

35BE2D545C740B8A2513F9612487D8E35F118E855D95DC7835619F0267DAAOF774613D4F5D0091 -
F2FE8F7A21D947FAFB579B3CE3C8361EDGE6643D96DSEEB422

secured by () signatur










{

  "at_hash": "-fcl5LjMQC1LAHGfCiYFDA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742880497",

  "birthdate": "1978-11-26",

  "exp": "1742884098",

  "iat": "1742880498",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6abfb354-b8ef-4ed6-8a2b-0b88a45f8dc5",

  "name": "Dan Linddal Bechmann Andersen",

  "nonce": "638784772795991587.NGVkNmY4ODItZDg1MC00NWZiLWJiMjQtM2Q0OWM2ZjU0NWVhNGUzNjkwODAtNmM1MC00N2M2LThhZmQtN2UyYmJiZmRkYzVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4f5d0f7a-b210-4412-aecd-2f3e455ce84f",

  "rat": "1742880480",

  "sid": "53eca564-a657-46e9-9a7f-be1cb9b376ad",

  "ssn": "74717810",

  "sub": "4f5d0f7a-b210-4412-aecd-2f3e455ce84f",

  "transaction_id": "83d40c7c-8a0b-4155-b8c8-aea5a59b4b81",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM1ODdmNjgtYjg3My00ZjAwLWI3NzYtNDNkZTY2YTdiZDQ4fDAwMDAwMDAyfDgwNDdkNzU4LWVjZDctNDc0Ni05NDIxLTU0OWNhNTg3NzgzM3wyNTIzMjU3NTE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-25T05:28:30.0609136Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252325751",

  "agreementId_92557eqmwJH252325751": "92557eqmwJH252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0c0963ssyYg252325751": "0c0963ssyYg252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Sgren Clausen

This is the proof of signing on the order with Reference ID ea95ddHJRw(q252325751.

Document Details

Created: 04-02-2025 09:00:30 UTC
Received: 25-03-2025 05:28:35 UTC

Signed: 25-03-2025 06:52:59 UTC

Signer Information

Name Sgren Clausen
Email scejendomme@gmail.com
IP Address 176.20.41.70:33787

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

71E4231B27A66219BB333D6A4B015DF751738EF376B9E481F903645FDOE388E87AB69C4C572468 -
7TAC96CADBCA92138856AEFF40D85B567F23F8BD7D47C39E63A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "tO-vPE7RPNK-sfJ5E2q2tw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742885552",

  "birthdate": "1968-08-26",

  "exp": "1742889153",

  "iat": "1742885553",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "14eeb345-0c50-44e1-ad97-4db795daf481",

  "name": "Søren Clausen",

  "nonce": "638784823364063270.NWE4NDkxMTEtOGMzZC00OWJjLThmNTQtMTQ5MTg2YzhhMDM4NGQ2NTNlN2ItODNlMy00MzhmLTg3ZmUtZmMwNjY3NDIwMDJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "18fa2879-ff96-45da-b390-416fae613fbb",

  "rat": "1742885537",

  "sid": "dcd8edfa-9505-4cc7-98df-138138ff4963",

  "sub": "18fa2879-ff96-45da-b390-416fae613fbb",

  "transaction_id": "b56abbf7-5ca0-40e1-ad2a-6ecbca54b997",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWM1ODdmNjgtYjg3My00ZjAwLWI3NzYtNDNkZTY2YTdiZDQ4fDAwMDAwMDAzfDk1YTkxNWMwLWJmMWMtNGNiNi1iMDJhLTYwNzI5MzQ0ZDI3NXwyNTIzMjU3NTE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-25T06:52:59.2697864Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252325751",

  "agreementId_92557eqmwJH252325751": "92557eqmwJH252325751 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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