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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for 1/S Byggefelt M.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj

2024 - 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. oktober 2025

Daglig ledelse:

Carsten Enggaard Svend Pedersen Pape

Bestyrelse:

Seren Enggaard Svend Pedersen Pape Carsten Enggaard
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ejerne af I/S Byggefelt M

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I/S Byggefelt M for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige

af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at virksomheden ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 15. oktober 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der er i aret andret i praesentationen af deposita og forudbetalt husleje.

Der henvises til omtalen under anvendt regnskabspraksis, som indeholder en beskrivelse af indvirkningen pa
arsrapporten som falge af andring af praesentation.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for virksomhedens finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24
Note tkr. tkr.
Bruttofortjeneste 23.782 23.769
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.658 6.154
Driftsresultat 26.440 29.923
Andre finansielle indtaegter 141 162
@vrige finansielle omkostninger -5.305 -8.364
Arets resultat 21.276 21.721
Resultatfordeling
Hals Byggefelt M ApS 10.638 10.861
Seren Enggaard Byggefelt M ApS 10.638 10.860
Resultatfordeling i alt 21.276 21.721
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note tkr. tkr.
Investeringsejendomme 432.977 430.277
Materielle anlaegsaktiver 1 432.977 430.277
Anlaegsaktiver 432.977 430.277
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 25 34
Varebeholdninger 25 34
Tilgodehavender fra salg 373 83
Andre tilgodehavender 17 0
Tilgodehavender 390 83
Likvide beholdninger 11.053 6.472
Omsaetningsaktiver 11.468 6.589
Aktiver 444.445 436.866
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024

Note tkr. tkr.
Egenkapital 280.306 262.029
Geeld til realkreditinstitutter 136.278 140.107
Deposita og forudbetalt leje 5.576 5.576
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 141.854 145.683
Geeld til realkreditinstitutter 3.647 3.130
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 242 142
Anden geeld 10.935 18.179
Deposita og forudbetalt husleje 5.333 5.199
Periodeafgraensningsposter 2.128 2.504
Kortfristede geeldsforpligtelser 22.285 29.154
Geeldsforpligtelser 164.139 174.837
Passiver 444.445 436.866

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
tkr. ejendomme
Kostpris 1. maj 2024 314.246
Tilgang 42
Kostpris 30. april 2025 314.288
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2024 116.031
Arets vaerdireguleringer 2.658
Verdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2025 118.689
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025 432.977

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Kontor og Kontor og

Kontor- bolig- retail-
tkr. ejendomme ejendomme ejendomme "Pylonen”
Dagsvaerdi 30. april 2025 140.650 263.000 29.250 77
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen 150 2.400 108 0

Dagsveerdi for investeringsejendomme
Interessentskabets investeringsejendomme bestar af tre ejendomme, som alle er beliggende i Aalborg C.
Interessentskabet ejer tillige en reklamesgjle pa egen udmatrikulering.

Ejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsvaerdien fast-
seettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af et detaljeret 10-arigt likviditetsbudget (Free Cash Flow
(FCF)).

Forudsaetningerne i budgettet er baseret pa eksisterende lejekontrakter og forventning til udvikling i
lejemalene geeldende bade for lejeindtaegter og driftsomkostninger.

| dagsvaerdiberegningerne er anvendt en gennemsnitlig forventet arlig inflationsrate pa 2,0 %.

Dagsveerdi for kontor- og retailejendomme

Interessentskabet ejer en kombineret retail- og kontorejendom, hvor retaildelen udgeres af restauration og
café. Ejendommens anvendelse fordeler sig med ca. 16,5 % retail og 83,5 % kontor. Ved opgerelse af ejen-
dommens dagsvaerdi er anvendt en diskonteringssats pa 6,25 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 30. april 2025
fastsat til 29.250 tkr.

Dagsveerdi for kontorejendomme
Interessentskabet ejer en kontorejendom. Ved opggrelse af ejendommens dagsvaerdi er anvendt en
diskonteringssats pa 6,10 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 30. april 2025 fastsat til 140.650 tkr.

Dagsveerdi for kontor- og boligejendomme

Interessentskabet ejer en kombineret bolig- og kontorejendom. Ejendommen bestar i alt af syv punkthuse,
hvor af de seks anvendes til beboelse og det sidste anvendes som kontor. Ejendommens kvadratmetermaessige
fordeling er hhv. 69 % boliger og 31 % kontor. Ved opgerelse af ejendommens dagsvaerdi er anvendt en
diskonteringssats pa 5 %. Ejendommens dagsvardi er pr. 30. april 2025 fastsat til 263.000 tkr.

"Pylonen”
Interessentskabet ejer en reklamesgjle, "Pylonen”, placeret pa egen udmatrikulering. Reklamesgjlens
dagsveerdi er pr. 30. april 2025 ansat til 77 tkr.
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Noter

2 | Langfristede geeldsforpligtelser

tkr.

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

30/4 2025
geeld i alt

139.925
5.576

145.501

Afdrag
naeste ar

3.647
0

3.647

Restgeeld
efter 5 ar

121.000.700
0

121.000.700

30/4 2024
geeld i alt

143.237
5.576

148.813

3 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 140.408 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2025 udger 432.900 tkr.

4 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for |/S Byggefelt M for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andring som folge af andring i prasentationen

Praesentationen af regnskabsposten "Deposita og forudbetalt husleje” er andret, saledes at deposita og
forudbetalt husleje, hvor opsigelsesvarslet er kortere end 12 maneder praesenteres under kortfristede
geeldsforpligtelser fremfor langfristede gaeldsforpligtelser, da forfaldstidspunktet for deposita og forudbetalt
husleje potentielt er mindre end 12 maneder. Der er sket tilpasning af sammenligningstal. Den andrede
praesentation har ingen effekt pa arets eller sidste ars resultat, balancesum eller egenkapital.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til deekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede
kursgevinster vedrgrende gaeld, amortisering af finansielle forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en Discounted Cash Flow-model, hvor dagsvaerdien
fastsaettes ved kapitalisering af afkast pa grundlag af et detaljeret 10-arigt likviditetsbudget (Free Cash Flow
(FCF)). Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer, anvendes disse.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfalgende ar.
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