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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Ejendomssel skabet Ganket ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Drager, den 07.04.2014

Direktion

Per Andersen
Direkter
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Ganket ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Ganket ApS for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold
Selskabet har i strid med selskabsloven ydet et 18n til selskabets kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar..

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 07.04.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Brian Regnne Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er gendomsudigning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er et overskud p& 151 t.kr., hvilket vurderes at vage tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaggter og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved udlgining af eiendom indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med sal-
get og malestil dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemf arte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleindtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindteegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, nettokursgevinster vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrarende veadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lan-
ninger. For finansielt leasede aktiver udgar kostprisen den laveste vaadi af dagsveadien af aktivet og nutids-
vaadien af de fremtidige leasingydel ser.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 30 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5a

For indretning af lgede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger af skrivningsperioden
maksimalt aftal eperioden.

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2013

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012
Note kr. t.kr.
368.980 487
(248.992) (248)
119.988 239
194.812 155
17.668 25
(130.505) (141)
201.963 278
1 (50.803) (70)
151.160 208
151.160 208
151.160 208
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Grunde og bygninger 6.738.076 6.885
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 32.696 9
M aterielle anlaegsaktiver 2 6.770.772 6.894
Anlaegsaktiver 6.770.772 6.894
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.612.963 2.219
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledel se 0 408
Tilgodehavender 2.612.963 2.627
Likvide beholdninger 108.968 178
Omsaagningsaktiver 2.721.931 2.805
Aktiver 9.492.703 9.699
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 3 80.000 80
Overkurs ved emission 4.077.555 4.078
Overfart overskud eller underskud 459.222 308
Egenkapital 4.616.777 4.466
Udskudt skat 1.371.860 1.404
Hensatte forpligtel ser 1.371.860 1.404
Gadd til realkreditinstitutter 2.831.638 3.116
Langfristede gaddsfor pligtelser 4 2.831.638 3.116
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 4 302.955 305
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 33.375 0
Skyldig sel skabsskat 82.817 102
Anden gadd 253.281 306
Kortfristede gaddsforpligtelser 672.428 713
Gaddsforpligtelser 3.504.066 3.829
Passiver 9.492.703 9.699
Eventualforpligtel ser 5
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 6
Tilgodehavender hos ledel sesmedlemmer indfriet i regnskabs-
aret 7
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Egenkapitalopger else for 2013
Overfort
overskud
Virksom- Overkurs eller under-
hedskapital ved emission skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 4.077.555 308.062 4.465.617
Aretsresultat 0 0 151.160 151.160
Egenkapital ultimo 80.000 4.077.555 459.222 4.616.777
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Noter
2013 2012
Kr. t.kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 82.817 102
AEndring af udskudt skat (32.014) (32)
50.803 70
Andreanlasg,
driftsmateri-
Grundeog el og inven-
bygninger tar
kr. Kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.357.502 13.039
Tilgange 99.988 26.400
Kostprisultimo 7.457.490 39.439
Af- og nedskrivninger primo (473.470) (3.695)
Arets afskrivninger (245.944) (3.048)
Af- og nedskrivninger ultimo (719.414) (6.743
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.738.076 32.696
Palydende Nominel
veer di vaer di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital
Ordinagre anparter 500 160,00 80.000
500 80.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder
2012 2013 2013
t.kr. kr. kr.
4. Langfristede gaddsfor pligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 305 302.955 2.831.638
305 302.955 2.831.638
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Noter

5. Eventualforpligtel ser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Holdingselskabet Ganket A/S som administrati onssel skab.

Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i ejendomme med en bogfert veerdi pa 6.738 t.kr..

7. Tilgodehavender hosledelsesmedlemmer indfriet i regnskabsar et
Selskabet har i strid med sel skabsloven ydet |an til en kapitalgjer. Lanet er er indfriet i dret..



