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T. R. Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for T. R. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaxk, den 6. december 2022

Direktion

Torben Rasmussen
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T. R. Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i T. R. Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for T. R. Ejendomme ApS for regnskabséret
1. juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 1 overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&ermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etis-
ke forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Taastrup, den 6. december 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

T. R. Ejendomme ApS

Badkervej 5

4300 Holbak

Telefon: 5943 13 67
Telefax: 5943 0197

CVR-nr.: 2899 08 63

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 16. september 2005

Hjemsted: Holbaek

Torben Rasmussen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom eller hermed
beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2021/22 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 1.488.441, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pd kr. 11.204.930.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-1D: 231412KZrJw248846173



T. R. Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T. R. Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede leje-
indtegter pa udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt administration
mv.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skeon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vaerdi pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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T. R. Ejendomme

ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note  2021/2022 2020/2021

kr. t.kr.
1.707.749 1.519
2 0 0
1.707.749 1.519
3 -11.200 -15
1.696.549 1.504
4 500.000 402
2.196.549 1.906
5 9.500 20
6 -313.160 -258
1.892.889 1.668
7 -404.448 -352
1.488.441 1.316
1.488.441 1.316
1.488.441 1.316
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Balance pr. 30. juni 2022

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021
kr. t.kr.

8 26.950.000 26.451
9 2.908 14
26.952.908 26.465
26.952.908 26.465
6.895 38
6.895 38
1 75.100 70
75.100 70
0 519
81.995 627
27.034.903 27.092
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Balance pr. 30. juni 2022

Note  2021/2022 2020/2021

kr. t.kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 11.079.930 9.592
Egenkapital 11.204.930 9.717
Hensattelse til udskudt skat 2.110.130 1.951
Hensatte forpligtelser i alt 2.110.130 1.951
Geld til realkreditinstitutter 5.038.455 5.726
Geld til tilknyttede virksomheder 6.239.558 8.233
Langfristede gaeldsforpligtelser 10 11.278.013 13.959
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 10 688.022 700
Banker 775.318 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 245.080 146
Anden geld 274.821 242
Deposita 458.589 377
Kortfristede galdsforpligtelser 2.441.830 1.465
Geldsforpligtelser i alt 13.719.843 15.424
Passiver i alt 27.034.903 27.092
Oplysning om dagsverdi 1
Eventualforpligtelser 11
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

125.000 9.591.489 9.716.489
0 1.488.441 1.488.441

125.000 11.079.930 11.204.930
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Noter til Arsrapporten

1

2021/2022
kr.
Oplysning om dagsveerdi
Vardipapirer
Andringer af dagsverdien, der indregnes 1 resultatopgerelsen 4.500
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 75.100

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

Veardireguleringer i alt

2021/2022 2020/2021

kr. tkr,
0 0
11.200 15
11.200 15
500.000 402
500.000 402
500.000 402
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Noter til Arsrapporten

5 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

6 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

7  Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2021/2022 2020/2021
kr. tkr,
9.500 20
9.500 20
217.782 162
95.378 96
313.160 258
245.080 146
159.368 206
404.448 352
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Noter til Arsrapporten

8 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 26.088.091
Tilgang i arets lab 0
Afgang i arets lob 0
Kostpris 30. juni 2022 26.088.091
Verdireguleringer 1. juli 2021 361.909
Arets vardireguleringer 500.000
Verdireguleringer 30. juni 2022 861.909
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 26.950.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ejendommenes normale driftsresultat er henholdsvis kr. 875.500 for Bedkervej 5, kr.
354.100 for Badkervej 7, kr. 394.500 for Teekkemandsvej 5, kr. 91.000 for Jeegervanget 5
og kr. 93.400 for Arnakkegérds Allé 2.

Forrentningskravet udger 7,25% (Sidste ér: 7,75%) for erhvervsejendommene og 4,0%
(Sidste ar: 3,5%) for boligejendommene.

Beregnet dagsvardi af ejendommene udger henholdsvis kr. 12.000.000 for Bedkerve;j 5, kr.
4.900.000 for Bedkervej 7, kr. 5.450.000 for Tekkemandsvej 5, kr. 2.300.000 for
Jegervaenget 5 og kr. 2.300.000 for Arnakkegards All¢ 2.

19

This document has esignatur Agreement-1D: 231412KZrJw248846173



T. R. Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

9

10

11

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. juli 2021 86.000
Tilgang i arets lob 0
Afgang 1 arets lob 0
Kostpris 30. juni 2022 86.000
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 71.892
Arets afskrivninger 11.200
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 83.092
Regnskabsmessig vaerdi 30. juni 2022 2.908
Langfristede galdsforpligtelser
Gezld Gezld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.426.126 5.726.477 688.022 2.530.836
Geeld til tilknyttede
virksomheder 8.233.404 6.239.558 0 0

14.659.530 11.966.035 688.022 2.530.836

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T. H. Holding ApS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.
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12 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.726, er der givet pant i grunde og byg-
ninger beliggende Bodkervej 5, Badkervej 7, Tekkemandsvej 5 og Arnakkegards Allé 2, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 30/6 2022 udger t.kr. 24.650.

Til sikkerhed for al mellemvearende med Danske Bank tjener ejerpantebrevene nom. kr.
9.150.000 i ejendommene Bodkervej 5, Badkervej 7, Jegervaenget 5 og Arnakkegérds Allé 2.
Ejerpantebrevene er desuden stillet til sikkerhed for al mellemvarende med Danske Bank og
TR Dakservice A/S.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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